BEBAUUNGSPLAN "NEUES WOHNEN AN DER ACHER"
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Schalltechnische Untersuchung, Karte 17, FIRU Gfl mbH, 22.02.2018 o.M.
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Planungsrechtl. Festsetzungen

Art der

Héhe bauliche Anlagen
Nutzung
Grund- Maximale Anzahl der
flachenzahl | Vollgeschosse
Bauweise |[zuldssige Hausform

Ortliche Bauvorschriften

zulassige Dachform und Dachneigung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

@)

W)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

GHmax

GHmin

EFH+1

Grundflachenzahl - Dezimalzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’ romische Ziffer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gebaudehohe als Hochstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gebaudehohe als Mindestmal}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baufelder mit hdherer EFH
(§ 18 Abs. 1 BauNVO) (siehe Festsetzung Ziffer 3.3)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a1l

Schalltechnische Untersuchung, Karte 18, FIRU Gfl mbH, 22.02.2018 o.M.

Kataster:
Stand November 2018

Koordinatensystem:
DE_DHDN_3GK3_BW100

Hohenstatus:
Hohen DHHN92

nur Einzelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise, hier: abweichende Bauweise 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf - Kindergarten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
interne Einteilung unverbindlich

Stralkenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Shared Space
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FulRgangerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

hier: Grunflache 1 (Siehe Festsetzungen Ziffer 3.10) mit Geh- und
Radweg, Darstellung unverbindlich

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

=

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB), hier: Retentionsflache HQ,

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fur Mal3inahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, hier: Pflanzgebot 5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB),

hier: Pflanzbindung 2

Baume anpflanzen, hier: Pflanzgebot 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baume erhalten, hier: Pflanzbindung 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

9. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
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I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

e

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, hier:
Untersuchungsbereich 1 (UB1) (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 14 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 14 BauNVO)

Aufstellflachen fir Abfallsammelbehalter am Tag der Abholung
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB),
hier: Geh- und Leitungsrecht

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB), hier: Larmschutzanlage
Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. Nr. 23a BauGB), hier: Schutz vor Gewerbelarm

Gesamthdéhe der Larmschutzanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Gelandehohe in Meter tGber Normalnull (Bestand)
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Gelandehohe in Meter tber Normalnull (Planung)
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Nachrichtlich: Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB), hier: Sichtdreiecke

Nachrichtlich: Anbauverbot gemafR § 9 FStrG

Nachrichtlich: Gewasserrandstreifen
gemall § 29 WG i.V.m. § 38 WHG

Bushaltestelle, unverbindlich

Bereiche mit Anderungen seit der Offenlage

10. Ortliche Bauvorschriften

(§ 74 LBO)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am
2. Billigung des Vorentwurfs des Bebauungsplans, der

planungsrechtlichen Festsetzungen, der 6rtlichen Bauvorschriften

mit Begriindungen durch den Gemeinderat am
3. Frihzeitige Beteiligung der Birger und Behorden gem. §§ 3 Abs. 1 vom

und 4 Abs. 1 BauGB
4. Wiederholte frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 vom

bis einschl.

BauGB bis einschl.

5. Auslegungsbeschluss des Entwurfs des Bebauungsplans, der
planungsrechtlichen Festsetzungen, der 6rtlichen Bauvorschriften
durch den Gemeinderat am

6. Bekanntmachunge der &ffentlichen Auslegung am

7. Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, der
planungsrechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen vom
Bauvorschriften mit Begriindung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 bis einschl.
BauGB

5. Beschluss Uber erneute Auslegung des Entwurfs des am
Bebauungsplans, der planungsrechtlichen Festsetzungen, der
ortlichen Bauvorschriften durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachunge der erneuten 6ffentlichen Auslegung am

7. Erneute offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, vom
der planungsrechtlichen Festsetzungen und der o6rtlichen bis einschl.
Bauvorschriften mit Begrindung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

8. Satzungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am

Achern. den (D” ...........

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans, der

ortlichen Bauvorschriften und der planungsrechtlichen Festsetzungen

stimmen mit den Satzungsbeschliissen von Uberein.

Die Verfahren gem. § 10 BauGB wurden ordnungsgemaf durchgefiuhrt.

Achern, den o

9. Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplans, der 6rtlichen Bauvorschriften und der
planungsrechtlichen Fesetzungen gem. § 10 BauGB am

Achern, den Oem
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