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1.

ANLASS

Im Jahr 2013 schloss der Glasproduzent Owens-lllinois Inc. (O-1) das Produktionswerk in Achern. Hier wur-
de in langer Tradition Glas hergestellt. Neben den Nachteilen fiir die Beschaftigungslage der Stadt ist das
Gelande durch die industrielle Nutzung v.a. durch Altlasten stark belastet. Dennoch stellt das Geléande mit
ca. 11 ha GréRe in Nahe zur Innenstadt ein grofles zentrales Entwicklungspotenzial dar. Auf dem Gelénde
der ehemaligen Glasfabrik soll ein gemischtes Quartier mit hohem Wohnwert und Aufenthaltsqualitat im 6f-
fentlichen Raum entstehen. Nachdem die Stadt Achern sich nicht zuletzt wegen des hohen
Sanierungsaufwands gegen die Inanspruchnahme des Vorkaufsrechts entschieden hat, wurde das Gelénde
im Jahr 2015 von der KKK Projekt GmbH aus Innernzell erworben.

Zur Steuerung der Entwicklung in dem Gebiet und als Grundlage fiir die Umsetzung ist die Schaffung von
Baurecht notwendig. Daher soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Bereits am 25.10.2013 wurde fir die
Flache zwischen Fautenbacher Stralle, Eisenbahnstrale, Giiterhallenstralle und B 3 der Aufstellungsbe-
schluss eines Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften ,Entwicklung nordwestliche Kernstadt* gefasst.
Da sich die Zielsetzung und der Umfang der zu beplanenden Flache geandert haben, wurde am 23.10.2017
ein neuer Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,Neues Wohnen an
der Acher” gefasst. Der Bebauungsplan sollte im Regelverfahren aufgestellt werden, da die Umweltauswir-
kungen noch nicht absehbar waren und Themen des Baunebenrechts noch nicht abschlieRend geklart
waren. So wurden die ersten Verfahrensschritte von einer umfangreichen Umweltpriifung begleitet und im
Vorentwurf ein erster Umweltbericht erstellt. Vom 06.11.2017 bis einschlieBlich 08.12.2017 wurde die friih-
zeitige Beteiligung der Bilirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellung-
nahmen wurden miteinander und gegeneinander abgewogen. Als Ergebnis dieser Abwagung wurde das
Aufstellungsverfahren erneut gepriift.

Aufgrund der fortgeschrittenen Umweltpriifung und Klérung der Themen Artenschutz, Hochwasser, Acheru-
fer, Entwasserung und Larm ergab sich, dass durch das Projekt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Der Bebauungsplan ,Neues Wohnen an der Acher® soll nun als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung weitergefihrt und das Verfahren auf ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
umgestellt werden. Die KKK Projekt GmbH (KARL-Gruppe) beauftragte daher in Absprache mit der Stadt
Achern die Re2area GmbH, Esslingen, im Februar 2017 mit der Erstellung einer Vorprifung des Einzelfalls
gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan ,Neues Wohnen an der Acher”in Achern, um zu kla-
ren, ob das Vorhaben die Bedingungen des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erfillt.

VORAUSSETZUNGEN FUR EIN BEBAUUNGSPLANVERFAHREN NACH § 13A BAUGB

Bebauungsplane der Innenentwicklung kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Dabei kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1
und § 10a Abs. 1 abgesehen werden; § 4c (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) ist nicht
anzuwenden.

Wéhrend bei einer Grundflache des Bebauungsplans von weniger als 20.000 m? keine weitere Prifung not-
wendig ist, muss bei einer Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? gepruft werden, ob durch
den Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind (Vorprifung des Ein-
zelfalls). Bei dieser Prifung sind die Kriterien nach Anlage 2 BauGB zu berticksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neues Wohnen an der Acher” umfasst eine Flache von ca.
11 ha und gliedert sich in allgemeine Wohngebiete (WA), Urbane Gebiete (MU), Mischgebiete (MI) und Ge-
meinbedarfsflache. Die zugelassene Grundflachenzahl (GRZ) betragt im Wohngebiet fiir das Baufeld WA2
0,35 und fir alle anderen Baufelder 0,4. In WA1, WA3, WA4 und WAS5 darf die GRZ fiir die Errichtung von
Tiefgaragen auf bis zu 0,8 iberschritten werden. Im WA2 kann die GRZ fir bauliche Anlagen nach § 19
Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden. Im Mischgebiet betragt die zugelassene GRZ fiir das
Baufeld MI1 0,55 und fiir MI2 0,6. Die GRZ kann fiir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu
50 % uberschritten werden. Im Urbanen Gebiet betragt die zugelassene GRZ 0,45 und kann durch Unter-
bauungen von Tiefgaragen auf bis zu 0,8 Uberschritten werden. Fir die Gemeinbedarfsflache betragt die
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zugelassene GRZ 0,4. Die GRZ kann fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % iber-
schritten werden.

Die zuldssige Grundflache betragt daher insgesamt 54.414 m2, inklusive der zuldssigen Uberschreitungen
der GRZ. Eine Vorpriifung des Einzelfalls ist daher erforderlich, um den Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren aufstellen zu kénnen. In den folgenden Kapiteln ist die Durchfiihrung anhand der Kriterien der
Anlage 2 BauGB und das Ergebnis der Vorpriifung dokumentiert.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Abs. 1 auBerdem ausgeschlossen, wenn
- das Vorhaben eine Pflicht zur Durchfiinrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) begriindet

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiiter (Erhaltungszie-
le und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten) bestehen

- bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Die Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®) des Umweltvertraglichkeitsgesetzes (UVPG) fiihrt alle Vor-
haben auf, fir die eine UVP oder eine Vorpriifung im Sinne des UVPG erfolgen muss, darunter als Punkt 18
auch Bauvorhaben. Das Vorhaben, fiir das der Bebauungsplan ,Neues Wohnen an der Acher aufgestellt
werden soll, fallt nicht unter die in der Anlage 1 UVPG genannten Vorhaben. Somit besteht keine Pflicht
zur Durchfiihrung einer UVP.

Am ostlichen Rand des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet 7314341 ,Schwarzwald-Westrand bei
Achern®. Davon liegt ein schmaler Streifen von ca. 220 m? Flache innerhalb des Geltungsbereichs (Uferbe-
reich der Acher). Zu Zwecken des Hochwasserschutzes und der Hochwasserrtickhaltung ist am Ufer der
Acher die Anlage von Retentionsmulden geplant. Zudem soll die Ableitung des im Geltungsbereichs anfal-
lenden Regenwassers in die Acher erfolgen. Aus diesem Grund ist eine Prifung der Vereinbarkeit des
Bebauungsplans mit den Erhaltungs- und Entwicklungszielen des FFH-Gebiets erforderlich (FFH-
Vorprifung). Diese Priifung wurde vom Biiro IUS Institut fiir Umweltstudien Weibel & Ness GmbH (Stand
10.02.2018) durchgefiihrt. Demnach kdnnen Beeintrachtigungen von Erhaltungs- und Entwicklungszielen
des FFH-Gebiets ausgeschlossen werden, da die Anlage der Retentionsbereiche keine baulichen Eingriffe
in die Acher oder deren Ufer erforderlich macht. Die Einleitung des im Geltungsbereich anfallenden Regen-
wassers entspricht in Art und Qualitdt der bisherigen Situation. Der Befestigungsgrad der Flachen im
Geltungsbereich wird im Vergleich zum derzeitigen Zustand zukinftig geringer sein, sodass von einer gerin-
geren Einleitmenge in die Acher auszugehen ist. Eine Beeintrachtigung der Gewéssergite der Acher kann
daher ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen und damit die Betroffenheit von Arten des Anhangs Il der
FFH-Richtlinie in diesem Bereich des FFH-Gebiets kann aufgrund fehlender, artspezifischer Habitate sicher
ausgeschlossen werden. Nachteilige Summationswirkungen durch das Vorhaben sind ebenfalls ausge-
schlossen. Somit bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und
Schutzzwecken von Natura 2000-Gebieten.

Weiterhin bestehen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

3. BESCHREIBUNG DES BESTANDS

Schutzgiiter Beschreibung

Boden und Flache Eine geotechnische Beurteilung des Baugrunds ergab, dass im gesamten Glashiitte-
Areal Auffilllungen (Ziegelbruch, teilweise Schlacken und Schotter oder umgelagertes
Standortmaterial) vorliegen. Im Bereich der unversiegelten Fldche im Norden des Plan-
gebiets wurde unbelastetes Bodenmaterial aufgefilllt. Nach Auswertung der
Bodenprofile sind diese mit einer geringen bis mittleren Wertigkeit einzustufen. Es be-
steht eine Vorbelastung mit Altlasten und Kampfmitteln im Plangebiet. Auflerdem ist das
Plangebiet zum GroRteil (ca. 71 %) durch Gebaude und Verkehrsfldchen versiegelt.

Das Schutzgut Boden wird daher als Schutzgut von geringer Bedeutung bewertet.

Wasser Oberfléichengewésser. Es befinden sich keine Oberflachengewasser innerhalb des
Plangebiets. Ostlich angrenzend an das Plangebiet verlauft die Acher, ein Gewasser I.
Ordnung. Die Acher ist sowohl im Sohl- als auch im Uferbereich befestigt. Im Uferbe-
reich ist abschnittsweise ein Restbestand eines gewdsserbegleitenden Auwaldstreifens
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vorhanden. Die Acher mit angrenzendem Uferbereich ist Bestandteil des FFH-Gebiets
7314341 ,Schwarzwald-Westrand bei Achern®.

Hochwasser. Der Gstliche Bereich des Planungsgebietes befindet sich teilweise im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ1oo-Bereich).

Grundwasser: Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Quartare/ Pliozéne
Sande und Kiese im Oberrheingraben (GWL)", diese stellen einen wichtigen Grundwas-
serleiter im Oberrheingraben dar. Allerdings werden diese im Plangebiet oberflachennah
nahezu flachendeckend durch lehmige Deckschichten abgeschirmt. In Teilbereichen des
Plangebiets besteht eine Vorbelastung des Grundwassers durch Schadstoffe. Die groR-
flachig versiegelten Bereiche des Plangebiets besitzen keine Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung.

Das Schutzgut Wasser wird daher als Schutzgut von geringer Bedeutung eingestuft.

Klima und Luft

Achern ist bioklimatisch dem Belastungsklima des Oberrheingebiets (hohe sommerliche
Warmebelastung, groe Haufigkeit austauscharmer und damit kritischer lufthygienischer
Wetterlagen) zuzuordnen. Das Plangebiet ist topographisch nahezu flach; siedlungsre-
levante Kaltluftleitbahnen sind nicht vorhanden. Die groRflachige Versiegelung des
Plangebiets (mit Ausnahme einer grofen Wiesenflache im Norden) sowie der Verkehr
angrenzender Stralen stellen Vorbelastungen in klimatischer und lufthygienischer Hin-
sicht dar.

Das Schutzgut Klima und Luft wird als Schutzgut von geringer Bedeutung eingestuft.

Arten und Biotope

Das Plangebiet besteht zum groRten Teil aus Biotoptypen der Siedlungsflachen (voll-
und teilversiegelte Verkehrsflachen, Gebaude, Bahngleise und kleinere Grinflachen).
Daneben finden sich einige Fettwiesen-Besténde (v.a. im Norden), eine kleinflichige
Magerwiese, Zierrasen, Dominanzbesténde (v.a. Staudenknéterich), Ruderalvegetation
sowie Gehdlzbesténde (u.a. ein Restbestand eines gewésserbegleitenden Auwaldstrei-
fens im Osten des Plangebiets im Bereich des Acherufers). Der gewasserbegleitende
Auwaldstreifen ist aufgrund starker Beeintrachtigung (naturferne Auspragung, Millabla-
gerung etc.) als Biotoptyp mittlerer Bedeutung zu werten. Auch die Magerwiese besitzt
aufgrund von Beeintrachtigung und artenarmer Auspragung eine mittlere Bedeutung; die
ubrigen Biotoptypen weisen eine sehr geringe bis mittlere Bedeutung auf.

Das Schutzgut Arten und Biotope wird insgesamt als Schutzgut von mittlerer Bedeu-
tung eingestuft.

Arten des Anhang IV
FFH-Richtlinie  und
Européische Vogelar-
ten

Végel: Im Planungsgebiet wurden 12 Brutvogelarten nachgewiesen, von denen lediglich
der Haussperling auf der bundes- und landesweiten Vorwarnliste gefiihrt wird.

Flederméuse: Es wurden einige Fledermausarten erfasst, die jedoch Uberwiegend das
Gebiet nur als Teil eines groBeren Nahrungsreviers oder im Uberflug auf dem Weg zum
Jagdhabitat nutzten. Nur die gebdudebewohnende Zwergfledermaus wurde regelmaig
im Plangebiet nachgewiesen, weshalb zumindest von einer unregelméRigen Nutzung
von Spalten als Tagesquartiere auszugehen ist. Wochenstubenquartiere sind im Plan-
gebiet nicht zu erwarten.

Reptilien: Es wurde ein Vorkommen der landesweit als stark gefahrdet geltenden Mau-
ereidechse festgestellt (schatzungsweise 70-75 Individuen). Das Hauptvorkommen
innerhalb des Plangebiets befindet sich im Bereich der Gleise.

Weitere Arten: Ein Vorkommen weiterer relevanter Arten kann aufgrund der Lebens-
raumausstattung ausgeschlossen werden.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die baulichen Anlagen und die versiegelten
Flachen vorbelastet. Zudem ist das Plangebiet nicht ffentlich zuganglich.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird als Schutzgut von sehr geringer Bedeutung
eingestuft.

Mensch

Die Freizeit- und Erholungsnutzung des Gebiets ist durch Larm und Schadstoffe aus
dem Umgebungsverkehr und der gewerblichen Nutzung im Umfeld sowie durch die
fehlende Zugénglichkeit stark beeintrachtigt bzw. nicht vorhanden. Ferer besteht eine
Vorbelastung durch Altlasten und Kampfmittel. Aufgrund der innerstadtischen Lage ist
das Plangebiet im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung von Interesse fir das Schutzgut
Mensch.

Das Plangebiet besitzt daher im Bestand eine sehr geringe Bedeutung firr das Schutz-
gut Mensch.
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4.2
4.2.1

422

423

Kultur- und sonstige | Nicht vorhanden.
Sachgiiter

KURZBESCHREIBUNG DER PLANUNG
Planerische Konzeption

Die KKK Projekt GmbH (KARL-Gruppe) aus Innernzell erwarb im Jahr 2015 das zusammenhéngende ca.
11 ha grofle Firmengelande der ehemaligen Glasfabrik Owens-lllinois Inc. (O-1) an der Fautenbacher Stralle
in Achern. Die auf dem Gelande stehenden Industrie- und Betriebsgebaude werden derzeit bzw. wurden be-
reits von der Eigentimerin abgebrochen und beseitigt. In einem weiteren Schritt wird die Eigentimerin die
von der Glasproduktion herriihrenden, erheblichen Bodenverunreinigungen sanieren.

Mit der Revitalisierung der Flache der ehemaligen Glasfabrik O-l durch die KARL-Gruppe bietet sich die
Chance, diese innerstadtische Gewerbebrache einer neuen Nutzung zuzufiihren und das Stadtbild entspre-
chend aufzuwerten. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll nun eine Neuregelung der
stadtebaulichen Entwicklung erfolgen. Die stadtebauliche Konzeption sieht vor, die innerstadtische Indust-
riebrache durch Umnutzung in einen durch Wohn- und Mischbebauung geprégten Teil der Stadt zu
uberfiihren.

Umweltrelevante Rahmenbedingungen der Planung

SanierungsmaBnahmen Boden und Grundwasser / Bodenmanagement

Aufgrund der Schadstoffbelastung im Boden sind in Teilbereichen umfangreiche SanierungsmalRnahmen
sowohl des Bodens als auch des Grundwassers erforderlich. Hierzu wurden in Abstimmung mit der zustén-
digen Behorde Sanierungspléne erstellt und fir verbindlich erklart. Teilweise wurden die
Teilsanierungsplane bereits erfolgreich umgesetzt. Durch die umfangreichen Sanierungsmafinahmen im
Boden ist es notwendig das Gelande neu zu modellieren. Zur Abstimmung der Gelandemodellierung und
der daraus entstehenden Planhohen wurde ein Bodenmanagementkonzept erstellt. Dies beinhaltet sowohl
den Einbau vorhandener Boden- und Recyclingmaterialien aus dem Riickbau des Werksgelandes als auch
den Einbau von geliefertem Boden- und Recyclingmaterial. Die Recyclingmaterialien werden vor dem Wi-
dereinbau auf Schadstoffe gepriift, so dass nur Material bekannter und bestimmter Giiteklassen zum
Einsatz kommt. Das Gleiche gilt fur Fremdmaterial. Am 27.04.2018 wurde fiir das Bodenmanagement die
Baugenehmigung erteilt.

Entwasserung / Regenwassermanagement / Hochwasser

Das Planungsgebiet soll im Trennsystem entwassert werden, das heift, auch die Entwésserung der Ver-
kehrsanlagen erfolgt iber die geplante Regenwasserkanalisation. Das Schmutzwasser wird getrennt tber
Schmutzwasserkanale mit Anschluss an den Mischwassersammler im Bereich der Acher abgeleitet.

Dacher sind extensiv zu begrinen. Stellplatze, Zugange und Zufahrten sind mit sickerfahigen Materialien zu
gestalten.

Durch die geplante Gelandeerhdhung entfallt ein Rickhaltevolumen fiir ein 100jahrliches Hochwasserereig-
nis (HQ1o0). Der Retentionsausgleich soll entlang der Acher in einer oder mehreren Erdmulden mit einer
max. Einstautiefe von 30 cm erfolgen. Nach erfolgter Geldndeerhéhung kann das Plangebiet als hochwas-
serfrei angesehen werden.

Larmschutz / Artenschutz

Es wird eine Larmschutzanlage als Kombination aus Larmschutzwall mit einer Hohe von 5,00 m und einer
aufgesetzten Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,00 m bzw. 4,00 m erstellt. Zusétzliche werden passive
L&rmschutzmalRnahmen notwendig.

Die Larmschutzanlage wird zudem als Ersatzhabitat flir Mauereidechsen mit entsprechenden Lebensraum-
elementen ausgebildet.
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5. VORPRUFUNG DES EINZELFALLS GEMAR ANLAGE 2 BAUGB

Gesetzlich vorgegebene Kriterien Ergebnis der Priifung
(Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 BauGB)

Voraussichtliche
Erheblichkeit?

ja nein

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1

das AusmaR, in dem der Bebau- | Die GroRe des Plangebiets betragt 112.759 m? Es sind allge-
ungsplan einen Rahmen im Sinne | meine Wohngebiete (WA), Urbane Gebiete (MU), Mischgebiete
des § 35 Abs. 3 des Gesetzes (iber | (MI) und eine Gemeinbedarfsflache vorgesehen.

die  Umweltvertraglichkeitspriifung

setzt Die zugelassene GRZ betragt im Wohngebiet fir das Baufeld

WA2 0,35 und fiir alle anderen WA 0,4. Im WA1 darf die GRZ
durch zutage tretende Tiefgaragen sowie in WA3, WA4 und WA5
durch Unterbauungen von Tiefgaragen auf bis zu 0,8 tiberschrit-
ten werden. Im WA2 kann die GRZ fiir bauliche Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Im Mischgebiet betragt die zugelassene GRZ fiir das Baufeld
MI1 0,55 und fiir MI2 0,6. Die GRZ kann fiir bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Im Urbanen Gebiet betragt die zugelassene GRZ 0,45 und kann
durch Unterbauungen von Tiefgaragen auf bis zu 0,8 tiberschrit-
ten werden.

Fir die Gemeinbedarfsflache betragt die zugelassene GRZ 0,4.
Die GRZ kann fiir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
um bis zu 50 % berschritten werden.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans kommt es ohne
Beriicksichtigung von Minimierungsmafinahmen zu einer maxi-
malen Versiegelung von 75.485 m2. Im Bestand ist eine Flache
von ca. 80.508 m2 durch Gebaude und Verkehrsflachen versie-
gelt. Das entspricht ca. 71 % des gesamten Geltungsbereichs.
Hinzu kommen 1.313 m? teilversiegelte Flachen. Aufgrund der
erheblichen Vorbelastung flihrt der Bebauungsplan zu einer
anrechenbaren Entsiegelung von 6.335 m2,

Die Béden im Plangebiet weisen z.T. erhohte Schadstoffgehalte
auf. Diese werden saniert bzw. ausgetauscht (s. Anlage 1, M15).
Durch die Sanierungsmallnahmen und die Entsiegelung ist eine
Verbesserung der natiirlichen Bodenfunktionen sowie der Grund-
wasserneubildung durch die Planung zu erwarten.

1.2

das AusmaR, in dem der Bebau- | In der Fortschreibung des Regionalplans Sudlicher Oberrhein
ungsplan  andere  Plane und | (2016) ist im nérdlichen Teil des Plangebiets ein Vorbehaltsge-
Programme beeinflusst biet fiir nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte ausge-
wiesen. Die Planung entspricht den Vorgaben des Regional-
plans.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der VVG Achern
vom 14.12.2012 ist das Plangebiet Uberwiegend als gewerbliche
Bauflache Bestand und gemischte Bauflache Bestand darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan wird daher nach Satzungs-
beschluss des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung
angepasst.

Im Landschaftsplan der VVG Achern (Eberhard und Partner,
2001) ist das Plangebiet sowohl im Bestand als auch im MaR-
nahmenkonzept als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Im
Jahr 2006 wurde eine Fortschreibung des Landschaftsplans
begonnen, jedoch nach der Offenlage nicht weiterverfolgt.

Fir das Plangebiet gibt es keinen bestehenden Bebauungs-
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plan.

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplans
fir die Einbeziehung umweltbezoge-
ner, einschlieflich
gesundheitsbezogener Erwdgungen,
insbesondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwick-
lung

Der Bebauungsplan soll eine Neuregelung der stadtebaulichen
Entwicklung ermdglichen und die innerstadtische Industriebrache
in ein gemischtes Quartier mit hohem Wohnanteil Uberfiihren.
Dadurch kann zusétzlicher Flachenverbrauch im AuBenbereich
vermieden werden.

Die Netto-Entsiegelung 6.335m? im Plangebiet hat positive
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen, das Grundwasser und
die lokalklimatischen Verhéltnisse. Unvermeidbare Eingriffe in
das Schutzgut Arten und Biotope kdnnen planintern in vollem
Umfang ausgeglichen werden.

Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung wird auferdem
durch folgende Festsetzungen verwirklicht (s. Anlage 1):

- extensive Dachbegriinungen

- wasserdurchldssige Belage

- ein Freiflachenkonzept mit umfangreichen Pflanz-
geboten

- Flachen zur Aufnahme eines 100jahrlichen Hoch-
wasserereignisses

- aktive und passive LarmschutzmalBnahmen

1.4

die fir den Bebauungsplan relevan-
ten umweltbezogenen, einschlieflich
gesundheitsbezogener Probleme

Umweltbezogene Vorbelastungen im Geltungsbereich bestehen
v.a. durch die grofflachige Versiegelung sowie die Belastung der
Boden und des Grundwassers mit Schadstoffen und méglicher-
weise Kampfmitteln. Daher ist die Sanierung bzw. der Austausch
von Bodenmaterial sowie eine Grundwassersanierung vorgese-
hen (s. Anlage 1 M14); vor groReren Bodenarbeiten sind zudem
Untersuchungen vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wiirttemberg oder einer privaten Fachfirma durchzufiihren (s.
Anlage 1 M7). AuBerdem wird im Zug der Planung weniger
Flache versiegelt als im Bestand.

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans
fir die Durchfiihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Das Vorhaben wurde hinsichtlich mdglicher artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG geprift. Das
Ergebnis wurde in Form eines Fachgutachtens zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) dokumentiert. Vom Vorha-
ben betroffen und artenschutzrechtlich relevant sind Vorkommen
einiger Brutvogelarten (v. a. Haussperling), der Zwergfledermaus
sowie der Mauereidechse. Durch die Umsetzung geeigneter
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen (s. Anlage 2) kann
das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
verhindert werden.

Natura 2000

Am éstlichen Rand des Plangebietes befindet sich das FFH-
Gebiet 7314341 ,Schwarzwald-Westrand bei Achern®. Davon
liegt ein schmaler Streifen von ca. 220 m? Flache innerhalb des
Geltungsbereichs. Durch die Ausweisung des ,Acherparks” als
offentliche Griinflache verbleibt die Acher mit angrenzender
Pufferzone als Bestandteil des FFH-Gebiets (s. Anlage 1, M4).
Eine Priifung auf die Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit den
Erhaltungs- und Entwicklungszielen des FFH-Gebiets wurde
durchgefiihrt und ergab, dass durch das Vorhaben keine Beein-
trachtigungen des FFH-Gebiets zu erwarten sind (s. auch 2.6.1).

Uberschwemmungsgebiet / Hochwasser

Der Gstliche Bereich des Planungsgebietes befindet sich teilwei-
se in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sowie
teilweise in einem Bereich, der bei einem extremen Hochwas-
serereignis (berflutet wird.

Durch die Planung geht ein Teil des Retentionsraums im Gebiet
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verloren; dies wird durch die Anlage von Erdmulden entlang der
Acher ausgeglichen (s. Anlage 1 M17).

Gewasserrandstreifen

Im Osten des Planungsgebiets verlauft angrenzend die Acher,
ein Gewasser Il. Ordnung. Die rechtlichen Vorgaben bezliglich
des Gewasserrandstreifens sind einzuhalten. Die rechtlichen
Vorgaben gemaR §29 WG werden im Rahmen der Planung
eingehalten. Auf die Bestimmungen, die sich aus § 38 WHG
ergeben, wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug

auf

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Hau-
figkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen

Aufgrund der Vorbelastungen des Gebiets (v.a. der Béden), der
geplanten Sanierung von Boden und Grundwasser sowie der
geplanten Netto-Entsiegelung ist nicht mit erheblichen negativen
bau-, betriebs- oder anlagebedingten Auswirkungen auf die
Schutzglter Boden, Wasser und Landschaftsbild durch das
Vorhaben zu rechnen. Auch fiir das Schutzgut Mensch sind
aufgrund der Vorbelastung des Gebiets sowie durch die Festset-
zung von aktiven und passiven Larmschutzmalnahmen keine
erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Eine genauere
Betrachtung der Auswirkungen auf diese Schutzgiiter hinsichtlich
der genannten Kriterien ertibrigt sich daher.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Wahrscheinlichkeit: Durch eine Zunahme des Verkehrs kann
betriebsbedingt eine Verschlechterung der Ilufthygienischen
Situation nicht ausgeschlossen werden.

Dauer: dauerhaft (anlage-/betriebsbedingte Auswirkung)
Haufigkeit: permanent

Umkehrbarkeit: Der Bebauungsplan begegnet diesen mdglichen
Auswirkungen durch griinordnerische Vorgaben (s. Anlage 1).
Eine gute Durchgriinung des Gebiets kann Luftschadstoffe effek-
tiv filtem und sorgt fiir wichtige Kalt- und Frischluftent-
stehungsgebiete.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope

Wahrscheinlichkeit: Nach derzeitigem Kenntnisstand ist mit
einem Verlust von 15 Bestandsbdumen (7 davon werden als
erhaltenswiirdig eingestuft) im Zug des Vorhabens zu rechnen.

Dauer: dauerhaft (anlage-/betriebsbedingte Auswirkung)
Haufigkeit: permanent

Umkehrbarkeit: Der Verlust wird durch umfangreiche Neupflan-
zungen von groRkronigen Baumen ausgeglichen (s. Anlage 1
M6).

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Wahrscheinlichkeit: Vom Vorhaben betroffen und artenschutz-
rechtlich relevant sind Vorkommen einiger Brutvogelarten (v. a.
Haussperling), der Zwergfledermaus sowie der Mauereidechse.

Dauer: z.T. zeitweilig (Stérungen und Erhéhung des Tétungsrisi-
kos durch BaumaBnahmen), z.T. dauerhaft (anlagebedingter
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Haufigkeit: z.T. vereinzelt/periodisch auftretend (Stérungen und
Erhdhung des Tétungsrisikos durch BaumaRnahmen), z.T. per-
manent (anlagebedingter Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten)

Umkehrbarkeit: Durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs-
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und Ausgleichsmallnahmen (s. Anlage 2) kann das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG verhindert werden.

2.2 den kumulativen und grenziiber- | Ein kumulativer und grenziiberschreitender Charakter der Aus-
schreitenden Charakter der | wirkungen in nennenswertem Umfang ist nicht erkennbar.
Auswirkungen

2.3 die Risiken fiir die Umwelt, ein- | Aufgrund der standdrtlichen Gegebenheiten ist mit Risiken fiir die
schlieBlich der  menschlichen | Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, in Bezug
Gesundheit (zum Beispiel bei Unfal- | auf das Hochwasserrisiko im Plangebiet, die Schadstoffbelas-
len) tung in Boden und Grundwasser sowie die Kampfmittelbelastung

zu rechnen.

Durch den Eingriff in ein Uberschwemmungsgebiet kommt es zu
einem Verlust an Retentionsraum. Dieser Verlust wird jedoch
planintern durch die Anlage von Erdmulden entlang der Acher
ausgeglichen (s. Anlage 1 M17). Mit einer erhdhten Hochwas-
sergefahr ist daher nicht zu rechnen.

Durch die Sanierung von Boden und Grundwasser im Plangebiet
(s. Anlage 1 M14) und die Untersuchung auf Kampfmittel vor
groBeren Bodenarbeiten (s. Anlage 1 M7) ist nicht mit einem
erhdhten Risiko fiir die Umwelt und die menschliche Gesundheit
durch die Planung zu rechnen.

24 den Umfang und die rdumliche Aus- | Wie unter 2.1. beschrieben, ist fiir die Schutzgiiter Boden, Was-
dehnung der Auswirkungen ser, Landschaftsbild und Mensch nicht mit erheblichen negativen

Auswirkungen zu rechnen. Die Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter Klima und Luft sowie Arten und Biotope sind als relativ gering
einzuschatzen und bleiben weitgehend auf das Plangebiet be-
grenzt.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitdt | Beim Plangebiet handelt es sich um eine innerstédtische Gewer-
des voraussichtlich betroffenen Ge- | bebrache. Die Flache ist durch einen hohen Versiegelungsgrad
biets auf Grund der besonderen | sowie die von der Glasproduktion herriihrenden erheblichen
natirlichen Merkmale, des kulturellen | Bodenverunreinigungen vorbelastet. Das Gebiet ist daher ge-
Erbes, der Intensitdt der Bodennut- | gentber Eingriffen bzw. Veradnderungen durch die Planung als
zung des Gebiets jeweils unter | wenig empfindlich einzustufen. Durch die Netto-Entsiegelung
Beriicksichtigung der Uberschreitung | sowie die Bodensanierung fiihrt die Planung in mehreren Um-
von  Umweltqualitdtsnormen und | weltbelangen sogar zu einer Aufwertung des Gebiets.
Grenzwerten

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 | Am ostlichen Rand des Plangebietes befindet sich das FFH-

Nr. 8 des BNatSchG

Gebiet 7314341 ,Schwarzwald-Westrand bei Achern”. Davon
liegt ein schmaler Streifen von ca. 220 m? Flache innerhalb des
Geltungsbereichs. Im Bestand ist hier ein Restbestand eines
gewasserbegleitenden Auwaldstreifens sowie eine Gebaudefla-
che vorhanden. Die Biotoptypen entsprechen keinem fir das
FFH-Gebiet gemeldeten Lebensraumtyp.

Eine Priifung der Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit den
Erhaltungs- und Entwicklungszielen des FFH-Gebiets (FFH-
Vorpriifung wurde vom Bro IUS Institut fur Umweltstudien Wei-
bel & Ness GmbH (Stand 10.02.2018) durchgefiihrt. Demnach
kénnen Beeintrachtigungen von Erhaltungs- und Entwicklungs-
zielen des FFH-Gebiets ausgeschlossen werden, da die Anlage
der Retentionsbereiche keine baulichen Eingriffe in die Acher
oder deren Ufer erforderlich macht. Die Einleitung des im Gel-
tungsbereich anfallenden Regenwassers entspricht in Art und
Qualitdt der bisherigen Situation. Der Befestigungsgrad der
Flachen im Geltungsbereich wird im Vergleich zum derzeitigen
Zustand zukiinftig geringer sein, sodass von einer geringeren
Einleitmenge in die Acher auszugehen ist. Eine Beeintrachtigung
der Gewasserglite der Acher kann daher ausgeschlossen wer-
den. Ein Vorkommen und damit die Betroffenheit von Arten des
Anhangs Il der FFH-Richtlinie in diesem Bereich des FFH-
Gebiets kann aufgrund fehlender, artspezifischer Habitate sicher
ausgeschlossen werden. Nachteilige Summationswirkungen
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durch das Vorhaben sind ebenfalls ausgeschlossen. Durch die
Ausweisung des ,Acherparks* als 6ffentliche Griinflache verbleibt
die Acher mit angrenzender Pufferzone als Bestandteil des FFH-
Gebiets (s. Anlage 1 M4). Der ,Acherpark” wird naturnah entwi-
ckelt und stellt nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes dar.

Somit bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
von Erhaltungszielen und Schutzzwecken von Natura 2000-
Gebieten.

\
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Abbildung 1: Teilflache des FFH-Gebiets 7314341 ,Schwarzwald-Westrand bei

Achern (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, online abgerufen am
29.01.2018)

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaf § 23 des | Innerhalb des Geltungsbereichs oder in direkter Nachbarschaft
BNatSchG, soweit nicht bereits von | befinden sich keine Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG.
Nr. 2.6.1 erfasst

2.6.3 Nationalparke gemaR §24 des | Innerhalb des Geltungsbereichs oder in direkter Nachbarschaft
BNatSchG, soweit nicht bereits von | befinden sich keine Nationalparke gemal § 24 BNatSchG.
Nr. 2.6.1 erfasst

264 Biospharenreservate und  Land- | Innerhalb des Geltungsbereichs oder in direkter Nachbarschaft
schaftsschutzgebiete gem&R den | befinden sich keine Biosphdrenreservate und Landschafts-
§§ 25 und 26 des BNatSchG schutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 BNatSchG.

2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR | Innerhalb des Geltungsbereichs oder in direkter Nachbarschaft
§ 30 des BNatSchG befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemal § 30

BNatSchG.
26.6 | Wasserschutzgebiete gemaR §51 | Innerhalb des Geltungsbereichs oder in direkter Nachbarschaft

des WHG, Heilquellenschutzgebiete
gemal § 53 Abs. 4 des WHG sowie
Uberschwemmungsgebiete  gemaf
§ 76 des WHG

befinden sich keine Wasserschutzgebiete gemal §51 WHG
oder Heilquellenschutzgebiete gemaf § 53 Abs. 4 WHG.

Der Gstliche Bereich des Planungsgebietes befindet sich teilwei-
se in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sowie
teilweise in einem Bereich, der bei einem extremen Hochwas-
serereignis Uberflutet wird.
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Abbildung 2: Hochwassergefahrenkarte mit Uberflutungsflachen im Plangebiet
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, online abgerufen am 29.01.2018)

Fur das Plangebiet wurde eine hydraulische Berechnung durch-
gefihrt und der Retentionsraumverlust auf Grundlage des
Stadtebaulichen Entwurfs vorlaufig ermittelt. Das durch die ge-
plante Gelandeerhohung wegfallende Retentionsvolumen betréagt
ca. 1.080 m* Dieses Volumen ist in nahem rdumlichen Zusam-
menhang auszugleichen bzw. herzustellen. Dabei darf die
Hochwassersituation von Anrainern nicht verschlechtert werden.

Das Gelande im Plangebiet wird durch die umfangreichen Rick-
baumafinahmen und Bodensanierungen einer Modellierung
unterzogen. Dabei wird auch zusatzliches Bodenmaterial einge-
bracht und somit die GeléandehGhe derart angehoben, dass es
aus den méglichen Uberflutungsbereichen heraustritt und kiinftig
als hochwasserfrei angesehen werden kann.

Der Hochwasserretentionsausgleich soll in Erdmulden mit einer
geringen Einstautiefe entlang der Acher ohne Eingriff in den
bestehenden Gewasserquerschnitt erfolgen (s. Anlage 1 M17).
Die Hochwasserretentionsflachen werden begriint. Eine Ver-
schlechterung der Hochwassersituation im Ober- und Unterstrom
des Planungsgebietes ist auszuschlieen.

In Abstimmung mit dem Amt fiir Wasserwirtschaft beim Landrat-
samt  Ortenaukreis ist fir  die  Schaffung  des
Hochwasserretentionsraums kein Wasserrechtsverfahren erfor-
derlich. Es wurde im Zuge der Baugenehmigung fiir vorgezogene
MaRnahmen- Larmschutzwall und Bodenmanagement- auch fiir
die Retentionsflichen am 27.04.2018 eine Baugenehmigung
erteilt.

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten | Solche Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor-
der Européischen Union festgelegten | handen.
Umweltqualitadtsnormen bereits (ber-
schritten sind

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdich- | Achern ist im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg
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te, insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des ROG

als Zentraler Ort (Mittelzentrum) ausgewiesen. GemaR §2
Abs. 2 Nr. 2 ROG ist die Siedlungstéatigkeit ,raumlich zu konzent-
rieren” und ,vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit aus-
reichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszurichten”.
Weiterhin ist gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG die ,erstmalige Inan-
spruchnahme von Freiflichen fiir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke zu verringern, insbesondere durch (...) die vorrangige
Ausschdpfung der Potenziale fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, fiir die Nachverdichtung und fiir andere Mafinahmen
zur Innenentwicklung der Stadte".

Diesen Vorgaben wird durch die Wiedernutzbarmachung einer
innerstadtischen Industriebrache entsprochen.

269

in amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete  Denkmaler, Denkmal-
ensembles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch die Lan-
der bestimmten Denkmalschutz-
behdrde als archdologisch bedeu-
tende  Landschaften  eingestuft
worden sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Denkméler,
Bodendenkmaéler oder archéologisch bedeutende Landschaften
im Plangebiet.

6. FaziT

Das Vorhaben fihrt nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Es sind keine besonders emp-
findlichen Gebiete gemaR Anlage 2 BauGB direkt oder indirekt erheblich nachteilig betroffen. Insbesondere

bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und Schutzzwecken von

Natura 2000-Gebieten. Es bestehen keine Pflichten zur Priifung der Umweltvertraglichkeit oder zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Das Bebauungsplanverfahren kann daher nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-

fiithrt werden.
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ANLAGE 1: MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG NACHTEILIGER UMWELT-

AUSWIRKUNGEN
Begriindung
AL BRI Betroffenes Schutzgut Auswirkungen Festsetzung
M1 | Verzicht auf Dachdeckungen aus unbeschich- | Wasser Dachabdeckungen aus unbe- | § 74 Abs. 1 Nr.1
tetem Metall schichtetem Metall erhchen den | 8©
Fir Dacheindeckungen diirfen keine unbeschich- Gehalt an Schwermetallen im
teten Metalle (z.B. Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) Dachabfluss. Um eine Beein-
verwendet werden. Beschichtete Metalle sind trachtigung des Grundwassers
zugelassen. sowie der Acher zu vermeiden,
ist auf eine Eindeckung der
Dacher mit unbeschichteten
Materialien zu verzichten.
M2 | Umgang mit Grundwasser Wasser Nachteilige Auswirkungen auf | Hinweis im
Fir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb die Grundwasserbeschaffenheit | Bebauungsplan
des mittleren Grundwasserstandes sowie fir sind zu vermeiden bzw. zu
Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bau- minimieren.
vorhaben ist eine separate wasserrechtliche
Erlaubnis bei der zustdndigen Wasserbehdrde
(Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.
M3 | Sparsamer und schonender Umgang mit Bo- | Boden weitgehender Erhalt der Boden- | Hinweis im
den funktionen, Vermeidung von Bebauungsplan
_ - ) A auf § 2 LBod-
Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass un- baubedingten Beeintrachtigun- | schaG und § 4
vermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdich- gen BBodSchG sowie
tungen) auf das engere Baufeld beschrankt auf das Merkblatt
bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich I_'ﬁ::v';'g’ﬁzfng
unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauar- Planungstrager -
beiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfélle und Belange der
Betriebsstoffe sind so zu lager, dass Stoffeintra- Wasserwirtschaft
ge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial igﬁﬁzeiffﬁfﬁln
ausgeschlossen sind. Falls unbelasteter Erdaus- Schutz und die
hub aus der Baugrube anfallt, ist dieser soweit Entwicklung der
wie méglich auf dem Baugrundstiick gleichmaRig natiirlichen
und in Anpassung an das Nachbargrundstiick Lebensgrundiagen
. . . gemaR § 1 Abs. 5
einzubringen. Dabei ist humoser Oberboden und Baugesetzbuch*
Unterboden zu trennen, nicht zu vermischen und des Amts fiir
getrennt wieder einzubauen. Fallen zu hohe Wasserwirtschaft
Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich g”d Bodenschutz
. . . . es Ortenaukrei-
nicht zum Massenausgleich eignet (z.B. felsiges ses
Material), so ist eine Wiederverwertung auf ande-
ren Flachen vor einer Deponierung zu priifen. Im
Rahmen des Bodenmanagements ist sowohl der
Einbau vorhandener Boden- und Recyclingmate-
rialien aus dem Riickbau des Werksgelandes als
auch der Einbau von geliefertem Boden- und
Recyclingmaterial vorgesehen. Die Recyclingma-
terialien werden vor dem Widereinbau auf
Schadstoffe untersucht, so dass nur Material
bekannter und bestimmter Giteklassen zum
Einsatz kommt. Das Gleiche gilt fiir Fremdmateri-
al. Am 27.04.2018 wurde fiir das Boden-
management die Baugenehmigung erteilt.
M4 | Erhalt des Restbestands des gewésserbeglei- | Wasser Erhalt der Pufferfunktion im | §9Abs. 1Nr.25b
tenden Auwaldstreifens (Pflanzbindung) Bereich des Ufers BauGB
Der dstliche Randbereich des Gebietes (Acheru- | Klima/Luft Schadstoff-/Staubfilter, Transpi-
fer) wird mit einer flachigen, 5,00 m breiten ration,  Verringerung  der
Pflanzbindung versehen, um den vorhandenen, thermischen Belastung durch
alterungsfahigen Baumbestand aus v.a. Erlen zu | Arten/Biotope Aufheizung




ANLAGE 1

sichern und eine Pufferzone auszubilden. Die
Gehdlze sind sach- und fachgerecht zu pflegen
und zu unterhalten. Abgéngige Baume oder
Straucher sind durch standortgerechte Arten
gemal Pflanzliste 7 (s. Textteil zum Bebauungs-
plan) zu ersetzen. Fir den Schutz der Gehdlze
vor, wahrend und nach der Bauphase ist Sorge
zZu tragen.

Landschaftsbild

Erhalt der Habitatfunktionen fiir
Tiere (Vogel, Fledermause,
Kleinsduger) als Brut-, Rick-
zugs- und Nahrungsraum

Erhalt landschaftsbildpragender
Strukturen und der Eingriinung

M5 | Erhalt von Baumen an der Fautenbacher Stra- | Klima/Luft Schadstoff-/Staubfilter, Transpi- | § 9 Abs. 1 Nr. 25b

Re (Pflanzbindung) ration,  Verringerung  der BauGB
Entlang der Fautenbacher Stralle werden zwei thermischen Belastung durch
vorhandene Stieleichen erhalten. Diese Baume | Landschaftsbild Aufheizung
haben einen guten Erhaltungszustand und sorgen Teilerhalt der stadtbildpragen-
fur einen gewissen Griinanteil auch schon zu den Eingrinung
Beginn der Gebietsentwicklung. Bei Abgang sind
sie artgleich in angemessener Grole zu ersetzen.
Die Baume sind wahrend der Baumafinahme vor
Beeintrachtigungen zu schitzen. Im Weiteren ist
bei der zukinftigen Freiraumgestaltung und Ge-
landehdhenplanung  des  Glasplatzes  der
vorhandene Baumbestand, der bisher nicht mit
einer Pflanzbindung festgesetzt ist, zu beriick-
sichtigen und ein Baumerhalt in diesem Bereich
zu prifen.

M6 | Neupflanzungen im Geltungsbereich (Pflanz- | Boden Erhalt der Bodenfunktionen im | § 9 Abs. 1Nr. 25a
gebote) Bereich der unversiegelten bBa“GB (Pflanzge-

- .. .. . . ote), § 9 Abs. 1
Das Pflanzmaterial fiir Gehdlze muss den Giite- | Klima/Luft Flachen Nr. 15 BauGB
bestimmungen der Forschungsgesellschaft fiir Eine gute Durchgriinung mit | (sffentliche
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V. einem alterungsfahigen Baum- | Grinflachen)
(FLL) entsprechen. Die Pflanzungen sind sach- bestand sorgt fir eine
und fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu verringerte  Aufheizung  und
pflegen und zu unterhalten. Abgangige B&ume | Arten/Biotope wirkt  bioklimatisch  ausglei-

sind art- und sortengleich nach zu pflanzen. Je
Stralle, Platzflache oder Stellplatzgruppe sind
B&ume gleicher Art, gleicher Qualitat und gleicher
Grolke zu pflanzen. Die Pflanzstandorte kdnnen
zur Sicherstellung der Grundstiicksein- und -
ausfahrten stralenparallel um bis zu 5,00 m
verschoben werden. GrofRkronige Baume an
Stralen und auf Plétzen sind mit unterirdischen
Baumquartieren mit mindestens 24 m* geeigne-
tem Substrat gemdd FLL - Richtlinie
LEmpfehlungen fiir Baumpflanzung Teil 2: Stand-
ortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanz-
gruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen
und Substrate* anzulegen. Mittelkronige B&ume
an Strallen und auf Pléatzen sind mit einem unter-
irdischen Baumquartier in der GroRe von
mindestens 18 m* je Baum anzulegen. Kleinkro-
nige Baume bendtigen ein unterirdisches
Baumquartier in der Groe von mind. 12 m®. Die
Verwendung von Nadelgeh6lzen ist unzulassig.

Pflanzgebot 1 (pfg1): StraBenbdume

GeméaR Planeintrag sind entlang der Haupter-
schlieBungsstralie, Querstrale und
Glasfabrikstralle groRkronige bzw. mittelkronige
Baume in Reihe zu pflanzen:

Pflanzgebot 2 (pfg2): Bdume zur Begriinung von
Parkplatzflachen

Im Bereich der offentlichen Parkflachen sowie der
Stellflachen sind gemaR Planeintrag mittelkronige
Baume zu pflanzen. Dabei ist sicherzustellen,

Landschaftsbild
Mensch

chend.

Ausgleich fir den verloren
gehenden Vegetationshestand
im Plangebiet, Schaffung von
Nahrungs-, Brut- und Ruck-
zugshabitaten bzw. Herstellung
eines Ersatzhabitats, Aufwer-
tung als Lebensraum fir
Pflanzen

Durchgriinung des Wohnge-
biets, rdumliche Gliederung
Freizeit- und Erholungsfunktion
der offentlichen Grinflachen,
hohe Wohnqualitat
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dass jeder Baum mind. eine Flache von 25 m?
Bodenanschluss hat.

Pflanzgebot 3 (pfg3): Platzflachen

Im Bereich der offentlichen Platze sind fiir den
Champagnerplatz 9 und den Glasplatz 15 Baume
zu pflanzen. Die Lage der Baume kann von der
Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans abweichen.

Pflanzgebot 4 (pfg4): Einzelbdume auf Grinfla-
che G2

GemaR Planeintrag sind mittelkronige Baume zu
pflanzen.

Pflanzgebot 5 (pfg5): StraRenbdume auf privaten
Grundstiicksflachen

GemaR Planeintrag sind mittelkronige Baume zu
pflanzen. Dabei ist sicherzustellen, dass jeder
Baum mind. eine Flache von 25m? Bodenan-
schluss hat. Die Lage der Pflanzstandorte kann
von der Darstellung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans abweichen.

Pflanzgebot 6 (pfg6): Griinstreifen entlang von
Gehwegen

Die 5,00 m breiten Griinstreifen sind gartnerisch
anzulegen. Sie konnen durch Zuwege und Feu-
erwehraufstellfldachen durchbrochen werden. Es
sind pro angefangene 50 m? Flache je ein klein-
kroniger Baum gleicher Art und gleicher GroRe zu
pflanzen sowie 20 % der Flache sind mit Strau-
chern zu bepflanzen. Dabei ist sicherzustellen,
dass jeder Baum mind. eine Flache von 25 m?
Bodenanschluss hat. Es sind auch Baumgruppen
von bis zu 3 Bdumen zulassig.

Pflanzgebot 7 (pfg7): Wohnhofe

Die Wohnhdfe sind als autofreie Gemeinschafts-
flachen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten. Dabei sind Kies- und
Schotterflachen unzuldssig. Die Wohnhdfe kon-
nen durch Feuerwehraufstellfidchen durch-
brochen werden. Es ist zu gewahrleisten, dass
min. 60 cm steinfreies, kulturfahiges Bodenmate-
rial, davon min. 20 cm Oberboden-material,
gemal DIN 18915 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten) flachig aufgetragen
werden. Es sind je angefangene 150 m? ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Dabei
ist sicherzustellen, dass jeder Baum mind. eine
Flache von 25 m? Bodenanschluss hat. Die Lage
der Pflanzstandorte kann von der Darstellung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans abwei-
chen. Ein Abstand von mind. 500m zur
Gebaudefassade ist einzuhalten. Freistehende
Fotovoltaik- und Solaranlagen sind unzulassig.

Pflanzgebot 8 (pfg8): Baume auf privaten Grund-
stlicksflachen in Baufeld WA2

Auf den privaten Grundstiicken in WA2 (iber
300 m? bis 500 m? ist mindestens ein kleinkroni-
ger Baum zu pflanzen. Auf den privaten
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Grundstiicken (ber 500 m? ist je angefangene
250 m? mindestens ein Baum zu pflanzen. Ge-
mafl Planeintrag als Pflanzgebote festgesetzte
Baume konnen auf die vorgegebene Anzahl an-
gerechnet werden.

Pflanzgebot 9 (pfg9): Begriinung der Stiitzwénde
der Tiefgaragen

Zur Begrlinung der Stiitzwande der Tiefgaragen
sind die vorgelagerten Flachen mit einer Mi-
schung aus hoher wachsenden und niedriger
wachsenden Stauden, Grasern und Gehélzen mit
einer Hohe bis zu 100 cm oder nur mit Gehdlzen
als geschnittene Hecke zu bepflanzen. Ist eine
Bepflanzung der vorgelagerten Flachen ausge-
schlossen, sind die Stiitzwande mit Rankpflanzen
zu begrlnen. Die Begrlinung ist dauerhaft sicher-
zustellen.

M7 | Kampfmittelbeseitigung Boden Belastungen mit Kampfmittel | Hinweis im
Die Flache des Plangebietes ist zu ca. 80 % als sind ggfs. im Zuge der Untersu- | Beauungsplan
kampfmittelverdachtig eingestuft. Daher sind vor chungen zu beseitigen.
groBen Bodenarbeiten entsprechende Untersu- | Mensch Nachteilige Auswirkungen sind
chungen vom Kampfmittelbeseitigungsdienst zu vermeiden.

Baden-Wirttemberg oder von einer privaten
Fachfirma durchzufiihren.

M8 | Zufillige Funde geméaR § 20 DSchG Kultur- und Sachgliter | Vermeidung einer Beschadi- | Hinweisim

Sollten wahrend der Bauausfiihnrung bzw. Durch- gung von Kulturdenkmalen Bebauungsplan
fihrung einer Baumafinahme, insbesondere bei
Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Kellern,
Griindungen und Fundamenten Funde wie
Scherben, Metallteile oder Knochen oder Befunde
wie Mauern, Graber, Gruben oder Brandschich-
ten entdeckt werden, ist das Landesamt fir
Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden
zu belassen.

M9 | Verwendung wasserdurchldssiger Beldge Boden Minimierung der Eingriffe in den | § 74 Abs. 1Nr. 3
Oberirdische Stellplatze, deren Zufahrten und Bodenhaushalt LBO
Zugange bzw. FuBwege sind mit Rasengitterstei- | Wasser Verringerung und Verzogerung
nen, Rasenfugenpflaster, Dranfugenpflaster oder des Oberflachenabflusses
sonstigen wasserdurchlassigen Belagen zu be- | Klima/Luft Verringerung der thermischen
festigen, die einen Abflussbeiwert (y) von Belastung durch Aufheizung
maximal 0,5 gewahrleisten.

M10 | Extensive Dachbegriinung Wasser Verringerung des Oberflachen- | § 74 Abs. 1Nr. 1
Ein Anteil von 50 % der Dachflachen der Flach- abflusses (insb. | L8
dacher auf Haupt- und Nebengeb&uden und der | Klima/Luft Spitzenregenfallen)
flach geneigten Pultdacher bis max. 10° sind Verbesserung des Mikroklimas
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und durch Transpiration und Mini-
zu unterhalten. Der Aufbau der Dachbegriinungs- | Arten/Biotope mierung  der  thermischen
schicht muss eine dauerhafte Vegetation von | Landschaftsbild Aufheizung
Stauden, Wildkrautern bzw. Grasern gewahrleis- Lebens- und Nahrungsraum fiir
ten. Die Substratstarke muss mindestens 10 cm Tiere, v.a. Insekten
betragen. Landschaftliche Einbindung der

Gebéude
M11 | Gestaltung von Einfriedungen Arten/Biotope Keine Behinderung der Wan- | § 74 Abs. 1Nr.3

Zur Eingriinung sind in den Wohngebieten und
dem MU2 bauliche Einfriedungen nur in Zusam-
menhang mit Bepflanzung gemaR Pflanzliste 11
(s. Textteil zum Bebauungsplan) zuldssig. Insge-

Landschaftsbild

derbewegungen von
Kleintieren, v.a. im Bereich des
Ersatzhabitats fiir die Mauerei-
dechsen

LBO
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samt darf die Einfriedung die Hohe von 1,20 m
nicht Uberschreiten. Im Mischgebiet sind bauliche
Einfriedungen bis max. 2,00 m Gesamthdhe. Um
die Durchlassigkeit fiir Kleintiere besonders in der
Néhe der Eidechsenhabitate zu ermdglichen,
sollen hier bauliche Einfriedungen einen Mindest-
abstand von 0,15m zum Boden aufweisen.
Mauern und Sockelmauern sind im gesamten
Gebiet ausgeschlossen.

Landschaftliche  Einbindung,
Eingriinung der Gérten

M12

Gestaltung der Gérten
Im Bereich der privaten Garten werden gestalteri-

sche Vorgaben getroffen. Hier sind Kies- und
Schotterflachen unzuldssig. Da im Rahmen der
Bodensanierungen eine Gelandemodellierung mit
Bodenabtrag stattfindet, wird eine ausreichende
Uberdeckung mit Bodenmaterial festgesetzt. Es
ist min. 60 cm steinfreies, kulturfahiges Bodenma-
terial, davon min. 20 cm Oberbodenmaterial,
gemal DIN 18915 flachig aufzutragen, um eine
gartnerische Gestaltung mit Baumpflanzungen zu
ermdglichen. Unbebaute Flachen mit Ausnahme
der Stellplatze, Spielflachen, Zugange und Zu-
fahrten sowie Terrassen, sind géartnerisch
anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhal-
ten.

Arten/Biotope
Klima/Luft

Landschaftsbild/Mensch

Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere

Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation durch Pflan-
zungen

Eingrinung des Wohngebiets,
Wohn-/Freiraumqualitat

§ 74 Abs. 1Nr. 3
LBO

M13

Verwendung insektenschonender Beleuch-

tung

Die Beleuchtung von offentlichen Stralen und
Gehwegen sowie die private Aulenbeleuchtung
hat insektenvertraglich zu erfolgen. Hierfir sind
streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen mit
geringer Lockwirkung fiir Insekten (z.B. Natrium-
dampf-Hochdrucklampen,  -Niederdrucklampen
oder LED) zu verwenden und die Installation ist
so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert
abstrahlt.

Arten/Biotope
Landschaftsbild/Mensch

Minimierung der Lockwirkung
auf nachtaktive Tiere (Insekten)
Reduzierung der né&chtlichen
Storwirkung, Minimierung der
Lichtimmissionen

Hinweis im
Bebauungsplan

M14

Larmschutz

Um einen ausreichenden Schutz der geplanten
Bebauung gegeniiber dem Schienen- und Stra-
Renldrm der Bahntrasse und der Bundesstrale
zu erreichen, ist die Errichtung einer Larmschutz-
anlage nach Norden und Westen erforderlich.
Diese soll als Kombination aus einem begriinten
Larmschutzwall mit aufgesetzter Wand hergestellt
werden. Die festgesetzte Anlage hat an hochster
Stelle im Norden eine Hohe von 9,00 m und stuft
sich auf 7,00 m und 5,00 m ab. Die Gestaltung
der Larmschutzanlage ist bestimmt durch die
Anforderungen des Artenschutzes und den ver-
fugbaren Flachen und soll in einem stadte-
baulichen Vertrag geregelt werden. Neben der
aktiven Lamschutzmanahme werden im ge-
samten Geltungsbereich nachfolgend aufgefiihrte
passive Larmschutzmafnahmen notwendig:

Fur Verkehrslarm:

- Anforderungen an Luftschallddmmung
der AuRenbauteile von Aufenthaltsrau-
men,

- Beliftung von Schlafrdumen durch
schallgeddmmten Liiftungsanlagen und

- Grundrissorientierung sowie

- Bauliche Sicherung von Auflenwohnbe-

Mensch

Reduzierung der Larmbelas-
tung.

§ 9 Abs. 1 Nr.24
BauGB
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reichen.
Da die Belastungen im Gebiet sehr unterschied-
lich sind, werden die notwendigen passiven
Schallschutzmanahmen abgestuft durch die
Festsetzung der maRgeblichen AuRenlarmpegel
nach DIN 4109.
Fir Gewerbelarm:
- Grundrissorientierung,
- Feststehende Fenster und
- Zusétzliche MaRnahmen wie Vorbau-
ten.
Die verschiedenen Bereiche sind im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans grafisch
dargestellt.

M15

Altlastensanierung

Die Boden, die erhohte Schadstoffgehalte aufwei-
sen, werden saniert bzw. ausgetauscht. Die
Sanierung erfolgt gemaR den Vorgaben der fiir
verbindlich erklarten Sanierungsplane. Mit der
Umsetzung der geplanten Sanierungsmalnah-
men soll eine Schadstofffreiheit erreicht werden,
so0 dass eine Wohnnutzung méglich ist.

Boden/Wasser

Schadstofffreiheit des Bodens,
so dass eine Wohnnutzung
maglich ist, Vermeidung zukinf-
tiger Belastung des
Grundwassers

Offentlich-
rechtlicher Vertrag

M16

Entsiegelung und Rekultivierung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zur
Verwirklichung der Planung eine Entsiegelung und
Rekultivierung von voll- und teilversiegelten FI&-
chen erforderlich. Die Umsetzung des Bebau-
ungsplans filhrt zu einer anrechenbaren
Entsiegelung von 6.335m2 und somit zu einer
Verbesserung der natlrlichen Bodenfunktionen im
Plangebiet. Der Abbruch der bestehenden Ge-
bdude sowie die Entsiegelung der Verkehrs-
flachen erfolgten fachgerecht. Die anfallenden
Materialien wurden sortiert und haufenweise
gelagert. Nicht zu verwertende Materialien sind zu
entsorgen bzw. wurden bereits entsorgt. Zur
Rekultivierung ist eine Tiefenlockerung und ein
Auftrag von kulturfahigem Bodenmaterial durchzu-
fihren. Im Bereich der offentlichen Griinflachen
sowie in den privaten Garten ist min. 60 cm stein-
freies, kulturfahiges Bodenmaterial, davon min.
20 cm Oberbodenmaterial, gemaR DIN 18915
flachig aufzutragen, um eine gartnerische Gestal-
tung mit Baumpflanzungen zu ermdglichen.

Boden

Verbesserung bzw. teilweise
Wiederherstellung der natirli-
chen Bodenfunktionen

§ 9 Abs. 1Nr. 15
BauGB, § 74
Abs. 1 Nr. 3LBO
und Hinweis im
Bebauungsplan

M17

Ausgleich fiir verlorengehenden Riickhalte-
raum

Durch die geplante Gelandeerhdhung entfallt ein
Rickhaltevolumen von ca. 1.080 m® fir ein
100jahrliches Hochwasserereignis (HQ1o0). Die-
ses Volumen ist in nahem rdumlichem
Zusammenhang auszugleichen bzw. herzustel-
len. Der Retentionsausgleich wird entlang der
Acher in einer oder mehreren Erdmulden mit
einer max. Einstautiefe von 30 cm hergestellt.

Wasser

Ausgleich ~ fir  entfallenden
Rickhalteraum fir ein
100jahrliches  Hochwasserer-
eignis,  Vermeidung  einer
wesentlichen Beeintrachtigung
des Hochwasserabflusses und
der Hochwasserriickhaltung

§ 9 Abs. 1 Nr. 14
und Nr. 16 BauGB
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ANLAGE 2: ARTENSCHUTZMARNAHMEN

Um eine Erfillung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, bedarf es zum einen der
nachfolgend genannten Vermeidungsmafinahmen. Zusatzlich sind vorgezogene Ausgleichsmalnahmen,
sog. CEF-Mafnahmen, erforderlich. Unter Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Vermin-
derung oder zum funktionalen Ausgleich im Sinne des §44 Abs.5 BNatSchG werden die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht bertihrt. Die Sicherung der nachfolgend aufgefiihrten
ArtenschutzmalRnahmen erfolgt Uber Festsetzungen im Bebauungsplan oder durch einen stadtebaulichen
Vertrag.

1. VermeidungsmaRnahmen

V1 Beschriankung von Fillzeiten (Vogel)

Baumfallungen und das Entfernen sonstiger oberirdischer Teile von Gehdlzbestanden dirfen gemaR den
Vorgaben des § 39 BNatSchG nicht zwischen dem 1. Mérz und dem 30. September, und somit nicht wah-
rend der Brutzeit der Vogel durchgefiihrt werden.

Festsetzung: Hinweise im Bebauungsplan auf BNatSchG

V2 Beschrankung von Abrisszeiten (Vogel und Flederméuse)

Der Abriss von Gebauden erfolgt auerhalb der Brutperiode bzw. Aktivitatsphase im Winter. Unter Ber(ick-
sichtigung der zeitlichen Vorgaben wurde der Gebaudeabriss im Winter 2016 durchgefiihrt.

Festsetzung: Hinweise im Bebauungsplan auf BNatSchG
V3 Vergramung in mehreren Phasen (Mauereidechse)

Zur Vermeidung der Totung erfolgt eine auf zwei Phasen verteilte Vergramung der Mauereidechsen in einen
neuen Lebensraum. Die Phasen sind:

- Vergrémungsphase 1: Aufwertung von an den derzeitigen Lebensraum angrenzenden Teilbereichen
zur Schaffung eines temporéren Zwischenhabitats fir die Mauereidechse:
o Vergramung der Tiere in das temporare Zwischenhabitat, welches Teile des derzeitigen Lebens-
raums sowie angrenzende Bereiche umfasst
o Errichtung des Walls mit dauerhaften Ersatzlebensrdumen fir die Mauereidechse
- Vergramungsphase 2: Vergramung der Mauereidechsen aus dem temporaren Zwischenhabitat in die
dauerhaften Ersatzlebensrdume auf dem Wall

Die Vergramung in zwei Phasen ist erforderlich, da noch vor Anlage der dauerhaften Ersatzlebensrdume im
Bereich der Larmschutzanlage Grundwassersanierungen in derzeit besiedelten Eidechsenlebensraumen
notwendig sind. Fir die ,Vergramungsphase 1° liegt eine artenschutzrechtliche Entscheidung der unteren
Naturschutzbehérde vor und wurde als VermeidungsmafRnahme festgesetzt (Entscheidung vom 20.03.2017,
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz, Untere Naturschutzbehdrde). Diese ,Vergramungsphase
1“ wurde bereits im Frihjahr 2017 durchgefiihrt.

Die Vergramung der Mauereidechsen istin mehreren Arbeitsschritten durchzufiihren:

1. Mahen und Entfernen der Versteckméglichkeiten, optimalerweise nachdem die Tiere aus dem Win-
terquartier kommen (Ende Februar/Anfang Marz) )

2. Einzéunen des derzeitigen Eidechsenlebensraums mit Mdglichkeit der Ubersteigung des Zauns in
Richtung des Ersatzlebensraums

3. Intensive Vergramung mit Folie vor der Fortpflanzungszeit im Zeitraum von Ende Marz — Mitte April.
Alternativ ist eine Vergramung zwischen Mitte August und Mitte September méglich. Zur Vergra-
mung der Tiere werden mindestens 2,00 m breite Folienbahnen/ Vliesbahnen parallel zueinander
auf der Flache ausgerollt. Zwischen den Folien/Vliesbahnen sollten Abstande von 10-50 cm belas-
sen werden, so dass den Eidechsen ein Entweichen méglich ist. Die Tiere fllichten Uber den
angerampten Zaun in ihren neuen Lebensraum (temporares Zwischenhabitat/dauerhafter Ersatzle-
bensraum). Nach frihestens drei Wochen kann die Folie im Vergramungsbereich abgenommen
werden.

4. Kontrolldurchgang, u.U. Verbringen von Einzelexemplaren
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Festsetzung: Hinweise im Bebauungsplan auf BNatSchG sowie artenschutzrechtliche Entscheidung der Un-
teren Naturschutzbehorde vom 20.03.2017

V4 Beschriankung von Erdarbeiten (Mauereidechse)

In den von Eidechsen besiedelten Bereichen sind Erdarbeiten, wie z. B. eine Rodung von Wurzelstécken,
erst nach der erfolgten Vergramung der Tiere (vgl. V3) durchzufihren.

Festsetzung: Hinweise im Bebauungsplan auf BNatSchG
V5 Aufstellen von Reptilienzdunen (Mauereidechse)

Die Totung/Schédigung von Mauereidechsen oder deren Entwicklungsformen im Zuge der Bauarbeiten wird
soweit wie moglich ausgeschlossen, indem besiedelte Lebensrdume noch vor der Aktivitatsphase der Mau-
ereidechse mit Reptilienzéunen versehen werden. Das Aufstellen der Reptilienzaune wurde z.T. bereits im
Frihjahr 2017 durchgefihrt. Die Abzaunung des Lebensraums entlang der Bahngleise wurde erforderlich,
damit Tiere von dort aus nicht ins Baufeld des Geltungsbereichs einwandern kdnnen. Dazu ist bereits im
Februar 2017 ein Zaun an der Grenze des Geltungsbereichs so gestellt worden, dass dieser angrenzend an
die Bahnlinie verlauft und zum Geltungsbereich hin nicht passierbar ist.

Das Zwischenhabitat (2 getrennte Teilbereiche) der Eidechsen (siehe MaRnahme CEF3) wurde ebenfalls
vollstdndig umz&unt, um eine Riickwanderung in die alten Lebensrdume und ein Eindringen in das Baufeld
des Walls zu verhindern. Zur Vergramung der Tiere aus den Lebensraumbereichen, die aulierhalb des Zwi-
schenhabitats liegen, wurden zwei weitere Z&une erforderlich. Diese schliefen jeweils an die Umz&unung
des Zwischenhabitats an. Der Vergramungsbereich musste zum Zwischenhabitat hin passierbar sein. Dazu
wurde der trennende Zaunabschnitt ca. 60 cm Uber der Geldndeoberkante zum Zwischenhabitat hin
schwach geneigt. Auf der Zauninnenseite des Vergramungsbereichs wurden an mehreren Stellen Rampen
aus Erde oder Totholz angelegt, sodass die Eidechsen den Zaun (berklettern und in das Zwischenhabitat
gelangen konnten. Nachdem die Eidechsen in das Zwischenhabitat vergramt wurden, wurde der Zaun des
Vergrdmungsbereichs abgebaut. Der Zaun um das Zwischenhabitat bleibt stehen bis die Eidechsen in die
dauerhaften Ersatzlebensraume auf dem Wall vergramt wurden.

Sobald der Ersatzlebensraum auf dem Wall funktionsfahig ist, wird dieser zum Geltungsbereich abgezaunt,
um eine Rickwanderung von Eidechsen in den Geltungsbereich zu verhindern. Dazu wird am quartierseiti-
gen WallfuRl ein Zaun errichtet, der an den Enden mit der Larmschutzwand abschlie3t und lediglich ein
Passieren hinein in den Ersatzlebensraum ermdglicht. Dieser Zaun wird fiir die gesamte Dauer der Bauzeit
dort belassen. Der zeitliche Ablauf der MaRnahme sowie eine schematische Ubersicht der Reptilienzaune ist
im Fachgutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung aufgefiihrt (Anlage des Bebauungsplans).

Festsetzung: Hinweise im Bebauungsplan auf BNatSchG

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen)

Alle CEF-Mafinahmen werden unter Nennung des Standorts (Flurstiicks-Nr.), der Art und Zeitdauer der Un-
terhaltung sowie des mdglicherweise erforderlichen Monitorings ber einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert. Die Standorte der bereits durchgefiihrten CEF-MalRnahmen (CEF1 und CEF2) sind dokumentiert
und als Anlage des Bebauungsplans beigefiigt.

CEF 1 Anbringen von Nisthilfen fiir Vogel

Fur den Verlust von acht Fortpflanzungs- und Ruhestatten des bestandsgefahrdeten Haussperlings wurden
entsprechend den Vorgaben aus dem Fachgutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung vor Be-
ginn der Brutperiode im Friihjahr 2017 acht Sperlingskolonie-Nisthilfen des Typs 1 SP der Firma Schwegler
(fir je drei Brutpaare) an Gebauden in der naheren Umgebung (Radius mdglichst < 500 m, max. 1 km) auf-
gehangt.

Fur die ungefahrdeten Hohlen- und Nischenbriiter Bachstelze, Gebirgsstelze, Hausrotschwanz und Kohl-
meise wurden vor Beginn der Brutperiode im Frihjahr 2017 insgesamt 26 Nisthilfen (zwei pro betroffenes
Brutpaar) in unterschiedlicher Ausfiihrung, entsprechend den artspezifischen Bediirfnissen, aufgehangt.
Folgende Nisthilfen kamen zum Einsatz:

- 4 Nistkasten flir Hohlenbriter: Der Nistkastentyp ist ca. 25 cm hoch und 15 cm breit. Es wurden
die Nisthohlentypen 1B und 2M der Firma Schwegler aufgehangt. Der Durchmesser des Ein-
flugloches betragt fur die Kohlmeise 3,2 cm Durchmesser.
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- 22 Halbhéhlen fiir Nischenbriiter: Die Grundflache dieses Nistkastens betragt ca. 14 x 14 cm,
die Hohe etwa 16 cm. Es kamen die Halbh6hlen Kastentyp 2H und 2HW der Firma Schwegler
zum Einsatz, welche von Bachstelze, Gebirgsstelze und Hausrotschwanz gut angenommen
werden.

Festsetzung: Stadtebaulicher Vertrag

CEF 2 Anbringen von Fledermausbrettern

Zum Ausgleich des Verlusts potentieller Sommerquartiere spaltenbewohnender Flederméuse (v. a. Zwerg-
fledermaus), wurden vor Beginn der Aktivitatsphase im Friihjahr 2017 20 Fledermausbretter in raumlicher
Nahe an Gebauden angebracht. Die Bretter ersetzen Spaltenquartiere an den AuRenfassaden, indem sie
einen nach unten offenen und nach oben schmaler werdenden Spalt nachbilden.

Festsetzung: Stadtebaulicher Vertrag

CEF 3 Aufwertung eines temporiren Zwischenersatzhabitats sowie Anlage eines dauerhaften Er-
satzhabitats im Bereich der Lairmschutzanlage (Mauereidechse)

Anlage und Optimierung des temporaren Zwischenersatzhabitats

Fur die im Plangebiet vorkommenden Mauereidechsen wurde vor Durchfilhrung der Vergrdmungsphase 1
im Frihjahr 2017 das angrenzende temporére Zwischenersatzhabitat mit den erforderlichen Habitatstruktu-
ren gemal den Vorgaben aus der artenschutzrechtlichen Entscheidung der unteren Naturschutzbehérde
aufgewertet. Dies erfolgte durch streifenweise Mahd sowie durch die Anlage von Stein- und Totholzhaufen
und Sandlinsen. Die MalRnahmen wurden unter Aufsicht einer 6kologischen Baubegleitung durchgefiihrt.

Da der fiir den Bau des Larmschutzwalls erforderliche Arbeitsraum und die zur Grundwassersanierung be-
nétigten Flachen ebenso wie die Baustellenzufahrt ausgespart blieben, ergaben sich zwei getrennte
Teilbereiche. Diese erstrecken sich auf rd. 1 ha Flache. Das aufgewertete Zwischenhabitat wird solange ge-
nutzt bis der dauerhafte Ersatzlebensraum im Bereich der Larmschutzanlage zur Verfligung steht.

Festsetzung: Artenschutzrechtliche Entscheidung der unteren Naturschutzbehérde vom 20.03.2017, Land-
ratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz

Schaffung eines dauerhaften Ersatzhabitats fiir die Mauereidechse im Bereich der Larmschutzanlage

Um die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang zu sichern, werden dauerhafte Ersatzlebensraume im Bereich der L&rmschutzanlage fiir
die Mauereidechse geschaffen. Insgesamt missen ca. 6.000 m* der Larmschutzanlage als Ersatzhabitat
angelegt werden. Die ost- und stidexponierten Bdschungen, die eine ausreichende Sonneneinstrahlung
aufweisen, sind als Habitate flir Mauereidechsen auszubilden und werden mit folgenden Habitatstrukturele-
menten ausgestattet:

- Gabionen mit Sandlinsen,

- Steinriegel mit Sandlinsen,

- Totholzelemente,

- artenreiches Griinland der Magerstandorte,
- Strauchpflanzungen.

Bei der Anlage von Lebensraumstrukturen fiir die Eidechsen ist darauf zu achten, dass Sonn- und Eiablage-
platze nicht in den Wallabschnitten mit unmittelbar vorgelagerten Gebauden angelegt werden. Diese
Bereiche kénnen jedoch mit heimischen Strduchern bepflanzt werden und den Eidechsen ebenso wie ande-
ren Tieren als Rickzugsraume dienen. Baumpflanzungen, die die ost- und stidexponierten Boschungen des
Walles verschatten kdnnten, sind nicht zulassig. Eine optimierte Pflege sichert den aus artenschutzrechtli-
cher Sicht erforderlichen Zustand der Flachen. Der Ersatzlebensraum wird zum Quartier hin mit einem
Reptilienschutzzaun eingezaunt, um eine Rickwanderung der Eidechsen in ihre alten Lebensrdume zu ver-
hindern. Die detaillierte MalRnahmenplanung wird mit dem Artenschutzgutachter und der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt. Vor Beginn der Vergramungsphase 2 ist eine Bestétigung der erfolgrei-
chen Umsetzung der Mainahme durch die Untere Naturschutzbehérde erforderlich.

Fir den Ersatzlebensraum der Mauereidechse wird ein Monitoring iber den Erfolg der Malnahme durchge-
fihrt. Dazu sind im zweiten und fiinften Jahr nach der Umsiedlung der Mauereidechsen Kontrollerfassungen
auf der Ausgleichsflache durchzufiinren und die Ergebnisse zu dokumentieren. Die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten gilt als gesichert, wenn zumindest in einem der Untersu-
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chungsjahre jeweils mindestens die Zahl der umgesiedelten adulten Eidechsen nachgewiesen und ein Fort-
pflanzungsnachweis durch den Nachweis von Jungtieren erbracht ist. Sollte ein entsprechender Nachweis
nicht zu erbringen sein, so sind entsprechend zusétzliche MaBnahmen zu ergreifen. Die MaRnahmen sind
vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB




