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VVG Achern
Bearbeitungsstand: 11.12.2018

Ref. 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz
Bissierstr. 7, 79114 Freiburg

Schreiben vom 31.08.2018

Der vorgesehene Flachentausch zur Ausweisung einer Wohnbauflé-
che ,Sudlich der Meisenstrafie“ entspricht den Vorabstimmungen
zwischen der Stadt Achern und uns als héherer Raumordnungsbe-
hoérde. Sofern keine fachgesetzlichen Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes der Planung entgegenstehen, bestehen keine raum-
ordnerischen Bedenken gegen den Flachentausch.

Wir mdéchten darauf hinweisen, dass westlich an das Plangebiet ein
im Regionalplan Sudlicher Oberrhein ausgewiesenes Vorranggebiet
fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe anschlie3t. Vorrangge-
biete werden als Ziel der Raumordnung festgelegt. Die Planung des
zukiinftigen Wohngebietes hat somit sicherzustellen, dass die zu-
kiinftige Siedlungsentwicklung mit dem regionalplanerisch gesicher-
ten Rohstoffabbau vereinbar ist.

Nr. Einwender Abwéagungsvorschlag
A | Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Al | Regierungsprasidium Freiburg

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird entsprochen.

Hinsichtlich des im Regionalplan festgelegten
Vorranggebiets fand ein Abstimmungsgesprach
mit Regionalverband, Unterer Wasserbehdrde
und Betreiber des Kieswerks statt.

Bei einer Auskiesung des Vorranggebiets ist da-
von auszugehen, dass das Betriebsgelande
nach Suden verlagert wird und die Auskiesung
zwischen bestehendem Baggersee und Indust-
riestraBe bzw. Kreisstral3e erfolgt. Hierzu wur-
den gutachterliche Abschatzungen zu Schal-
limmissionen, Staubimmissionen und Grund-
wasserveranderungen eingeholt:

- Durch den Kiesabbau in der Vorrangflache
und den Betrieb des verlegten Kieswerks
am sldlichen Rand des Vorranggebiets ist
an den nachstgelegenen geplanten Wohn-
gebauden der dstlichsten Baureihe im ge-
planten Baugebiet sudlich der Meisen-
stral3e mit Gewerbeldarmbeurteilungspe-
geln von aufgerundet bis zu 55 dB(A) zu
rechnen. Der Immissionsrichtwert der TA
Larm fir Allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) wird damit eingehalten.

- Hinsichtlich der Staubimmissionen werden
die Grenzwerte der TA Luft zum Schutz
vor Gesundheitsgefahren sowie zum
Schutz vor erheblichen Nachteilen und Be-
lastigungen im Bereich der geplanten Be-
bauung sicher eingehalten.

- Die Untersuchung mdgliche Veranderun-
gen in Bezug auf das Grundwasser ergab,
dass sich durch die Erweiterung des Bag-
gersees und die damit einher gehende
Ver-legung der Uferlinie ein Anstieg des
Grundwasserspiegels um bis zu maximal
2,6 cm ergibt. Die daraus resultierenden
Auswirkungen auf eine Bebauung (z.B.
Flurabstand, Bemessungswasserstande)
sind damit als sehr geringfligig einzustufen
bzw. sind zu vernachléssigen.

Durch die vorgesehene Siedlungsentwicklung
erfolgt daher keine Einschrankung des Rohstoff-
abbaus im regionalplanerisch festgelegten Vor-
ranggebiet. Die vorgesehene Siedlungsentwick-
lung ist mit dem Rohstoffabbau vereinbar.
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Nr. Einwender Abwéagungsvorschlag
Ergénzend leite ich noch die Stellungnahme unserer Abt. 4 — Stra-
Renwesen und Verkehr — an Sie weiter.
Hinweis: Das Schreiben betrifft die Belange das B-Plans und
werden durch das Bauleitplanverfahren bewertet.
Schreiben vom 21.03.2018
mit dem vorgesehenen Flachentausch werden im Flachennutzungs-
plan ca. 1,6 ha zusétzliche Wohnbauflache ausgewiesen Raumord-
nerische Bedenken gegen eine weitere Inanspruchnahme von Frei-
flachen werden zu gunsten des erschlieBungstechnischen und stad-
tebaulichen Gesamtkonzeptes zur Entwicklung des Wohngebietes
zurtickgestellt.
In diese Entscheidung wird insbesondere eingestellt, dass das vor- Der Anregung wird teilweise entsprochen.
gesehene Bebauungskonzept u. a. die Errichtung von Mehrfamilien- | Die Errichtung einer Mindestzahl von Wohnein-
und Doppelh&dusern vorsieht und somit zu einer bedarfsorientierten, heiten ist zwar nicht méglich, die Festsetzungen
flachenverantwortlichen Wohnbaulandentwicklung beitragt. Wir ge- zum Maf der baulichen Nutzung werden jedoch
hen davon aus, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern aus-
Teilbereichen Mehrfamilienhduser und Doppelhauser verbindlich gelegt.
festgesetzt und im Ubrigen Bereich Doppelhauser als Option ermdg- | Fiir die Teilgebietsbaufldche ,WA2" wird neben
licht werden. Einzelhdusern alternativ auch die Errichtung von
Doppelh&ausern zugelassen.
In der Teilgebietsbaufldache ,WA4*“ ist dagegen
weiterhin nur die Errichtung von Einzelh&usern
vorgesehen.
Im Hinblick auf immer groRere Flachenengpésse und den bestehen- | Der Anregung wird entsprochen.
den Wohnraummangel empfehlen wir dringend, auf dichtere, orts- Im Plangebiet ist auch die Errichtung von Mehr-
bildvertragliche Bebauungsstrukturen auch in landlich gepragten familienh&usern und Doppelh&usern verbindlich
Ortsteilen hinzuwirken. festgesetzt. Zusatzlich wird fir den gro3ten Teil
des Plangebiets dies Errichtung von Doppelhau-
sern zumindest optional ermdglicht. Mit diesen
Festsetzungen kann eine dem Ortsbild ange-
messene Dichte erreicht werden.
A2 | Regierungsprasidium Freiburg
Abt. 4 — StraBenwesen und Verkehr
Ref. 47.1 — Dienststelle Offenburg
Wilhelmstr. 23, 77654 Offenburg
Schreiben vom 17.07.2018
Im Untersuchungsgebiet befinden sich die Landesstralle 87 sowie Wird zur Kenntnis genommen.
die Bundesautobahn 5, allerdings sind unsere Belange durch den
Vorgang nicht beruhrt.
Gegen die Anderung des o. g. Flachennutzungsplans i. d. F. vom Wird zur Kenntnis genommen.
11.06.2018 bestehen von unserer Seite daher keine Bedenken.
A3 | Landratsamt Ortenaukreis
Badstralie 20, 77652 Offenburg
Schreiben vom 02.08.2018
Amt fir Vermessung und Flurneuordnung
Untere Vermessungsbehdérde:
Zur Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus unserem Wird zur Kenntnis genommen.
Aufgabenbereich keine Bedenken oder Anregungen. Fir die Reali-
sierung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Meisenstral3e“ im Paral-
lelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB sollte tiber ein Umlegungsverfah-
ren erfolgen.
Fur die Durchfuhrung des Umlegungsverfahrens stehen wir Ihnen
gerne zur Verfigung.
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Nr.

Einwender

Abwéagungsvorschlag

Untere Flurneuordnungsbehdérde:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten
Flurneuordnungsverfahren. Es bestehen keine Bedenken oder Anre-
gungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Ortenaukreis
Amt fir Landwirtschaft

Das Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan wird parallel
zu der Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt (Parallelver-
fahren).

Bestandteil der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes
sind folgende Flachenausweisungen in Achern-Gamshurst:

Ausweisung einer Wohnbauflache ,Sidlich der Meisenstrale“ W =

5,3 ha

Die Stadt Achern beabsichtigt, dieses etwa 5,3 ha gro3e Gebiet ge-
gen die etwa 3,7 ha groRe Flache ,Eichbihn Nord®, im Flachennut-
zungsplan als ,Wohnbauflache" dargestellt, zu tauschen.

Die neu Uberplanten Flachen werden derzeit landwirtschatftlich tber-
wiegend als Ackerbauflachen genutzt. Es handelt sich um Flachen
bester Bodenqualitat der Vorrangflur Stufe .

Diese hochwertigen und ackerfahigen Béden sind laut Regionalplan
1995 (1.6) bzw. 2016 (3.0.2) zur Erfullung ihrer vielfaltigen konomi-
schen, 6kologischen und sozialen Aufgaben fur die Landwirtschaft
zu erhalten und zu sichern. Landbauwirdige Flachen diirfen nur so-
weit als es Uiberwiegend 6ffentliche Belange erfordern und nur in un-
bedingt notwendigem Umfang fur Siedlungen und sonstige bauliche
Anlagen in Anspruch genommen werden (3.0.2.1).

Laut Regionalplan 2016 (3.0.2) soll bei raumbeanspruchenden Vor-
haben und MafRnahmen die Inanspruchnahme und Nutzung von B6-
den sparsam und schonend erfolgen.

Der Verlust von Bdéden mit hoher Bedeutung fiir die naturliche Bo-
denfunktion, einschliellich hoher natirlicher Fruchtbarkeit fiir die
landwirtschaftliche Produktion (oder mit hoher Bedeutung als Ar-
chive der Natur- und Kulturgeschichte) soll vermieden werden.

Die Standorte des Rheintals mit ihrer ebenen Lage, guten Béden
und optimaler Wasserversorgung sind die Orte, die eine weitgehend
ressourcenschonende Produktion von hochwertigen Nahrungsmit-
teln und nachwachsenden Rohstoffen mit hohen Ertragssicherheiten
in der Region bieten. Der Schutz und der Erhalt des fruchtbaren
Ackerlandes liegen im Interesse der Allgemeinheit. Insofern bedau-
ern wir, dass mit Ausweisung neuer Planungsgebiete und der dar-
aus folgenden Bebauung weitere landwirtschaftliche Flachen verlo-
ren gehen.

Die fur eine landwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte, die eine 6konomisch und dkologisch effiziente Produktion
ermoglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont
werden; sie dirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fur an-
dere Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodenglite ist dauerhaft zu
bewahren.

Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist insbesondere deshalb
als gravierend einzustufen, da in den letzten Jahrzehnten sehr viele
Flachen verloren gegangen sind, die urspriinglich rein landwirt-
schaftlichen Zwecken zur Verfiigung standen. Als Ursache der Ver-
luste ist vor allem eine starke Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen fur Bauvorhaben zu nennen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Inanspruchnahme werden zur
Kenntnis genommen.

Zwar werden Ackerflachen bester Bodenqualitat
fur eine Bebauung in Anspruch genommen.
Diese Inanspruchnahme ist jedoch erforderlich,
um die Bevolkerung von Achern mit dringend
bendtigtem Wohnraum zu versorgen.

Im Plangebiet ist auch die Errichtung von Ge-
schosswohnungsbau und Doppelh&usern vorge-
geben, um eine fur den Stadtteil Gamshurst an-
gemessene bauliche Dichte zu erreichen. Ziel
dieser Vorgabe ist auch, die Inanspruchnahme
von weiteren Auf3enbereichsflachen zu verrin-
gern und landwirtschaftliche Flachen zu scho-
nen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Inanspruchnahme werden zur
Kenntnis genommen.

Zwar werden Ackerflachen bester Bodenqualitat
fur eine Bebauung in Anspruch genommen.
Diese Inanspruchnahme ist jedoch erforderlich,
um die Bevélkerung von Achern mit dringend
bendtigtem Wohnraum zu versorgen.
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Nr.

Einwender

Abwéagungsvorschlag

Die Standorte des Rheintals mit ihrer ebenen Lage, guten Bdden
und optimaler Wasserversorgung sind die Orte, die eine weitgehend
ressourcenschonende Produktion von hochwertigen Nahrungsmit-
teln und nachwachsenden Rohstoffen in der Region erlauben. Der
Schutz und der Erhalt des fruchtbaren Ackerlandes liegen im Inte-
resse der Allgemeinheit. Insofern bedauern wir, dass mit Auswei-
sung neuer Planungsgebiete und der daraus folgenden Bebauung
weitere Flachen verloren gehen.

VVom Verlust dieser Flachen sind 4 landwirtschaftliche Betriebe be-
troffen, die diese Flachen iberwiegend als Ackerbauflachen mit Ge-
treide-, Kérner- und Silomaisanbau nutzen. Ebenso werden diese
Flachen zum Erreichen einer ausgeglichenen Nahrstoffhilanz bené-
tigt. Eine Existenzgefahrdung liegt durch den Flachenentzug nicht
vor. Jedoch wird jeder Flachenverlust die Betriebe schwéchen. Bei
Bedarf sind den Bewirtschaftern gleichwertige Ersatzflachen zuzu-
weisen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Ortenaukreis
Amt fir Waldwirtschaft

Die forstfachliche Priifung ergibt, dass die Anderungsplanung weder
eine Waldinanspruchnahme vorsieht, noch Waldflachen im Sinne
des 8§ 4 Abs. 3 LBO - 30 Meter Waldabstandgebot — tangiert wer-
den. Es bestehen somit forstfachlich keine Einwéande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Ortenaukreis
StraRenbauamt

Zum jetzigen Zeitpunkt werden von unserer Seite zum Flachennut-
zungsplan ,Sudlich der MeisenstraRe” in Achern-Gamshurst als vor-
bereitende Bauleitplanung keine Bedenken und Anregungen in stra-
Renrechtlicher Hinsicht geltend gemacht.

Die Details sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in den
einzelnen Bebauungsplanverfahren abzustimmen.

Auflagen, die sich bei Vorlage der Bauantrége ergeben, bleiben vor-
behalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Ortenaukreis
Amt fiir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht

Mit der Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan sollen die
Voraussetzungen fiir die Baugebietsentwicklung des Baugebiets
,Sudlich der Meisenstrale” geschaffen werden. Da die Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt,
verweisen wir auf unsere fachtechnische Stellungnahme zum Be-
bauungsplan ,Sudlich der Meisenstrale®.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Die Stellungnahme zum Bebauungs-
plan kann im Anderungsverfahren des Flachen-
nutzungsplans nicht beriicksichtigt werden.

A4

Landratsamt Ortenaukreis
Amt fir Umweltschutz
Badstrafie 20, 77652 Offenburg
Schreiben vom 29.08.2018

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zur Anderung des FNP im
Bereich OT Gamshurst grundsétzlich keine Bedenken, da keine ge-
setzlich geschitzten Flachen betroffen sind.

Jedoch sind die Schutzguter in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz auf-
zunehmen und ggf. entsprechend auszugleichen. Eine artenschutz-
rechtliche Abschéatzung ist vorzunehmen und ggf. bei Betroffenheit
entsprechende Malinahmen vorzunehmen, um ein Eintreten von
Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Der Anregung wird entsprochen.

Die Schutzguter werden entsprechend der ge-
setzlichen Vorgaben in der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanz aufgenommen.

Eine artenschutzrechtliche Abschéatzung wurde
durchgefiihrt. Zeitlich vorgezogene CEF-Mal3-
nahmen zum Schutz geschutzter Arten ist aus
gutachterlicher Sicht nicht notwendig. Verbots-
tatbestanden nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG sind
nicht zu erwarten.
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A5

Landratsamt Ortenaukreis

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Badstrafie 20, 77652 Offenburg

Schreiben vom 06.08.2018

Zu dem mit Schreiben vom 2. Juli 2018 lUbersandten Flachennut-
zungsplan sind nachstehende Abklarungen erforderlich.

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen
wie folgt Stellung:

A)

AuRerungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasserwirtschaft-
lichen Themen

.

Grundwasserschutz/Kiesgruben

Hinweise

Ostlich der geplanten Wohnbauflache befindet sich die Kiesgrube
Huber-Bau. Zwischen dem Planungsgebiet und der bestehenden
Kiesgrube liegt das im Regionalplan ausgewiesene Vorranggebiet
fur Kiesabbau. Es ist somit nach dem Regionalplan vorgesehen,
dass die Kiesgrube in Richtung des Planungsgebietes erweitert wer-
den soll. Ein zukinftiger Kiesabbau in dem oben genannten Vor-
ranggebiet darf durch eine naher riickende Wohnbebauung nicht
verhindert werden. Entsprechende Mindestabstéande sind zu ermit-
teln und einzuhalten. Bei der Erweiterung der Kiesgrube nach Wes-
ten in das Vorranggebiet, ist voraussichtlich eine Verlagerung des
Betriebsgelandes erforderlich. Hierzu sollte mit dem Betreiber Kon-
takt aufgenommen werden, um den neuen mdéglichen Standort des
Betriebsgelandes zu erfragen.

Um friihzeitig die durch die Erweiterung der Kiesgrube und Verlage-
rung des Kieswerkes entstehenden Konflikte bzgl. Laérm und Staub
zu erkennen und entsprechende MaRnahmen zu treffen, empfehlen
wir die schalltechnischen Untersuchungen und die Staubemissions-
und Immissionsprognose auf diesen zukunftigen Planungszustand
des Kiesabbaubetriebs zu erweitern.

1.

Hinsichtlich der Themen ,,Oberirdische Gewasser“, ,,Wasserver-
sorgung®, ,,Abwasserentsorgung“, ,Altlasten* und ,,Boden-
schutz“ sind unsererseits keine Ergdnzungen/Anmerkungen erfor-
derlich.

B)
AuRerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung

Hinweise bezlglich der zu betrachtenden Schutzguter:

Allgemeiner Hinweis

Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Das Ziel der Umweltprufung ist dabei weniger, tber die Vertraglich-
keit eines Projektes fur die Umwelt zu entscheiden. Festgestellt wer-
den sollen vielmehr die Folgen fir die Umwelt.

Im Zuge der Entscheidung uber die Realisierung eines Vorhabens
soll in einem formalisierten Verfahren untersucht werden, welche
Umweltbeeintrachtigungen durch das Projekt drohen, welche Mog-
lichkeiten es zur Vermeidung oder Milderung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen gibt und ob im Interesse des Umweltschutzes
bessere Ldsungen, also Alternativen, existieren.

Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpru-
fung ist hinsichtlich der Schutzguter ,,Oberflaichengewdsser”,

Der Anregung wird entsprochen.

Hinsichtlich des im Regionalplan festgelegten
Vorranggebiets fand ein Abstimmungsgesprach
mit Regionalverband, Unterer Wasserbehdrde
und Betreiber des Kieswerks statt.

Die méglichen Auswirkungen einer Auskiesung
des Vorranggebiets auf das Plangebiet wurden
gutachterlich mit folgendem Ergebnis unter-
sucht:

Bei einer Erweiterung des Kieswerks in das Vor-
ranggebiet entstehen keine immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte. Beeintréachtigungen bei der
Auskiesung des Vorranggebiets werden durch
die Aufstellung des Bebauungsplans nicht aus-
gelost.

Die allg. gultigen hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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,Grundwasser* und ,,Boden/Altlasten“ aus unserer Sicht ausrei-
chend.

Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das Merkblatt ,BAULEITPLANUNG*
des Landratsamtes Ortenaukreis — Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz-. Der neueste Stand dieses Merkblattes ist im Internet
unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

A6

Regionalverband Sudlicher Oberrhein
Reichsgrafenstr. 19, 79102 Freiburg
Schreiben vom 27.07.2018

Die vorliegende Flachennutzungsplanéanderung umfasst eine neue
Wohnbauflache ,Sidlich der Meisenstraf3e* mit einer Flachengrofie
von 5,3 ha. Gleichzeitig soll die Wohnbauflache ,Eichbihn Nord*
(3,7 ha) gestrichen und als landwirtschaftliche Flache dargestellt
werden. Im Rahmen dieses Flachentauschs verbleibt eine Differenz
von zuséatzlich 1,6 ha Wohnbauflache. Da das Mittelzentrum Achern
mehr als 25.000 Einwohner umfasst und als Siedlungsbereich Woh-
nen festgelegt ist, bestehen beziglich der vorgesehenen Siedlungs-
entwicklung aus regionalplanerischer Sicht keine Einwendungen.

Das Wohngebiet WA 2 nimmt einen grof3en Teil des Baugebiets ein.
Hier sind Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zulassig. Aufgrund
der vorgesehenen groR3en Baugrundstiicke von etwa 500-600 gm,
entsteht eine relativ geringe Baudichte. Im Sinne eines sparsameren
Umgangs mit Grund und Boden regen wir eine dichtere Bebauungs-
maoglichkeit an. Insbesondere durch die Festsetzung von mehr als 2
Wohneinheiten, von einigen Hausgruppen oder von zumindest Dop-
pelhéusern liel3e sich auch in diesen Bereichen eine stadtebaulich
vertretbare gréRere Dichte erreichen.

Wir weisen darauf hin, dass der Regionalverband Sidlicher Ober-
rhein an der bestehenden Kiesgrube Achern-Gamshurst ein Vor-
ranggebiet fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe gemaR PS
3.5.2 (Z.) als Ziel der Raumordnung festgelegt hat. Das Anbaugebiet
liegt ndher als 300 m zur aktuell bestehenden Wohnbebauung und
die geplante Siedlungsentwicklung bewegt sich auf dieses Vorrang-
gebiet deutlich zu. Laut vorliegender Bauleitplanung soll ein allge-
meines Wohngebiet zukiinftig direkt an das Vorranggebiet fir den
Anbau angrenzen. Auswirkungen durch den Abbau von Rohstoffen,
wie insbesondere Gerdusch-Emissionen oder Grundwasserspiege-
landerungen, auf die unmittelbare Nachbarschaft sind nicht auszu-
schlieBen. Die Beriicksichtigung dieser Randbedingungen wird in
den vorgelegten Unterlagen nicht ausreichend deutlich. Eine Abstim-
mung mit der unteren Wasserbehdrde und der den Abbau betreiben-
den Firma Huber-Bau GmbH & Co. KG wird angeraten. Ein zukinfti-
ger Abbau oberflachennaher Rohstoffe in dem oben bezeichneten
Vorranggebiet darf durch eine naher riickende Siedlungsentwicklung
nicht verhindert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Belange
des FNP werden durch die Anregung nicht be-
ruhrt. Es wird auf das Bebauungsplanverfahren
verwiesen.

LFr die Teilgebietsbauflache ,WA2“ wird neben
Einzelhdusern alternativ auch die Errichtung von
Doppelhausern zugelassen.

Der Anregung wird entsprochen.

Hinsichtlich des im Regionalplan festgelegten

Vorranggebiets fand ein Abstimmungsgespréch

mit Regionalverband, Unterer Wasserbehotrde

und Betreiber des Kieswerks statt.

Bei einer Auskiesung des Vorranggebiets ist da-

von auszugehen, dass das Betriebsgelande

nach Suden verlagert wird und die Auskiesung
zwischen bestehendem Baggersee und Indust-
riestrale bzw. Kreisstral3e erfolgt. Hierzu wur-
den gutachterliche Abschatzungen zu Schal-
limmissionen, Staubimmissionen und Grund-
wasserveranderungen eingeholt:

- Durch den Kiesabbau in der Vorrangflache
und den Betrieb des verlegten Kieswerks am
sudlichen Rand des Vorranggebiets ist an
den nachstgelegenen geplanten Wohnge-
bauden der 6stlichsten Baureihe im geplan-
ten Baugebiet stidlich der Meisenstral3e mit
Gewerbelarmbeurteilungspegeln von aufge-
rundet bis zu 55 dB(A) zu rechnen. Der Im-
missionsrichtwert der TA Larm fir Allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) wird damit
eingehalten.

- Hinsichtlich der Staubimmissionen werden
die Grenzwerte der TA Luft zum Schutz vor
Gesundheitsgefahren sowie zum Schutz vor
erheblichen Nachteilen und Belastigungen
im Bereich der geplanten Bebauung sicher
eingehalten.

- Die Untersuchung mogliche Veranderungen
in Bezug auf das Grundwasser ergab, dass
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sich durch die Erweiterung des Baggersees
und die damit einher gehende Verlegung der
Uferlinie ein Anstieg des Grundwasserspie-
gels um bis zu maximal 2,6 cm ergibt. Die
daraus resultierenden Auswirkungen auf
eine Bebauung (z.B. Flurabstand, Bemes-
sungswasserstande) sind damit als sehr ge-
ringflgig einzustufen bzw. sind zu vernach-
lassigen.
Durch die vorgesehene Siedlungsentwicklung
erfolgt daher keine Einschrankung des Rohstoff-
abbaus im regionalplanerisch festgelegten Vor-
ranggebiet. Die vorgesehene Siedlungsentwick-
lung ist mit dem Rohstoffabbau vereinbar.

A7 | Stadtverwaltung Achern
Rathaus lllenau — Fachgebiet 2.3
Sicherheit und Ordnung
lllenauer Allee 73, 77855 Achern
Schreiben vom 27.07.2018

Gegen die Anderung des FNP wegen der Ausweisung des Bauge- Wird zur Kenntnis genommen.
bietes ,Sudlich der MeisenstralRe“ in Gamshurst haben wir keine Be-
denken.

Stadtverwaltung Achern

Rathaus lllenau — Fachgebiet 4.5
Wirtschaftsférderung / Liegenschaften
Illenauer Allee 73, 77855 Achern
Schreiben vom 25.07.2018

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes Anderung ,Siidlich | Wird zur Kenntnis genommen.
der Meisenstral3e“ in Gamshurst bestehen vom Fachgebiet Wirt-
schaftsférderung/Liegenschaften keine Bedenken.

Stadtverwaltung Achern

Rathaus lllenau — Fachgebiet 6.2 - Tiefbau
lllenauer Allee 70, 77855 Achern
Schreiben vom 26.07.2018

Der Anderung des FNP kann zugestimmt werden. Aus Sicht des Wird zur Kenntnis genommen.
Fachgebietes Tiefbau sind keine Anderungen/Anmerkungen erfor-
derlich.

Rathaus lllenau — Fachgebiet 7.2
Eigenbetrieb Technik

lllenauer Allee 70, 77855 Achern
Schreiben vom 01.08.2018

Von Seiten des FG 7.2 sind keine Anmerkungen zur Anderung des Wird zur Kenntnis genommen.
Flachennutzungsplans notwendig.

A8 | Nationalpark Schwarzwald
Murgtalstr. 165, 72270 Baiersbronn
Schreiben vom 04.07.2018

Die Belange des Nationalparks Schwarzwald sind vom Flachennut- Wird zur Kenntnis genommen.
zungsplan ,Sudlich der MeisenstrafRe” in Gamshurst nicht betroffen.
Daher missen Sie uns im weiteren Verfahren nicht mehr beteiligen,
sofern es im Flachennutzungsplanverfahren keine wesentlichen An-
derungen gibt.

A9 | IHK — Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein
Schnewlinstr. 11-13, 79098 Freiburg
Schreiben vom 09.08.2018
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Abwéagungsvorschlag

Wir bedanken uns fiir Ihre beiden Schreiben vom 2.7.2018 und die
Maoglichkeit, in 0.g. Bebauungs- sowie Flachennutzungsplanverfah-
ren Stellung zu nehmen. Ebenso méchten wir uns fiir die gewahrte
Fristverlangerung bedanken. Von Seiten der Industrie- und Handels-
kammer Sidlicher Oberrhein ist Folgendes zu aul3ern:

Mit der Planung soll — wie im Entwurf dargelegt wird — einer starken
Nachfrage nach Wohnraum aus Achern-Gamshurst selbst sowie sei-
tens der Mitarbeiter der Gamshurster Unternehmen nachgekommen
werden. Die Absicht, auch den Mitarbeitern Méglichkeiten zu bieten,
unmittelbar in der Nahe ihres Arbeitsplatzes wohnen zu kénnen, wird
grundsatzlich begrii3t. Es wird angeregt, noch darzulegen, wie sei-
tens der Stadt sichergestellt wird, dass die Mitarbeiter der értlichen
Firmen bei der Vergabe der Baugrundstiicke zum Zuge kommen
kdénnen.

Hinsichtlich der vorgesehenen Lage des neuen Wohngebietes be-
stehen aus Sicht der Wirtschatft allerdings zwei Problematiken. Dies
betrifft zum einen das unmittelbar benachbarte Kieswerk, zum ande-
ren die Zufahrt zum wichtigen Acherner Gewerbegebiet ,Am Risi-
see” Uber die Industriestralle, welche unmittelbar 6stlich am Wohn-
gebiet entlangfihren wirde:

a) Kieswerk Firma Huber-Bau

Im neuen Regionalplan 3.0 ist fur das Firmengelande des bestehen-
den Kieswerks ein Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher
Rohstoffe gemal Plansatz 3.5.2 (Z) als Ziel der Raumordnung fest-
gelegt. Die Vorrangflache umfasst nicht nur das aktuell betriebene
Gelande, sondern auch eine Erweiterungsflache nach Westen, wel-
che unmittelbar an das neue Wohngebiet angrenzen wiirde. Die Vor-
rangflache wird im Planentwurf zwar mit dargestellt (s. Abbildung 6
in Ziffer 4.2 der Begrindung), verbal wird jedoch noch nicht darauf
eingegangen.

Fir die betriebsrelevanten Umweltaspekte L&rm und Staub liegen
dem Planentwurf zwei Gutachten bei, welche den derzeitigen Be-
trieb behandeln und mit diesem abgestimmt wurden.

Dies wird begru3t. Es wurde nachgewiesen, dass die TA Larm-
Richtwerte im Wohngebiet eingehalten werden kdnnten, nach TA
Luft auch keine unzuldssigen Staubimmissionen im Plangebiet auf-
treten wirden.

Die betroffene Firma Huber-Bau hat uns mitgeteilt, dass das Unter-
nehmen nicht per se gegen das neue Baugebiet sei. Wesentlich sei
jedoch, dass der ungestdrte Kiesabbaubetrieb auch hinsichtlich der
Erweiterungsflache gewéhrleistet werde. Dies werde jedoch als
problematisch angesehen. Das Unternehmen selbst kdnnte sich
auch eine Verlegung der Erweiterungsflache nach Siden vorstellen,
was wohl auch bei der Aufstellung des Regionalplans in Diskussion
war. Diese Mdglichkeit sei von Behdrdenseite verworfen worden, da
mit der westlichen Variante wohl geringere Umweltauswirkungen ge-
geben seien.

Damit die Erweiterungsflache einer Auskiesung zugefuhrt werden
kann, missten MaRnahmen unterbleiben, die den Abbau erschwe-
ren oder unméglich machen wiirden, so das Unternehmen. Bei der
Erstellung des Regionalplanes sei die Planung eines Wohngebietes
an der Stelle nicht erwahnt worden. In diesem Fall wére maglicher-
weise die Abwagung zugunsten eines anderen Gebietes fur den
Rohstoffabbau erfolgt. Es musse daher sichergestellt werden, dass
durch die vorliegende Planung keine Konfliktlage / Erschwernis ge-
gen einen kinftigen Abbau innerhalb des Vorranggebietes entstehe
oder entstehen kénne.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Vergabe der stadtischen Baugrundstiicke ist
jedoch nicht Gegenstand des Flachennutzungs-
planverfahrens.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird entsprochen.

Hinsichtlich des im Regionalplan festgelegten

Vorranggebiets fand ein Abstimmungsgespréach

mit Regionalverband, Unterer Wasserbehorde

und Betreiber des Kieswerks statt.

Bei einer Auskiesung des Vorranggebiets ist da-

von auszugehen, dass das Betriebsgelande

nach Suden verlagert wird und die Auskiesung
zwischen bestehendem Baggersee und Indust-
riestraBe bzw. Kreisstral3e erfolgt. Hierzu wur-
den gutachterliche Abschatzungen zu Schal-
limmissionen, Staubimmissionen und Grund-
wasserveranderungen eingeholt:

- Durch den Kiesabbau in der Vorrangflache
und den Betrieb des verlegten Kieswerks am
sudlichen Rand des Vorranggebiets ist an
den nachstgelegenen geplanten Wohnge-
b&auden der ¢stlichsten Baureihe im geplan-
ten Baugebiet stidlich der Meisenstral3e mit
Gewerbelarmbeurteilungspegeln von aufge-
rundet bis zu 55 dB(A) zu rechnen. Der Im-
missionsrichtwert der TA Larm fur Allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) wird damit
eingehalten.

- Hinsichtlich der Staubimmissionen werden
die Grenzwerte der TA Luft zum Schutz vor
Gesundheitsgefahren sowie zum Schutz vor
erheblichen Nachteilen und Belastigungen
im Bereich der geplanten Bebauung sicher
eingehalten.

- Die Untersuchung mogliche Veranderungen
in Bezug auf das Grundwasser ergab, dass
sich durch die Erweiterung des Baggersees
und die damit einher gehende Verlegung der
Uferlinie ein Anstieg des Grundwasserspie-
gels um bis zu maximal 2,6 cm ergibt. Die
daraus resultierenden Auswirkungen auf
eine Bebauung (z.B. Flurabstand, Bemes-

Seite 8 von 13




Flachennutzungsplan, Anderung im Bereich Achern — Gamshurst, Eichbiihn-Nord / Siidlich der MeisenstralRe
Fassung: Vorentwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung mit Stand vom 11.06.2018

Abwagungstabelle der eingegangenen Stellungnahmen vom 02.07.2018 bis 03.08.2018

VVG Achern
Bearbeitungsstand: 11.12.2018

Nr.

Einwender

Abwéagungsvorschlag

Besonders zu beachten seien dabei die Thematiken Larm, Staub,
Vernassung sowie Verkehr. Dies sei gutachterlich fiir den Bebau-
ungsplan nachzuweisen sowie im Umweltbericht darzulegen. Sofern
sich Auswirkungen durch den genehmigten Kiesabbau oder durch
dessen Erweiterung innerhalb des Vorranggebietes auf das Bebau-
ungsplangebiet ergeben kénnten, seien im Bebauungsplan zusatzli-
che Maflinahmen vorzusehen, wie z.B. Schallschutz. Hoherlegung
der baulichen Anlagen oder ggf. eine Reduzierung des Wohngebie-
tes im Ostlichen Bereich. Wie oben bereits Anlagen oder ggf. Redu-
zierung des Wohngebietes im 6stlichen Bereich. Wie oben bereits
angesprochen, kdnnte alternativ eine Verlagerung des westlichen
Erweiterungsgebiets (Vorranggebiet fir den Abbau oberfachennaher
Rohstoffe) nach Stiden beflrwortet werden.

b) Zufahrt zum Gewerbegebiet ,Am Risisee“

Die ostlich des Plangebietes verlaufende Industriestrale stellt die di-
rekte Anbindung zum Gewerbegebiet dar. Die Anfahrt von und zur
Autobahn und den groRen VerbindungsstraRen findet hierlber statt.
Im Gewerbegebiet befinden sich auch gréf3ere Unternehmen des
produzierenden Sektors, u.a. die Kasto-Maschinenbau GmbH & Co.
KG mit mehreren Hundert Mitarbeitern am Standort Gamshurst. Sei-
tens der Stadt Achern ist in Zukunft wohl auch eine Erweiterung des
Gewerbegebietes angedacht. Unserer Kenntnis nach ist die bereits
bestehende Wohnbebauung nérdlich des neuen Wohngebietes bzw.
angrenzend an das Gewerbegebiet erst deutlich (?) spater hinzuge-
kommen. Die Belastung durch den ber die Industriestral3e zwin-
gend abzuwickelnden gewerblichen Verkehr ist daher hinzunehmen.
Dies muss u. E. auch fir eine neu hinzukommende Wohnbebauung
gelten.

Das vorgesehene Wohngebiet wird, wie auch dem Planentwurf zu
entnehmen ist, durch diverse StraRen wie der Autobahn, der Lan-
desstralRe L 87, der KreisstraRe K 5372 und der Industriestral3e mit
Verkehrslarm belastet werden. Besonders die stidlichen und 6stli-
chen Baufelder werden von Verkehrslarm stark belastet, die dahin-
terliegenden Baufelder von den Gebauden der ersten Reihe — nach
deren Bebauung — zum Teil abgeschirmt.

In der beigefligten schalltechnischen Untersuchung der FIRU Gfl
GmbH von Juni 2018 ist fir die Industriestra3e die gleiche Verkehrs-
starke und -zusammensetzung (Anteil Schwerlastverkehr) wie fiir die
KreisstraRe K 5372 angenommen worden. Hier wird noch um né-
here Begriindung gebeten, warum dies eine Worst-Case-Betrach-
tung, d.h. eine Betrachtung ,auf der sicheren Seite* ist und die An-
nahmen zur Emissionsberechnung in Tabelle 4 in diesem Sinne ,re-
alistisch” sind. Zudem bleibt offen, warum die Zahlen aus Tabelle 5,
LPlanfall“ nicht auch hier als Berechnungsgrundlage herangezogen
werden mussten. Offen bleibt weiter, wo die auf S. 37 der Begrun-
dung angegebene Larmreduzierung durch die raumliche Ausweitung
von Tempo 50 nachgewiesen wird.

Hinsichtlich der Industriestral3e ist larmtechnisch besonders der sid-
Ostliche Eckbereich des allgemeinen Wohngebietes relevant, da am
starksten belastet. Verstandlicherweise werden die kunftigen Be-
wohner ihre Terrassen, Balkone und Au3enbereiche nach Siden
ausrichten (wollen). Diese Bereiche sind jedoch hoch belastet, z. T.
auch mit La&rmbeurteilungspegeln tiber 65 dB(A), wie Abbildung 17
zeigt. Es wird dringend darum gebeten, wenigstens fur diesen Be-
reich nach baulichen aktiven Larmschutzmdglichkeiten zu suchen
und diese festzusetzen.

Auch die Firma KASTO Maschinenbau hat sich diesbeziglich ge-
aulert. Sie hat mitgeteilt, dass es grundsatzlich zu begrifRen sei,

sungswasserstande) sind damit als sehr ge-

ringfugig einzustufen bzw. sind zu vernach-

lassigen.
Durch die vorgesehene Siedlungsentwicklung
erfolgt daher keine Einschrankung des Rohstoff-
abbaus im regionalplanerisch festgelegten Vor-
ranggebiet. Die vorgesehene Siedlungsentwick-
lung ist mit dem Rohstoffabbau vereinbar.
In diesem Zusammenhang wird darauf hinge-
wiesen, dass nach Einschatzung des Regional-
verbandes Sudlicher Oberrhein aufgrund des
rechtskraftigen Regionalplans fiir eine Erweite-
rung des Kiesabbaus nach Siden ber die der-
zeitige Genehmigungsgrenze hinaus derzeit
keine Mdglichkeit besteht.

Die Hinwiese werden zur Kenntnis genommen.
Die aufgefiihrten Sachverhalte kénnen im Ande-
rungsverfahren zum Flachennutzungsplan nicht
beriicksichtigt werden. Es wird auf die Abwa-
gung im Bauleitplanverfahren verwiesen.

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.
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wenn in Gamshurst zusatzlicher Wohnraum zur Verfligung stehe
und dieser auch fur die eigenen Mitarbeiter zugénglich sei. Dies sei
fur das Unternehmen bzw. die Mitarbeiter, die gerne einen mdéglichst
nahen Weg zwischen Wohnung und Arbeitsplatz wiinschen, auf je-
den Fall eine Verbesserung der Standortqualitat.

Es misse jedoch sichergestellt werden, dass nach wie vor die Zu-
und Abfuhr zu ihrem Unternehmen uneingeschrénkt weiter mdglich
sein wird. Dabei sei zu beachten, dass dies sowohl den Mitarbeiter-
verkehr — teilweise Schichtbetrieb ab ca. 4 Uhr morgens bis abends
um 22 Uhr — beinhalte, aber auch unterschiedliche LKW-Transporte
zur Warenanlieferung und zum Versand. Des Weiteren sei zu be-
achten, dass Schwerlasttransporte mit Gberbreiten Baugruppen, was
in unserem Unternehmen gangige Praxis ist, mittlerweile nur noch
nachts transportiert werden durften. Gegenuber der derzeitigen Situ-
ation durfe sich keinerlei Verschlechterung ergeben.

In Gesamtschau ist u.E. somit wesentlich, dass die Industriestral3e
zu jeder Tages- und Nachtzeit mit gewerblichem Verkehr (Zulieferer,
Warenversand, Kunden, Mitarbeiter etc.) ohne Einschrankungen
durchfahrbar ist und gleichzeitig seitens der kiinftigen Anwohner
keine Beschwerden zu erwarten sind.

Weitere Anregung: Angesichts der immer knapper werdenden Res-
source Flache wird empfohlen, zu prifen, ob keine dichtere Bebau-
ung des Wohngebietes festgelegt werden sollte — dies gilt ganz be-
sonders fur den grof3en Bereich des WA2 und WA3.

S.0.

S.0.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Die Aus-
weisung von allgemeinen Wohngebieten ist im
Flachennutzungsplan nicht vorgesehen. Es wird
auf das Bebauungsplanverfahren verwiesen.

A10

Syna GmbH
Griingartenstralle 17, 77836 Rheinmunster
Schreiben vom 03.08.2018

Vielen Dank fur die Benachrichtigung.
Zur Anderung des Flachennutzungsplans haben wir keine Ein-
wande.

Wird zur Kenntnis genommen.

All

terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135, 70565 Stuttgart
Schreiben vom 02.07.2018

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der Anderung des oben ge-
nannten Flachennutzungsplans und teilen Ihnen mit, dass Leitungen
und Anlagen unseres Unternehmens von den Anderungen nicht be-
troffen sind.

Im raumlichen Geltungsbereich des gesamten FNP liegen Anlagen
der terranets GmbH.

Sollten der rdumliche Geltungsbereich gedndert werden und sons-
tige Auswirkungen auf die Anlagen der terranets bw GmbH nicht
auszuschlieRen sein, bitten wir um erneute Beteiligung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Al12

Unitymedia
Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Schreiben vom 12.07.2018

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Al3

bnNetze GmbH
Tullastr. 61, 79108 Freiburg
Schreiben vom 03.07.2018

[1 Keine AuRerung

[X] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.8. der
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Hauptstrale 57, 77871 Renchen
Schreiben vom 04.07.2018

Nr. Einwender Abwéagungsvorschlag
Fachbehorde in der Abwégung nicht Gberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfullen)
1. Einwendung:
keine Wird zur Kenntnis genommen.
2. Rechtsgrundlage:
entfallt Wird zur Kenntnis genommen.
3. Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiun-
gen):
entfallt Wird zur Kenntnis genommen.
[X] Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o.g.
Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeit-
rahmens:
keine Wird zur Kenntnis genommen.
[x] Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und Rechtsgrundlage:
keine Wird zur Kenntnis genommen.
Al14 | Deutsche Telekom AG
OkenstralRe 25-27, 77652 Offenburg
Schreiben vom 19.07.2018
Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen.
Wir werden zu dem noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckelnden Bebauungsplan eine detaillierte Stellungnahme abgeben.
A15 | Stadtverwaltung Renchen

Seitens der Stadt Renchen bestehen keine Planungs- oder Bauab-
sichten, die Auswirkungen auf den Inhalt des o. g. Bebauungsplanes
haben kénnten.

Es werden, auch hinsichtlich der Umweltpriifung, keine Bedenken
und Anregungen geaufert.

Da die Belange der Stadt Renchen durch die Planung nicht berihrt
werden, ist eine weitere Beteiligung am Verfahren nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben

Bl

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Albertstr. 5, 79104 Freiburg

Keine Stellungnahme eingegangen!

B2

Regierungsprasidium Freiburg
Abt. 5, Ref. 55 — Naturschutz, Recht

Keine Stellungnahme eingegangen!

B3

Abwasserzweckverband Vorderes Renchtal

Keine Stellungnahme eingegangen!

B4

CSG GmbH (ehem. Deutsche Post)
Godesberger Allee 157, 53175 Bonn

Keine Stellungnahme eingegangen!

B5

Zweckverband Acherner Mihlbach

Keine Stellungnahme eingegangen!

B6

Handwerkskammer Freiburg
Bismarckallee 6, 79098 Freiburg

Keine Stellungnahme eingegangen!

B7

Polizeidirektion Offenburg
Prinz-Eugen-Str. 78, 77654 Offenburg

Keine Stellungnahme eingegangen!

B8

Naturschutzbeauftragter — Karl-Gerhard Ebel
Schwarzwaldhochstr. 2, 77889 Seebach

Keine Stellungnahme eingegangen!

B9

Rathaus lllenau — Fachgebiet 2.4
Feuerwehr
Alter Bahnhof 112, 77855 Achern

Keine Stellungnahme eingegangen!

B10

Rathaus lllenau — Fachgebiet 5.1
Baurecht
lllenauer Allee 70, 77855 Achern

Keine Stellungnahme eingegangen!
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Flachennutzungsplan, Anderung im Bereich Achern — Gamshurst, Eichbiihn-Nord / Siidlich der MeisenstralRe VVG Achern
Fassung: Vorentwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung mit Stand vom 11.06.2018 Bearbeitungsstand: 11.12.2018

Abwagungstabelle der eingegangenen Stellungnahmen vom 02.07.2018 bis 03.08.2018

B11 | Burgermeisteramt Seebach
RuhesteinstraRe 21, 77889 Seebach

Keine Stellungnahme eingegangen!

B12 | Gemeindeverwaltung Kappelrodeck
HauptstraRe 65, 77876 Kappelrodeck

Keine Stellungnahme eingegangen!

B13 | Zweckverband Gewerbepark Rheinmiinster

Keine Stellungnahme eingegangen!

C Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Keine schriftlich eingegangen Stellungnahmen vorhanden.
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A
Frohnaefel Carlo

Von: Becker, Heike (RPF) <Heike.Becker@rpf.bwl.de>
Gesendet: Freitag, 31. August 2018 13:46

An: Thomas Jaeger - Zink Ingenieure GmbH

Cc: Frohnapfel Carlo; Ingo Jehle

Betreff: FNP Achern/ Anderung in Gamshurst

Sehr geehrter Herr Kemler,

der vorgesehene Flachentausch zur Ausweisung einer Wohnbauflache ,Sudlich der Meisenstralle* entspricht den
Vorabstimmungen zwischen der Stadt Achern und uns als héherer Raumordnungsbehérde. Sofern keine
fachgesetzlichen Belange des Natur-und Landschaftsschutzes der Planung entgegenstehen, bestehen keine
raumordnerischen Bedenken gegen den Flachentausch.

Wir méchten darauf hinweisen, dass westlich an das Plangebiet ein im Regionalplan Sudlicher Oberrhein
ausgewiesenes Vorranggebiet fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe anschliet. Vorranggebiete werden als Ziel
der Raumordnung festgelegt. Die Planung des zuklnftigen Wohngebietes hat somit sicherzustellen, dass die
zuklnftige Siedlungsentwicklung mit dem regionalplanerisch gesicherten Rohstoffabbau vereinbar ist.

Ergénzend leite ich noch die Stellungnahme unserer Abt. 4 - StraRenwesen und Verkehr - an Sie weiter.

Freundliche Grie

Heike Becker

Regierungspréasidium Freiburg

Referat 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz
Tel. :0761-208 4679

Fax: 0761- 208 39 4679

mail : Heike.Becker@RPF.BWL.DE




FrohnaEfeI Carlo

Von: Becker, Heike (RPF) <Heike.Becker@rpf.bwl.de>

Gesendet: Mittwoch, 21. Mérz 2018 18:05

An: Frohnapfel Carlo

Betreff: AW: Baugebiet 'Stdlich der MeisenstraBe’ in Achern-Gamshurst

Sehr geehrter Herr Frohnapfel,

mit dem vorgesehenen Fléchentausch werden im Flachennutzungsplan ca. 1,6 ha zusétzliche Wohnbauflache
ausgewiesen. Raumordnerische Bedenken gegen eine weitere Inanspruchnahme von Freiflachen werden zu gunsten
des erschlieungstechnischen und stadtebaulichen Gesamtkonzeptes zur Entwickiung des Wohngebietes
zuriickgestelit.

In diese Entscheidung wird insbesondere eingestellt, dass das vorgesehene Bebauungskonzept u.a. die Errichtung
von Mehrfamilien- und Doppelh&ausern vorsieht und somit zu einer bedarfsorientierten, flachenverantwortlichen
Wohnbaulandentwicklung beitragt. Wir gehen davon aus, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in
Teilbereichen Mehrfamilienhauser und Doppelhduser verbindlich festgesetzt und im tbrigen Bereich Doppelhduser
als Option ermdglicht werden.

Im Hinblick auf immer gréfiere Flachenengpasse und den bestehenden Wohnraummangel empfehlen wir dringend,
auf dichtere, ortsbildvertragliche Bebauungsstrukturen auch in I&ndlich geprégten Ortsteilen hinzuwirken.

Fur Ruckfragen bin ich ab 28.03. wieder erreichbar.

Freundliche Grile

Heike Becker

Regierungsprasidium Freiburg

Referat 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz
Tel. :0761-208 4679

Fax: 0761- 208 39 4679

mail : Heike.Becker@RPF.BWL.DE

Von: Frohnapfel Carlo [mailto:Carlo.Frohnapfel@achern.de]
Gesendet: Mittwoch, 14, Marz 2018 16:32

An: Becker, Heike (RPF)

Betreff: Baugebiet 'Sidlich der MeisenstraBBe' in Achern-Gamshurst

Sehr geehrte Frau Becker,

zu Beginn des vergangenen Jahres haben Sie dem Tausch der ehemaligen Wohnbauflache ,Eichbihn’
(ca. 3,7 ha) gegen die neue Wohnbauflache ,Stdlich der Meisenstralle® (ca. 5,3 ha) in Achern-Gamshurst
zugestimmt (unser Schreiben vom 30.01.2017, lhre E-Mail vom 23.02.2017). lhre Zustimmung haben Sie
unter der Voraussetzung gegeben, dass im Bauleitplanverfahren die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes und des Immissionsschutzes ausreichend beriucksichtigt werden.

In der Zwischenzeit haben wir das stadtebauliche Konzept entwickelt (vgl. Anlage). Der stadtebauliche
Entwurf wendet sich mit seinem differenzierten Angebot an Haustypen (Einzelhduser, Doppelhduser,
Geschosswohnungsbau, Hausgruppe mit Wohnhof) an verschiedene Nutzergruppen. Das

1



ErschlieBungskonzept sieht eine direkte Anbindung an die Kreisstralle 5372 vor, gliedert das Strallennetz
innerhalb des Baugebietes in zwei Hauptachsen und in Nebenstraen. Wichtiges Element des
ErschlieBungskonzeptes ist eine fulllaufige Durchquerung und Anbindung des Plangebietes. Das
Freiraumkonzept nimmt bestehende Strukturen auf und entwickelt sie weiter. Die pragnante Baumreihe
entlang der K5372 wird durch eine Eingriinung erganzt und der 6stliche Randbereich des Baugebietes wird
als Ausgleichsflache in das Freiraumkonzept mit einbezogen. Zentrales Element des Freiraumkonzeptes
ist jedoch der neue Quartierspark im Ubergangsbereich zum Baugebiet Kleinfeld-Suid‘. Der Park schafft
damit eine Verbindung des bestehenden und des neuen Wohnquartiers.

Die Verkehrs- und Gewerbelarmeinwirkungen auf das Baugebiet wurden in einer schalltechnischen
Untersuchung begutachtet. In die Verkehrslarmuntersuchung wurden die Bundesautobahn 5, die
Landesstralle 87, die Kreisstrale 5372 und die Industriestrale einbezogen. Die Larmeinwirkungen der L87
wurden aufgrund der Entfernung von ca. 550 nicht beriicksichtigt. Bei der K5372 und der Industriestrale,
beide grenzen direkt an das Baugebiet an, geht die Untersuchung von einer Geschwindigkeit von 50 km/h
aus. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) zwar teilweise Uberschritten werden, dennoch auf aktiven Larmschutz entlang der Kreisstralle
verzichtet werden kann. Zur Sicherstellung vertraglicher Innenpegel in schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen innerhalb der geplanten Gebaude wird passiver Larmschutz nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) festgesetzt. Hinsichtlich des Gewerbelarms, der vom benachbarten Kieswerk
ausgeht, kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass bei einer Betriebszeit von 12 Stunden taglich und
davon maximal 30 Minuten innerhalb der Ruhezeiten die Immissionsrichtwerte fur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) eingehalten werden
Eine Staubemissions- und -immissionsprognose fiir das benachbarte Kieswerk kommt zu dem Ergebnis,
dass das Neubaugebiet ,Stdlich der Meisenstrafle” durch das Kieswerk nicht beeintréchtigt wird.

Eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung wurde bereits im Frithjahr 2017 durchgefuhrt. Im
Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde die artenschutzrechtliche Potentialabschatzung vom
April 2017 vertieft. Es haben sich keine Hinweise ergeben, dass durch die Baugebietsentwicklung
Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ausgeldst werden.

Der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Achern hat am 28.06.2017
bereits die Einleitung des Verfahrens zur Teildnderung des Flachennutzungsplanes beschlossen, mit dem
Ziel, die heutige Wohnbauflache ,Eichbihn-Nord“ wieder als ,Flache fir Landwirtschaft‘'und die Flache
»Sudlich der Meisenstrale” als \Wohnbaufldche darzustellen. Das Verfahren soll jetzt auf der Grundlage
des stadtebaulichen Entwurfes weitergefiihrt werden. Dabei werden wir die Grinflachen im FNP als
,Begleitgrinflaichen und Freiflachen besonderer Bedeutung‘ darstellen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde noch nicht eingeleitet, der Aufstellungsbeschluss soll im April gefasst
werden.

Die Flachenbilanz ergibt:
55.855 gm Geltungsbereich
2.192 gm Eingrinung entlang K5273
5.069 gm Eingranung éstlicher Randbereich (Flache fur Ausgleichsmalnahme)
1.159 gm Quartierspark
950 am Einmundungsbereich K5273
46.485 qm Bruttowohnbauflache

Sehr geehrte Frau Becker, wir hoffen, dass wir mit den genannten Untersuchungen und dem
Freiraumkonzept die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes und des Immissionsschutzes, wie von
Ihnen gefordert, ausreichend berlicksichtigen und damit die Voraussetzung fir lhre Zustimmung zur
Entwicklung des Neubaugebietes ,Stdlich der Meisenstralle” erfiillen.

Fir eine Rickmeldung waren wir lhnen sehr dankbar.



Herzlichen Dank und mit freundlichem Gruf®
Carlo Frohnapfel

Stadtverwaltung Achern

Fachbereich 6 Stadtplanung und Tiefbau

Leiter Fachgebiet 6.1 Stadt- und Umweltplanung
Rathaus lllenau, Erdgeschoss, Zimmer T 003
lllenauer Allee 70, 77855 Achern

Postfach 10 40, 77841 Achern

Telefon: 07841 642 - 1319

Telefax: 07841 642 - 3310

E-Mail: Carlo.Frohnapfel@achern.de
Homepage: www.achern.de
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Gabriele Laug - Zink Ingenieure GmbH Ot 3. ot v

Von: Thomas Jaeger - Zink Ingenieure GmbH <Thomas.Jaeger@zink-
ingenieure.de>

Gesendet: Freitag, 31. August 2018 13:52

An: Gabriele Laug (Gabriele.Laug@Zink-Ingenieure.de); Lisa Koester
(Lisa.Koester@Zink-Ingenieure.de)

Betreff: WG: Stellungnahme zur Anderung des Fléchennutzungsplans, Teildnderung

Siidlich der MeisenstraRe in Gamshurst

Von: Becker, Heike (RPF) <Heike.Becker@rpf.bwl.de>

Gesendet: Freitag, 31. August 2018 13:46

An: Thomas Jaeger - Zink Ingenieure GmbH <Thomas.Jaeger@zink-ingenieure.de>

Cc: Frohnapfel Carlo <Carlo.Frohnapfel@achern.de>

Yetreff: WG: Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplans, Teilanderung Siidlich der Meisenstrale in
Gamshurst

Von: Grau, Romana (RPF)

Gesendet: Dienstag, 17. Juli 2018 10:46
An: Becker, Heike (RPF)

Betreff: Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungsplans, Teilanderung Siidlich der MeisenstraBe in

Gamshurst

Sehr geehrte Frau Becker,

die Abteilung 4 (ausgenommen Ref, 46) - StraRenwesen und Verkehr - des Regierungsprasidiums Freiburg als
StraRenbaubehorde fiir Autobahnen, Bundes- und LandesstraBen nimmt zur Flachennutzungsplan, Teilanderung
sudlich der MeisenstraRe in Gamshurst” der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Achern nur Stellung im Hinblick
auf Planungs- und Ausbauabsichten sowie zu Belangen der StraRenbaugestaltung im Zuge dieser Verkehrswege.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich die LandesstraRe 87 sowie die Bundesautobahn 5, allerdings sind unsere
Jelange durch den Vorgang nicht beruhrt.

Gegen die Anderung des o.g. Flachennutzungsplans i. d. F. vom 11.06.2018 bestehen von unserer Seite daher keine
Bedenken.

Mit freundlichen Grifien

Romana Grau

Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 4 - StraRenwesen und Verkehr

Referat 47.1 - Dienststelle Offenburg
WilhelmstraRe 23, 77654 Offenburg
Telefon: +49 (0)781/12471-1996
E-Mail: romana.grau@rpf.bwl.de
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e Bearbeiter: Herr Manz

Zimmer: 243 A

Telefon: 0781 805 1221

Telefax: 0781 805 9633

E-Mail: stephan.manz@ortenaukreis.de

Datum: 02.08.2018

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Teildnderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Achern mit den Gemeinden Lauf, Sasbach und Sasbachwalden (VVG) fiir den
Bereich ,,Siidlich der Meisenstrafle*, Achern-Gamshurst

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 02.07.2018 wurden wir Uber die beabsichtigte Anderung des Flachennut-
zungsplans informiert.

Gleichzeitig erhielten wir Gelegenheit Stellung zu nehmen.

Im Einzelnen nehmen wir zu dem o.g. Flachennutzungsplan wie folgt Stellung:

I.  Vermessung und Flurneuordnung

untere Vermessungsbehdérde:
Ansprechpartnerin: Frau Haug Telefonnummer: 0781 805 1852

Zur Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus unserem Aufgabenbereich keine
Bedenken oder Anregungen. Fir die Realisierung des Bebauungsplanes ,Sidlich der Meisen-
strale” im Parallelverfahren gem2R §8 (3) BauGR sollte (iber ein Umlegungsverfahren erfolgen.
Fur die Durchfilhrung des Umlegungsverfahrens stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

untere Flurneuordnungsbehérde:
Ansprechpartner: Herr Jager Telefonnummer: 0781 805 1901

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten Flurneuordnungsverfah-
rens. Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Il. Amt fiir Landwirtschaft

Ansprechpartner: Herr Friedmann Telefonnummer: 0781 805 7130

Das Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan wird parallel zu der Aufstellung des Be-

bauungsplanes durchgefiihrt (Parallelverfahren). Be-
Landratsamt Ortenaukreis Telefon Allgemeine Servicezeiten USt.-Nr. E' - E
Posifach 19 60, 77608 Offenburg Zenlrale 07818050 Mentag bis Freitag 08:30 - 12:00 Uhr DE 14 2581 768
Badstrafe 20, 77652 Offenburg Telefax 0781 805 1211 Donnerstag 13:00 - 18:00 Uhr -

E-Mail: landratsamt@ortenaukreis.de  www.ortenaukreis.de und nach Vereinbarung

[
Sparkasse Offenburg/Ortenau (BLZ 664 500 50) 205 45 Swift-BIC: SOLADES 1 OFG IBAN DE 80 6545 0050 0000 0205 45
Volksbank in der Ortenau (BLZ 664 900 00) 887 700 Swift-BIC: GENODE 61 0G1 IBAN DE 66 6548 0000 0000 2877 00 E
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standteil der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende Flachenauswei-
sungen in Achern-Gamshurst:

Ausweisung einer Wohnbauflache ,Sudlich der Meisenstrale" W = 5,3 ha

Die Stadt Achern beabsichtigt, dieses etwa 5,3 ha groRe Gebiet gegen die etwa 3,7 ha grole
Flache ,Eichbihn Nord", im Flachennutzungsplan als ,\Wohnbaufléche* dargestellt, zu tau-
schen,

Die neu Uberplanten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich Uberwiegend als Ackerflachen
genutzt. Es handelt sich um Flachen bester Bodenqualitat der Vorrangflur Stufe |.

Diese hochwertigen und ackerfahigen Béden sind laut Regionalplan 1995 (1.6) bzw. 2016
(3.0.2) zur Erfullung ihrer vielféltigen 6konomischen, 6kologischen und sozialen Aufgaben fir
die Landwirtschaft zu erhalten und zu sichern. Landbauwiirdige Flachen diirfen nur soweit als
es Uberwiegend o¢ffentliche Belange erfordern und nur in unbedingt notwendigem Umfang fur
Siedlungen und sonstige bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden (3.0.2.1).

Laut Regionalplan 2016 (3.0.2) soll bei raumbeanspruchenden Vorhaben und MaRnahmen die
Inanspruchnahme und Nutzung von Béden sparsam und schonend erfolgen.

Der Verlust wvon Béden mit hoher Bedeutung flr die natlsliche Bodenfunktion, einschlieBlich
hoher nattrlicher Fruchtbarkeit fir die landwirtschaftliche Produktion (oder mit hoher Bedeutung
als Archive der Natur- und Kulturgeschichte) soll vermieden werden.

Die Standorte des Rheintals mit ihrer ebenen Lage, guten Béden und optimaler Wasserversor-
gung sind die Orte, die eine weitgehend ressourcenschonende Produktion von hochwertigen
Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen mit hohen Ertragssicherheiten in der Region
bieten. Der Schutz und der Erhalt des fruchtbaren Ackerlandes liegen im Interesse der Allge-
meinheit. Insofern bedauern wir, dass mit Ausweisung neuer Planungsgebiete und der daraus
folgenden Bebauung weitere landwirtschaftliche Flachen verloren gehen.

Die fUr eine landwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte, die eine 6kono-
misch und dkologisch effiziente Produktion erméglichen, sollen als zentrale Produktionsgrund-
lage geschont werden; sie durfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fur andere Nutzun-
gen vorgesehen werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist insbesondere deshalb als gravierend einzustufen,
da in den letzten Jahrzehnten sehr viele Flachen verloren gegangen sind, die urspriinglich rein
landwirtschaftlichen Zwecken zur Verfugung standen. Als Ursache der Verluste ist vor allem
eine starke Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fur Bauvorhaben zu nennen.

Die Standorte des Rheintals mit ihrer ebenen Lage, guten Béden und optimaler Wasserversor-
gung sind die Orte, die eine weitgehend ressourcenschonende Produktion von hochwertigen
Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen in der Region erlauben. Der Schutz und der
Erhalt des fruchtbaren Ackerlandes liegt im Interesse der Allgemeinheit. Insofern bedauern wir,
dass mit Ausweisung neuer Planungsgebiete und der daraus folgenden Bebauung weitere Fla-
chen verloren gehen.

Vom Verlust dieser Flachen sind 4 landwirtschaftliche Betriebe betroffen, die diese Flachen
Uberwiegend als Ackerflachen mit Getreide-, Kérner- und Silomaisanbau nutzen. Ebenso wer-
den diese Flachen zum Erreichen einer ausgeglichenen Nahrstoffbilanz benétigt. Eine Exis-
tenzgefahrdung liegt durch den Flachenentzug nicht vor. Jedoch wird jeder Fldchenverlust die
Betriebe schwéchen. Bei Bedarf sind den Bewirtschaftern gleichwertige Ersatzflachen zuzuwei-
sen.



ll. Amt fiir Waldwirtschaft
Ansprechpartner: Herr Kaiser Telefonnummer: 0781 805 7156

Die forstfachliche Prufung ergibt, dass die Anderungsplanung weder eine Waldinanspruchnah-
me vorsieht noch Waldflachen im Sinne des § 4 Abs. 3 LBO — 30 Meter Waldabstandgebot —
tangiert werden. Es bestehen somit forstfachlich keine Einwénde.

IV. StraBenbauamt
Ansprechpartner: Herr Kohm Telefonnummer; 0781 805 9214

Zum jetzigen Zeitpunkt werden von unserer Seite zum Fléchennutzungsplan ,Sudlich der Mei-
senstralie” in Achern-Gamshurst als vorbereitende Bauleitplanung keine Bedenken und Anre-
gungen in stralRenrechtlicher Hinsicht geltend gemacht.

Die Details sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in den einzelnen Bebauungsplan-
verfahren abzustimmen.

Auflagen, die sich bei Vorlage der Bauantrage ergeben, bleiben vorbehalten.

V. Amt fiir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht
Ansprechpartnerin: Frau Klein Telefonnummer: 0781 805 9807

Mit der Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan sollen die Voraussetzung fir die
Baugebietsentwicklung des Baugebiets ,Stdlich der Meisenstralle” geschaffen werden. Da die
Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig
mit der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt, verweisen wir auf unsere fachtechnische Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan ,Sudlich der Meisenstrafie”.

VI. Amt fiir Umweltschutz
Ansprechpartner: Herr Plschel Telefonnummer; 0781 805 6236

Die naturschutzfachliche Stellungnahme liegt nicht vor, wird aber nachgereicht.

VIl. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Ansprechpartnerin: Frau Ribar Telefonnummer: 0781 805 9674

Die fachliche Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz liegt nicht vor,
wird aber nachgereicht.

Bei Fragen wenden Sie sich an das jeweilige Fachamt.

Mit freundlichen GriiRen

Qz/
SteTah n !\//42



Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange arP 5. SEP. 2098
Bauleitplanverfahren und vergleichbaren Satzunbs-
Verfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch) I

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Trégern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer
Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben, Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.
Die Stellungnahme ist zu begriinden. Die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt

nachvollziehen kann.

Absender: Landratsamt Ortenaukreis Datum: 29. August 2018
- Amt far Umweltschutz - Tel.: 0781 805 6236
BadstraRe 20 . Fax.: 0781 805 1449
77652 Offenburg Bearbeiter: Hanspeter Plischel
E-Mail: hanspeter.pueschel@ortenaukreis.de
Az.: 622-364.53/Pu

Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Verwaltungsgemeinschaft Achern, 77855 Achern

[X] Fldchennutzungsplan Anderung .Stidlich der MeisenstraRe* — OT Gamshurst

[] Bebauungsplan firr das Gebiet
[[] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
[] sonstige Satzung

Ihr Schreiben vom: 02.07.2018 Fristablauf fir die Stellungnahme am: 03.08.2018

Stellungnahme

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zur Anderung des FNP im Bereich OT Gamshurst
grundsatzlich keine Bedenken, da keine gesetzlich geschitzten Flachen betroffen sind.
Jedoch sind die Schutzgiter in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz aufzunehmen und ggf.
entsprechend auszugleichen. Eine artenschutzrechtliche Abschéatzung ist vorzunehmen und
ggf. bei Betroffenheit entsprechende Malknahmen vorzunehmen, um ein Eintreten von
Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

s

H B oter //

Unterschrift




LAN DRATSAMT 1 : a::&i!:au
ORTENAUKREIS \

Landratsamt Ortenaukrels - Postfach 19 60 - 77609 Offenburg . . B
Amt fur Wasserwirtschaft und

Bodenschutz

Zink !nqenieu re Lauf I Badstrafte 20 — 77652 Offenburg

Zink Ingenieure GmbH Servicezeiten: Mo. - Fr. 08:30 - 12:00 Uhr

Poststralle 1 08 Aug. 2018 | Do. 13:00 - 18:00 Uhr
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Anderung des Flachennutzungsplanes Achern im Bereich ,,Siidlich der Meisenstrafie®,
OT Gamshurst
- Friihzeitige Beteiligung geméR § 4 Abs. 1 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Schreiben vom 2. Juli 2018 libersandten Fldchennutzungsplan sind nachsteh-
ende Abkldrungen erforderlich.

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen wie folgt Stellung:

A)
AuBerungen gemiR § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasserwirtschaftlichen Themen

L
Grundwasserschutz/Kiesgruben

Hinweise

Ostlich der geplanten Wohnbaufléche befindet sich die Kiesgrube Huber-Bau. Zwischen dem
Planungsgebiet und der bestehenden Kiesgrube liegt das im Regionalplan ausgewiesene Vor-
ranggebiet fur Kiesabbau. Es ist somit nach dem Regionalplan vorgesehen, dass die Kiesgrube
in Richtung des Planungsgebietes erweitert werden soll. Ein zukiinftiger Kiesabbau in dem oben
genannten Vorranggebiet darf durch eine naher riickende Wohnbebauung nicht verhindert wer-
den. Entsprechende Mindestabsténde sind zu ermitteln und einzuhalten. Bei der Erweiterung
der Kiesgrube nach Westen in das Vorranggebiet, ist voraussichtlich eine Verlagerung des Be-
triebsgelandes erforderlich. Hierzu sollte mit dem Betreiber Kontakt aufgenommen werden, um
den neuen moglichen Standort des Betriebsgeldndes zu erfragen.

Um frihzeitig die durch die Erweiterung der Kiesgrube und Verlagerung des Kieswerkes ent-
stehenden Konflikte bzgl. Larm und Staub zu erkennen und entsprechende MaRnahmen zu
treffen, empfehlen wir die schalltechnischen Untersuchungen und die Staubemissions- und

immissionsprognose auf diesen zukiinftigen Planungszustand des Kiesabbaubetriebs zu er-
weitern.
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Hinsichtlich der Themen "Oberirdische Gewdsser", "Wasserversorgung”, "Abwasserent-
sorgung”, "Altlasten" und "Bodenschutz" sind unsererseits keine Erganzungen/Anmer-
kungen erforderlich.

B)
Auflerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Hinweise beziiglich der zu betrachtenden Schutzgiiter:
Allgemeiner Hinweis

Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Das Ziel der Umweltpriifung ist dabei weniger, tber die Vertréglichkeit eines Projektes fiir die
Umwelt zu entscheiden. Festgestellt werden sollen vielmehr die Folgen fiir die Umwelt.

Im Zuge der Entscheidung Uber die Realisierung eines Vorhabens soll in einem formalisierten
Verfahren untersucht werden, welche Umweltbeeintréchtigungen durch das Projekt drohen,
welche Méglichkeiten es zur Vermeidung oder Milderung der zu erwartenden Umweltauswir-
kungen gibt und ob im Interesse des Umweltschutzes bessere Losungen, also Alternativen,
existieren.

Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ist hinsichtlich der Schutz-
glter ,,Oberflichengewisser®, ,,Grundwasser®“ und ,,Boden/Altlasten aus unserer Sicht
ausreichend.

Hinweis
Im Ubrigen verweisen wir auf das Merkblatt ,BAULEITPLANUNG* des Landratsamtes Ortenau-

kreis — Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz -. Der neueste Stand dieses Merkblattes ist
im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

Fur weitere Auskiinfte stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
(Ja./OL/KI./PL/Win./Rib.)

Mit freundlichen GriiRen

Uwe Glaser

Baurechtsamt — im Hause — z. K.



Regionalverband Sddlicher Oberrhein, Reichsgrafenstr. 19, 79102 Freiburg

Zink Ingenieure GmbH
PoststralBe 1
77886 Lauf

Zink Ingenieure Lauf

31 Juli 2018

Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Venrvaltungsge-'
meinschaft Achern mit den Gemeinden Lauf, Sasbach und Sasbachwal-
den betr. ,Sidlich der Meisenstra3e” in Achern-Gamshurst und

Bebauungsplan ,,Stdlich der MeisenstrafRe”,
Stadt Achern, Ortsteil Gamshurst

- hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB

thr Schreiben vorm 02.07.2018,

Sehr geehrte Damen und Herren,

_die vorliegende Flachennutzungsplananderung umfasst eine neue Wohn-
baufléche ,Sidlich der MeisenstraBe” mit einer Flachengré3e von 5,3 ha.
Gleichzeitig soll die Wohnbauflache ,Eichbiihn Nord” (3,7 ha) gestrichen
und als landwirtschaftliche Fldche dargestellt werden. Im Rahmen dieses
Flachentauschs verbleibt eine Differenz von zusétzlich 1,6 ha Wohnbaufla-
che. Da das Mittelzentrum Achern mehr als 25.000 Einwohner umfasst und
als Siedlungsbereich Wohnen festgelegt ist, bestehen beziiglich der vorge-
sehenen Siedlungsentwicklung aus regionalplanerischer Sicht keine Ein-
wendungen. :

Das Wohngebiet WA 2 nimmt einen groRen Teil des Baugebiets ein. Hier
sind Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Aufgrund der vorge-
sehenen grol3en Baugrundstiicke von etwa 500-600 gm, entsteht eine rela-
tiv geringe Baudichte. Im Sinne eines sparsameren Umgangs mit Grund
und Boden regen wir einer dichtere Bebauungsmadglichkeit an. Insbeson-
dere durch die Festsetzung von mehr als 2 Wohneinheiten, von einigen
Hausgruppen oder von zumindest Doppelhdusern lieBe sich auch in diesen
Bereichen eine stadtebaulich vertretbare gréf3ere Dichte erreichen.

S
Regionalverband
Sadlicher Oberrhein

Ansprechpartner/in:
ingo Jehle

Durchwahl:
0761 /70327-25

Unser Zeichen:
GemK/25

Datum:
27.07.2018

Regionalverband
Siidlicher Oberrhein
Kérperschaft des
offentlichen Rechts

Reichsgrafenstrasse 19
79102 Freiburg i. Br.

Tel: +49(0)761/70327-0
Fax: +49(0)761/70327-50
rvso@region-suedlicher-
oberrhein.de
www.region-suedlicher-
oberrhein.de



Wir weisen darauf hin, dass der Regionalverband Sidlicher Oberrhein an
der bestehenden Kiesgrube Achern-Gamshurst ein Vorranggebiet fur den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe gemal PS 3.5.2 (Z) als Ziel der Raum-
ordnung festgelegt hat. Das Abbaugebiet liegt naher als 300 m zur aktuell
bestehenden Wohnbebauung und die geplante Siedlungsentwicklung be-
wegt sich auf dieses Vorranggebiet deutlich zu. Laut vorliegender Bauleit-
planung soll ein allgemeines Wohngebiet zukiinftig direkt-an das Vorrang-
gebiet fir den Abbau angrenzen. Auswirkungen durch -den Abbau von
Rohstoffen, wie insbesondere Gerdusch-Emissionen oder Grundwasser-
spiegelénderungen, auf die unmittelbare Nachbarschaft sind nicht auszu-
schlieen. Die Berlcksichtigung dieser Randbedingungen wird in den vor-
gelegten Unterlagen nicht ausreichend deutlich. Eine Abstimmung mit der
unteren Wasserbehorde und der den Abbau betreibenden Firma Huber-
Bau GmbH & Co KG wird angeraten. Ein zukiinftiger Abbau oberfldéchenna-
her Rohstoffe in dem oben bezeichneten Vorranggebiet darf durch eine
naher riickende Siedlungsentwicklung nicht verhindert werden.

Das Regierungsprasidium (Referat 21) und die untere Wasserbehdérde er-
halten Nachricht von diesem Schreiben.

Mit freundlichen Griilzen

. Ny

Ingo Jehle
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Gabriele Laug - Zink Ingenieure GmbH

Von: Thomas Jaeger - Zink Ingenieure GmbH <Thomas.Jaeger@zink-
ingenieure.de>

Gesendet: Freitag, 27. Juli 2018 15:52

An: Lisa Koester (Lisa.Koester@Zink-Ingenieure.de); Gabriele Laug
(Gabriele.Laug@Zink-Ingenieure.de)

Betreff: WG: Anderung FNP wegen Ausweisung des Baugebietes "Siidlich der

Meisenstraf3e"

Mit freundlichen Griufien

Thomas Jager

e e ZinK_

T NG ENTEURE

ingeniawrblire

Tit- und Wasserbau
PoststraBe 1 Sladiplirarsg urad
D-77886 Lauf Verkedwsaniagan

Tel. +49 (0) 7841703 - 75
thomas.jaeger@zink-inaenieure.de
www.zink-ingenieure.de

Zink Ingenieure GmbH « Poststrale 1 « D-77886 Lauf

Registergericht Mannheim - HRB 220684 - USt-ID-Nr. DE190936357
Geschiafisfihrer:

Dipl.-Ing. (FH) Ursula Zink-Sackmann, Dipl.-Ing. Peter Sackmann RBM,
Dipl.-Ing. Philipp Sackmann, Johannes Sackmann M.Eng.

Von: Heizmann Hans <Hans.Heizmann@achern.de>

Gesendet: Freitag, 27. Juli 2018 07:15

An: 'Thomas.Jaeger@Zink-Ingenieure.de' <Thomas.Jaeger@Zink-Ingenieure.de>
Betreff: Anderung FNP wegen Ausweisung des Baugebietes "Stdlich der MeisenstralRe"

Sehr geehrter Herr Jager,

gegen die Anderung des FNP wegen der Ausweisung des Baugebietes ,Sudlich der Meisenstrale” in
Gamshurst haben wir keine Bedenken.

Mit freundlichen Grlfken

Hans Heizmann

Stadtverwaltung Achern

Fachbereich 2 - Zentrale Steuerung und Birgerservice
Fachgebiet 2.3 - Sicherheit und Ordnung

Rathaus lllenau, 1. OG, Zi. 151

lllenauer Allee 73, 77855 Achern

Postfach 10 40, 77841 Achern

Telefon: 07841 642-1205

Telefax: 07841 642-3200

E-Mail; hans.heizmann@achern.de
Homepage: http://www.achern.de




Gabriele Laug - Zink Inﬂenieure GmbH

Von: WIFOE <WIFOE@achern.de>

Gesendet: Mittwoch, 25. Juli 2018 18:04

An: 'Gabriele Laug - Zink Ingenieure GmbH'

Cc: Frohnapfel Carlo; Kiipferle Jasmin; Meier Saskia

Betreff: AW: Stadt Achern, Flichennutzungsplan, Anderung "Sudlich der
MeisenstraBe" in Gamshurst, Friihzeitige Beteiligung / Stellungnahme bis
zum 03.08.2018

Sehr geehrte Frau Laug,

gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes Anderung ,Sudlich der Meisenstrale” in Gamshurst
bestehen vom Fachgebiet Wirtschaftsférderung/Liegenschaften keine Bedenken.

Mit freundlichen Grulzen

Christian Zorn

Stadtverwaltung Achern

Fachbereich 4

Fachgebiet 4.5 Wirtschaftsforderung/Liegenschaften
Rathaus lllenau, 2. OG, Zimmer 244

lllenauer Allee 73, 77855 Achern

Postfach 1040, 77841 Achern

Telefon: 07841 642-1181
Telefax: 07841 642-3180

Email: christian.zorn@achern.de
Homepage: www.achern.de

Von: Gabriele Laug - Zink Ingenieure GmbH [mailto:Gabriele.Laug@zink-ingenieure.de]

Gesendet: Montag, 2. Juli 2018 15:11

An: abteilung8@rps.bwl.de; abteilungd@rpf.bwl.de; abteilung4@rpf.bwl.de; abteilung5@rpf.bwl.de;
abteilung2@rpf.bwl.de; gewerbeaufsicht@ortenaukreis.de; umwelt@ortenaukreis.de; baurechtsamt@ortenaukreis.de;
wasserwirtschaft-boden@ortenaukreis.de; waldwirtschaft@ortenaukreis.de; landwirtschaftsamt@ortenaukreis.de;
strassenbauamt@ortenaukreis.de; vermessung-flurneuordnung@ortenaukreis.de; gesundheitsamt@ortenaukreis.de;
annette.streif@ortenaukreis.de; kanal.renchen@t-online.de; info@wvg-muehlbach.de; planung-
rheinmuenster@syna.de; leitungsauskunft@terranets-bw.de; zentraleplanungND@unitymedia.de; toeb@bnnetze.de;
koordinierungpti3log@telekom.de; dietmar.ernst@hwk-freiburg.de; Steuer, Andrea; rvso@region-suedlicher-
oberrhein.de; gerd.jund@polizei.bwl.de; charly.ebel@nlp.bwl.de; OEFFENTLICHE-ORDNUNG; FEUERWEHR; WIFOE;
BAURECHT; TIEFBAU; EIGENBETRIEBE-TECHNIK; gemeinde@seebach.de; gemeinde@kappelrodeck.de;
rathaus@renchen.de; zvsoellingen@aol.com; nationalparkverwaltung@nip.bwl.de

Cc: Frohnapfel Carlo; Thomas Kernler - Zink Ingenieure GmbH; Thomas Jaeger - Zink Ingenieure GmbH; Enrico
Strauch - Zink Ingenieure GmbH; michael.hoelzle@zink-ingenieure.de; gabriela.zimmermann@zink-ingenieure.de;
gerd.blasius@rs-ingenieure.de; s.ursprung@kbb-gesellschaft.de; info@klink-landschaftsoekologie.de

Betreff: Stadt Achern, Flachennutzungsplan, Anderung "Sidlich der MeisenstraBe" in Gamshurst, Friihzeitige
Beteiligung / Stellungnahme bis zum 03.08.2018

Guten Tag,

Sie erhalten unser Schreiben vom 02.07.2018 mit der Bitte um Bearbeitung.



Gabriele Laug - Zink Ingenieure GmbH

Von: Thomas Jaeger - Zink Ingenieure GmbH <Thomas.Jaeger@zink-
ingenieure.de>

Gesendet: Donnerstag, 26. Juli 2018 14:44

An: Lisa Koester (Lisa.Koester@Zink-Ingenieure.de); Gabriele Laug
(Gabriele.Laug@Zink-Ingenieure.de)

Betreff: WG: Stadt Achern, Flachennutzungsplan, Anderung "Stdlich der
MeisenstraBe" in Gamshurst, Friihzeitige Beteiligung / Stellungnahme bis
zum 03.08.2018

Von: Straub Georg <Georg.Straub@achern.de>

Gesendet: Donnerstag, 26. Juli 2018 14:41

An: 'Thomas.Jaeger@Zink-Ingenieure.de' <Thomas.Jaeger@Zink-Ingenieure.de>

Betreff: AW: Stadt Achern, Flachennutzungsplan, Anderung "Stidlich der MeisenstraBe" in Gamshurst, Friihzeitige
Beteiligung / Stellungnahme bis zum 03.08.2018

Sehr geehrter Herr Jager,

der Anderung des FNP kann zugestimmt werden. Aus sich des Fachgebietes Tiefbau sind keine
Anderungen / Anmerkungen erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen

Georg Straub

STADTVERWALTUNG ACHERN

Fachbereich 6 - Stadtplanung und Tiefbau

Fachgebiet 6.2 - Tiefbau

Fachgebietsleiter

Postanschrift: Rathaus lllenau, lllenauer Allee 73, 77855 Achern
Postfach 10 40, 77841 Achern

Hausanschrift: Rathaus lllenau, lllenauer Allee 70, 1.0G, Zimmer T 008

Telefon: 07841 642-1306
Fax: 07841 642-3280

E-Mail: georg.straub@achern.de
Homepage: http://www.achern.de
e-Birger Portal; www.e-buerger-achern.de

Von: TIEFBAU

Gesendet: Dienstag, 3. Juli 2018 08:30

An: Lachmaier Sandra; Straub Georg

Betreff: WG: Stadt Achern, Flachennutzungsplan, Anderung "Sidlich der MeisenstraBe” in Gamshurst, Frihzeitige
Beteiligung / Stellungnahme bis zum 03.08.2018

Mit freundlichen Grilken

Corina Oberrath



Frohnapfel Carlo
“

Von: Volz Ralf

Gesendet: Mittwoch, 1. August 2018 07:34

An: Frohnapfel Carlo

Cc: ‘Thomas.Jaeger@zink-Ingenieure.de’

Betreff: AW: ERINNERUNG - Stellungnahme Bebauungsplan und FNP "Siidlich der

Meisenstrafe”

Sehr geehrter Herr Frohnapfel, sehr geehrter Herr Jéger,
von Seiten des FG 7.2 sind keine Anmerkungen zur Anderung des Flachennutzungsplan notwendig.
Mit freundlichen GruRen

Ralf Volz

STADTVERWALTUNG ACHERN

Fachbereich 7 - Technische Betriebe

Fachgebiet 7.2 - Eigenbetriebe Technik

Leiter des Fachbereich 7

Postanschrift: Rathaus lllenau, lllenauer Allee 73, 77855 Achern
Hausanschrift: Rathaus lllenau, lllenauer Allee 70, 1.0G, Zimmer T 104

E-Mail: ralf.volz@achern.de
Homepage: hitp://www.achern.de

Telefon: 07841 642-1292 Telefax: 07841 642-3280

Von: Frohnapfel Carlo

Gesendet: Donnerstag, 26. Juli 2018 10:47

An: Heizmann Hans; Gegg-Seidler Michael; Straub Georg; Voliz Ralf; Wegel Michael

Cc: Thomas Jaeger - Zink Ingenieure GmbH'; ‘thomas.kernler@zink-ingenieure.de'; Stiefel Dietmar
Betreff: ERINNERUNG - Stellungnahme Bebauungsplan und FNP "Siidlich der MeisenstraBe"

Guten Morgen die Herren,

ich mochte Sie daran erinnern, dass die frilhzeitige Beteiligung fir den Bebauungsplan ,Sudlich der
MeisenstraBe” und fir die FNP-Anderung ,Sudlich der Meisenstrale" am 3. August endet und Sie bitten
noch eine Stellungnahme, sofern das noch nicht geschehen ist, an das Buro ZINK oder an mich zu
senden.

Sie wurden fiir beide Verfahren jeweils mit einer E-Mail vom 2. Juli vom Biiro ZINK angeschrieben. Sie
kénnen die Unterlagen furr beide Verfahren auf der Homepage der Stadt Achern unter
https://www.achern.de/de/Bauleitplaene einsehen.

Herzlichen Dank und mit freundlichem Gruf

Carlo Frohnapfel

Stadtverwaltung Achern

Fachbereich6 Stadtplanung und Tiefbau
Leiter Fachgebiet 6.1 Stadt- und Umweltplanung
Rathaus lllenau, Erdgeschoss, Zimmer T 003
lllenauer Allee 70, 77855 Achern

Postfach 10 40, 77841 Achern

Telefon: 07841 642 - 1319



Gabriele Laug - Zink Ingenieure GmbH

A8

Betreff: WG: Stadt Achern, FNP, Anderung "Stidlich der MeisenstraBe" - friihzeitige

Beteiligung

Von: Werner, Sonja (NLP) <Sonja.Werner@nlp.bwl.de>

Gesendet: Mittwoch, 4. Juli 2018 16:38
An: Thomas.Jaeger@Zink-Ingenieure.de

Betreff: Stadt Achern, FNP, Anderung "Sudlich der MeisenstraRe" - frithzeitige Beteiligung

Guten Tag Herr Kernler,

die Belange des Nationalparks Schwarzwald sind vom Flachennutzungsplan "Sidlich der MeisenstraRe" in

Gamshurst nicht betroffen.

Daher miissen Sie uns im weiteren Verfahren nicht mehr beteiligen, sofern es im Flachennutzungsplanverfahren

keine wesentlichen Anderungen gibt.
Herzlichen Dank fir die Beteiligung!

Freundliche GriRe nach Lauf

Sonja Werner
Fachbereich 1
Sachbereich Amter und Rechtsangelegenheiten

Nationalpark Schwarzwald
Klosterreichenbach
Murgtalstralle 165
72270 Baiersbronn

Email: nationalparkverwaltung@nlp.bwl.de
Telefon: +49 7442 18092 110
Internet: www.schwarzwald-nationalpark.de
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Industrie- und Handelskammer
Siidlicher Oberrhein

ie- und Hands i 0 in | Posifach B 60 | 79008 Freiburg Unser Zelchen
HGF-as
Zink Ingenleure Inre Ansprechpartnerin
Herr Thomas Jéger Andrea Steuer
Herr Thomas Kernler E-Mall
Poststrale 1 andrea.steuer@freiburg.ihk.de
77886 Lauf Telefon
+49 761 38 58- 119
o Telefax
Auf elektronischem Weg A0 761 85 554179

Freiburg, 9. August 2018

- Bebauungsplanverfahren ,Siidlich der MeisenstraBe“ der Stadt Achern;
- Anderung des FNP der VVG Achern fiir obigen Bereich;
frithzeitige Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Jager, sehr geehrter Herr Kernler,

wir bedanken uns fir lhre beiden Schreiben vom 2.7.2018 und die Méglichkeit, in 0. g.
Bebauungs- sowie Flachennutzungsplanverfahren Stellung zu nehmen. Ebenso méchten wir
uns fiir die gewéhrte Fristverlangerung bedanken. Von Seiten der Industrie- und
Handelskammer Stdlicher Oberrhein ist Folgendes zu dulern:

Mit der Planung soll — wie im Entwurf dargelegt wird - einer starken Nachfrage nach Wohnraum
aus Achern-Gamshurst selbst sowie seitens der Mitarbeiter der Gamshurster Unternehmen
nachgekommen werden. Die Absicht, auch den Mitarbeitern Méglichkeiten zu bieten,
unmittelbar in der Ndhe ihres Arbeitsplatzes wohnen zu kénnen, wird grundsétzlich begrii3t. Es
wird angeregt, noch darzulegen, wie seitens der Stadt sichergestellt wird, dass die Mitarbeiter
der ortlichen Firmen bei der Vergabe der Baugrundstiicke zum Zuge kommen kénnen.

Hinsichtlich der vorgesehenen Lage des neuen Wohngebietes bestehen aus Sicht der
Wirtschaft allerdings zwei Problematiken. Dies betrifft zum einen das unmittelbar benachbarte
Kieswerk, zum anderen die Zufahrt zum wichtigen Acherner Gewerbegebiet ,Am Risisee" Uber
die Industriestrale, welche unmittelbar éstlich am Wohngebiet entlangfithren wirde:

a) Kieswerk Firma Huber-Bau

Im neuen Regionalplan 3.0 ist fir das Firmengelande des bestehenden Kieswerkes ein
Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe gemaR Plansatz 3.5.2. (Z) als Ziel
der Raumordnung festgelegt. Die Vorrangflache umfasst nicht nur das aktuell betriebene
Geldnde, sondern auch eine Erweiterungsflache nach Westen, welche unmittelbar an das neue
Wohngebiet angrenzen wiirde. Die Vorrangflache wird im Planentwurf zwar mit dargestellt (s.
Abbildung 6 in Ziffer 4.2 der Begriindung), verbal wird jedoch noch nicht darauf eingegangen.

Fur die betriebsrelevanten Umweltaspekte Larm und Staub liegen dem Planentwurf zwei
Gutachten bei, welche den derzeitigen Betrieb behandeln und mit diesem abgestimmt wurden.

Industrie- und Handelskammer Sitz und Hauptstelle Freiburg Hauptgeschiftsstelle Lahr Volksbank Freiburg
Sudlicher Oberrhein Schnewlinstr. 11 =13 Postfach 8 60 Lotzbeckstr. 31 Poslfach 15 47 Konto: 1 325000 BLZ 680 900 00
E-Mail; info@freiburg.ihk.de 79098 Freiburg 79008 Freiburg 77933 Lahr 77905 Lahr IBAN: DE62 6809 0000 0001 3250 00

www.suedlicher-cberrhain.ihk.de Tel. +49 761 3858-0  Fax +49 761 3858-222 Tel. +49 7821 2703-0 Fax +49 7821 2703-777 BIC: GENODEB1FR1



Seite 2 des Schreibens der IHK Sidlicher Oberrhein vom 9. August 2018

Dies wird begruft. Es wurde nachgewiesen, dass die TA Larm-Richtwerte im Wohngebiet
eingehalten werden kénnten, nach TA Luft auch keine unzuldssigen Staubimmissionen im
Plangebiet auftreten wiirden.

Die betroffene Firma Huber-Bau hat uns mitgeteilt, dass das Unternehmen nicht per se gegen
das neue Baugebiet sei. Wesentlich sei jedoch, dass der ungestorte Kiesabbaubetrieb auch
hinsichtlich der Erweiterungsflache gewahrleistet werde. Dies werde jedoch als problematisch
angesehen, Das Unternehmen selbst kdnnte sich auch eine Verlegung der Erweiterungsflache
nach Suden vorstellen, was wohl auch bei der Aufstellung des Regionalplanes in Diskussion
war. Diese Méglichkeit sei von Behdrdenseite verworfen worden, da mit der westlichen Variante
wohl geringere Umweltauswirkungen gegeben seien.

Damit die Erweiterungsflache einer Auskiesung zugefihrt werden kann, missten Malnahmen
unterbleiben, die den Abbau erschweren oder unméglich machen wirden, so das
Unternehmen. Bei der Erstellung des Regionalplanes sei die Planung eines Wohngebietes an
der Stelle nicht erwahnt worden. In diesem Fall ware méglicherweise die Abwéagung zugunsten
eines anderen Gebietes fur den Rohstoffabbau erfolgt. Es misse daher sichergestellt werden,
dass durch die vorliegende Planung keine Konfliktlage/Erschwernis gegen einen kiinftigen
Abbau innerhalb des Vorranggebietes entstehe oder entstehen kénne. Besonders zu beachten
seien dabei die Thematiken Larm, Staub, Verndssung sowie Verkehr. Dies sei gutachterlich fiir
den Bebauungsplan nachzuweisen sowie im Umweltbericht darzulegen. Sofern sich
Auswirkungen durch den genehmigten Kiesabbau oder durch dessen Erweiterung innerhalb
des Vorranggebietes auf das Bebauungsplangebiet ergeben kénnten, seien im Bebauungsplan
zusatzliche MaRnahmen vorzusehen, wie z.B. Schallschutz, Héherlegung der baulichen
Anlagen oder ggf. eine Reduzierung des Wohngebietes im &stlichen Bereich. Wie oben bereits
angesprochen, kénne alternativ eine Verlegung des westlichen Erweiterungsgebiets
(Vorranggebiet fiir den Abbau oberflaichennaher Rohstoffe) nach Stden beflrwortet werden.

Auch der Regionalverband ist in seiner Stellungnahme vom 27.7.2018 bereits auf die
Problematik eingegangen. Wir verweisen daher auf diese.

b) Zufahrt zum Gewerbegebiet ,Am Risisee”

Die 6stlich des Plangebietes verlaufende Industriestrale stellt die direkte Anbindung zum
Gewerbegebiet dar. Die Anfahrt von und zur Autobahn und den grofien Verbindungsstraf3en
findet hiertiber statt. Im Gewerbegebiet befinden sich auch gréfere Unternehmen des
produzierenden Sektors, u.a. die Kasto Maschinenbau GmbH & Co. KG mit mehreren Hundert
Mitarbeitern am Standort Gamshurst. Seitens der Stadt Achern ist in Zukunft wohl auch eine
Erweiterung des Gewerbegebietes angedacht. Unserer Kenntnis nach ist die bereits
bestehende Wohnbebauung nérdlich des neuen Wohngebietes bzw. angrenzend an das
Gewerbegebiet erst deutlich (?) spater hinzugekommen. Die Belastung durch den Gber die
IndustriestraRe zwingend abzuwickelnden gewerblichen Verkehr ist daher hinzunehmen. Dies
muss U.E. auch fir eine neu hinzukommende Wohnbebauung gelten.

Das vorgesehene Wohngebiet wird, wie auch dem Planentwurf zu entnehmen, durch diverse
Strallen wie der Autobahn, der Landesstrale L87, der Kreisstrale K 5372 und der
Industriestralte mit Verkehrsldrm belastet werden. Besonders die stdlichen und &stlichen
Baufelder werden von Verkehrsléarm stark belastet, die dahinterliegenden Baufelder von den
Gebauden der ersten Reihe — nach deren Bebauung — zum Teil abgeschirmt.

In der beigefugten schalltechnischen Untersuchung der FIRU Gfl GmbH von Juni 2018 ist fur
die Industriestrale die gleiche Verkehrsstarke und -zusammensetzung (Anteil
Schwerlastverkehr) wie fur die Kreisstrale K 5372 angenommen worden. Hier wird noch um
ndhere Begriindung gebeten, warum dies eine Worst Case-Betrachtung, d.h. eine Betrachtung
,auf der sicheren Seite" ist und die Annahmen zur Emissionsberechnung in Tabelle 4 in diesem
Sinne ,realistisch* sind. Zudem bleibt offen, warum die Zahlen aus Tabelle 5, ,Planfall* nicht
auch hier als Berechnungsgrundlage herangezogen werden mussten Offen bleibt weiter, wo die
auf S. 37 der Begrindung angegebene Larmreduzierung durch die raumliche Ausweitung von

Tempo 50 nachgewiesen wird.
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Hinsichtlich der IndustriestralRe ist [armtechnisch besonders der siidéstliche Eckbereich des
allgemeinen Wohngebietes relevant, da am stérksten belastet. Verstandlicherweise werden die
kunftigen Bewohner ihre Terrassen, Balkone und AuRenbereiche nach Siiden ausrichten
(wollen). Diese Bereiche sind jedoch hoch belastet, z.T. auch mit Larmbeurteilungspegeln tber
65 dB(A), wie Abbildung 17 zeigt. Es wird dringend darum gebeten, wenigstens fur diesen
Bereich nach baulichen aktiven Larmschutzméglichkeiten zu suchen und diese festzusetzen.

Auch die Firma KASTO Maschinenbau hat sich diesbeziglich gedulert. Sie hat mitgeteilt,
dass es grundsaétzlich zu begrifien sei, wenn in Gamshurst zusatzlicher Wohnraum zur
Verfigung stehe und dieser auch fur die eigenen Mitarbeiter zugéanglich sei. Dies sei fiir das
Unternehmen bzw. die Mitarbeiter, die gerne einen méglichst nahen Weg zwischen Wohnung
und Arbeitsplatz wiinschten, auf jeden Fall eine Verbesserung der Standortqualitat.

Es misse jedoch sichergestellt werden, dass nach wie vor die Zu- und Abfuhr zu ihrem
Unternehmen uneingeschrankt weiter méglich sein wird. Dabei sei zu beachten, dass dies
sowohl den Mitarbeiterverkehr - teilweise Schichtbetrieb ab ca. 4 Uhr morgens bis abends um
22 Uhr - beinhalte, aber auch unterschiedliche LKW-Transporte zur Warenanlieferung und zum
Versand. Des Weiteren sei zu beachten, dass Schwerlasttransporte mit Uberbreiten
Baugruppen, was in unserem Unternehmen géngige Praxis ist, mittlerweile nur noch nachts
transportiert werden durften. Gegenuber der derzeitigen Situation dirfe sich keinerlei

Verschlechterung ergeben.

In Gesamtschau ist u.E. somit wesentlich, dass die Industriestral’e zu jeder Tages- und
Nachtzeit mit gewerblichem Verkehr (Zulieferer, Warenversand, Kunden, Mitarbeiter etc.) ohne
Einschrankungen durchfahrbar ist und gleichzeitig seitens der kiinftigen Anwohner keine

Beschwerden zu erwarten sind.

Weitere Anregung: Angesichts der immer knapper werdenden Ressource Flache wird
empfohlen, zu prifen, ob keine dichtere Bebauung des Wohngebietes festgelegt werden sollte
— dies gilt ganz besonders fur den groRen Bereich des WA2 und WA3.

Der Regionalverband Sudlicher Oberrhein sowie die Firmen Huber-Bau und KASTO
Maschinenbau erhalten unsere Stellungnahme zur Kenntnis.

Mit freupdlj

Hauptgeschaftsfuhrung / Stab
Referentin fir Raumordnung / Bauleitplanung

Kopie per E-Mail an:

Regionalverband Sudlicher Oberrhein
Bauleitplanung

Reichsgrafenstralle 19

79102 Freiburg

jehle@rvso.de



HUBER-BAU

GmbH & Co. KG
Herr GeschaftsfUhrer
Alois Huber
RuhesteinstralRe 127
77883 Ottenhdfen

alois.huber@huber-bau.de

KASTO Maschinenbau

GmbH & Co. KG

Herr Stolzer

Geschaftsfuhrender Gesellschafter
Industriestr. 14

77855 Achern

armin. stolzer@kasto.com

Seilte 4 des Schreibens der IHK Sidlicher Oberrhein vom 9. Augusi 2018
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Gabriele Laug - Zink Ingenieure GmbH —

Von: Juergen.Lamm@syna.de

Gesendet: Freitag, 3. August 2018 07:24

An: Gabriele.Laug@zink-ingenieure.de

Cc: thomas.jaeger@zink-ingenieure.de

Betreff: AW: Stadt Achern, Flachennutzungsplan, Anderung "Sudlich der
MeisenstraBe" in Gamshurst, Frihzeitige Beteiligung / Stellungnahme bis
zum 03.08.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Benachrichtigung.
Zur Anderung des Flachennutzungsplans haben wir keine Einwéande

Jirgen Lamm
Netzplaner
T 07802/92509-126

M 0162 /2858725
F 069/3107-499592-126

E juergen.lamm@syna.de

Syna Meine Kraft vor Ort

Syna GmbH

Regionale Planung

Lange Tauen 2 | 77704 Qberkirch
www.syna.de

ol (Rin

Von: Gabriele Laug - Zink Ingenieure GmbH <Gabriele.Laug@zink-ingenieure.de>

Gesendet: Montag, 2. Juli 2018 15:10

An: abteilung8@rps.bwl.de; abteilungd@rpf.bwl.de; abteilungd@rpf.bwl.de; abteilung5@rpf.bwl.de;

abteilung2 @rpf.bwl.de; gewerbeaufsicht@ortenaukreis.de; umwelt@ortenaukreis.de;
baurechtsamt@ortenaukreis.de; wasserwirtschaft-boden@ortenaukreis.de; waldwirtschaft@ortenaukreis.de;
landwirtschaftsamt@ortenaukreis.de; strassenbauamt@ortenaukreis.de; vermessung-
flurneuordnung@ortenaukreis.de; gesundheitsamt@ortenaukreis.de; annette.streif@ortenaukreis.de;
kanal.renchen@t-online.de; info@wvg-muehlbach.de; Planung Rheinmiinster <Planung-Rheinmuenster@syna.de>;
leitungsauskunft@terranets-bw.de; zentraleplanungND@unitymedia.de; toeb@bnnetze.de;
koordinierungpti3log@telekom.de; dietmar.ernst@hwk-freiburg.de; Steuer, Andrea
<Andrea.Steuer@freiburg.ihk.de>; rvso@region-suedlicher-oberrhein.de; gerd.jund@polizei.bwl.de;
charly.ebel@nlp.bwl.de; oeffentliche-ordnung@achern.de; feuerwehr@achern.de; wifoe@achern.de;
baurecht@achern.de; tiefbau@achern.de; eigenbetriebe-technik@achern.de; gemeinde@seebach.de;
gemeinde@kappelrodeck.de; rathaus@renchen.de; zvsoellingen@aol.com; nationalparkverwaltung@nlp.bwl.de
Cc: carlo.frohnapfel@achern.de; Thomas Kernler - Zink Ingenieure GmbH <Thomas.Kernler@zink-ingenieure.de>;
Thomas Jaeger - Zink Ingenieure GmbH <Thomas.Jaeger@zink-ingenieure.de>; Enrico Strauch - Zink Ingenieure
GmbH <Enrico.Strauch@zink-ingenieure.de>; michael.hoelzle@zink-ingenieure.de; gabriela.zimmermann@zink-
ingenieure.de; gerd.blasius@rs-ingenieure.de; s.ursprung@kbb-gesellschaft.de; info@klink-landschaftsoekologie.de
Betreff: Stadt Achern, Flichennutzungsplan, Anderung "Siidlich der MeisenstraRe" in Gamshurst, Frithzeitige
Beteiligung / Stellungnahme bis zum 03.08.2018

Guten Tag,
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terranets bw

terranets bw GmbH - Postfach 80 04 04 - 70504 Stuttgart terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

; " T+497117812-0

Zink Ingenieure GmbH F +49711 7812-1296

Poststrafie 1 info@terranets-bw.de
www.terranets-bw.de

77886 Lauf
t.burmeister@terranets-bw.de
T+497117812-1203
F+49 711 7812-1460

Datum Seite Ihre Zeichen Ihre Nachricht Unsere Zeichen

02.07.2018 1/1  GabrieleLaug 02.07.2018 Dp-Bur
Ds/W 180702_10

Stadt Achern, Flichennutzungsplan Anderung "Siidlich der Meisenstrae" in Gamshurst
Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der Anderung des oben genannten Flichennutzungsplans und
teilen Thnen mit, dass Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens von den Anderungen nicht betroffen
sind.

Im rdumlichen Geltungsbereich des gesamten FNP liegen Anlagen der terranets bw GmbH.

Sollten der raumliche Geltungsbereich gedndert werden und sonstige Auswirkungen auf die Anlagen der
terranets bw GmbH nicht auszuschlief3en sein, bitten wir um erneute Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen

terranets bw GmbH

i.V. i.A.

Michael Lorenz Thomas Burmeister
Planung und Bau Planung und Bau

Unter www.terranets-bw.de kénnen Sie auch die Online-Leitungsauskunft der terranets bw nutzen.

Anlagen
Ubersichtsplan

Aufsichtsratsvorsilzender: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschdftsfilhrerin; Katrin Flinspach

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart  Registergericht: Amtsgericht Stuttgart  Registernummer: HRB 2480

DVGW TSM gepriift ISO 50001, ISO 14001 und OHSAS 18001 zertifiziert

USt-IDNr.: DE147813023  Baden-Wiirttembergische Bank  IBAN  DE70 6005 0101 0002 566580  BIC SOLADEST600
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unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in); Herr Weyh
Abteilung: Zentrale Planung

Zink-Ingenieure Direktwahl; +49 561 7818-141
Frau Gabriele Laug E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Poststralie 1 Vorgangsnummer: 313274
77886 Lauf
Datum Seite 1/1
12.07.2018

Stadt Achern, Flichennutzungsplan, Anderung "Siidlich der MeisenstraBe" in Gamshurst, Friihzeitige
Beteiligung

Sehr geehrte Frau Laug,

vielen Dank fiir Ihre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Fur Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grike

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift; Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéin | USt-ID DE 251338951

Geschaftsfihrung: Lutz Schiller (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp
www.unitymedia.de



bnnetze GmbH
TullastraBBe 61

79108 Freiburg i. Br.
Telefon 0800 2 21 26 21
Telefax 0761 5082 83

y

bNNETZE

bnnetze.de
Zuverldssig und vor Ort
Zink Ingenieure Bearbeiter/in Bettina Faller
PoststrafRe 1 Telefon 07612792387
77886 Lauf Telefax 0761 279 542387
E-Mail bettina.faller@bnnetze.de
Anhérungsverfahren an:
toeb@bnnetze.de
Ihr Zeichen/Ihre Nachricht Unser Zeichen/Vertragskonto Datum
02.07.2018/)4-la WAS-AM /bnfabe 03.07.2018

Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
Flichennutzungsplan, Anderung ,Siidlich der MeisenstraRe”, Stadt Achern, Gamshurst

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ihr Schreiben vom 02, Juli 2018 haben wir erhalten.

Nach eingehender Priifung der vorgelegten Plane und schriftlichen Unterlagen nehmen wir in dem
Planverfahren als Trager &ffentlicher Belange Stellung. Die Stellungnahme ist diesem Schreiben als
Anlage 1 beigefiigt.

Fur Riickfragen steht Ihnen unsere Frau Faller (Tel. 0761 279-2387) gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
bnNETZE GmbH

i. A. Bettina Faller

Anlagen: Stellungnahme (Anlage 1)

bnnerze GmbH Commerzbank Freiburg | Geschaftsfihrer:
Amtsgericht Freiburg - HRB 290381 160772000 (BLZ 68040007) | Volker Geis
Vorsitzender des Aufsichtsrats: IBAN: DE28 6804 0007 0160 7720 00 Reinhold Lohr

Mathias Nikolay | BIC: COBADEFFXXX



LA T Anlage 1
bnNETZE

ertassly ond vpr 801

Formblatt gem. VwV TOB Nr. 4 S. 1

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Planfeststellungsverfahren,
Bauleitplanverfahren und vergleichbaren Satzungsverfahren

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, dem Verfahrenstrdger die notwendigen Informationen flir ein sachgerechtes und optimales
Planergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit der Verfahrenstrager den Inhalt nachvollziehen kann.

Leerzeilen bitte ausfiillen, zutreffendes ankreuzen

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Stadt Achern

X Flachennutzungsplan 4. Anderung im Bereich ,,Siidlich der MeisenstraBe“

O Bebauungsplan

O vorhaben bezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

O sonstiges Verfahren
Fristablauf fiir die Stellungnahme am 03.08.2018

B. Stellungnahme des Tragers dffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers 6ffentlicher Belange:

bnNETZE GmbH

Absender: bnNETZE GmbH Datum: 03.07.2018
TullastraRe 61 Tel.: 0761 279-2387
79108 Freiburg i. Br. Fax: 0761 279-542387
Bearbeiter/in  Bettina Faller
AZ.: WAS-AM / bnfabe

O Keine AuRerung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehorde in der Abwégung nicht Giberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

1. Einwendung:



keine

2. Rechtsgrundlage:

entfallt

3. Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

entfallt

X Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

keine

X Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:
< . : ‘\_‘

=~ - |

Datum, Unterschrift i. V. Will/Zimmerlin i.A. Bettina Faller

keine

Freiburg i. Br., 03.07.2018 '




REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123456 783-0GP -

DATUM

BETRIFFT

A Ay

III HE m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Okenstrafie 25-27, 77652 Offenburg

Zink Ingenieure GmbH 7 : -
Poststrafie 1 ink Ingenieure Lauf

77886 Lauf | 23 Juli 2018
!

UA U

lhr Zeichen: 02.07.2018 Kr-la, Herr Kernler

PTI 31-Pb4, Hans-Georg Basler

0781 838 6631

19.07.2018

Stadt Achern, Flachennutzungsplan, Anderung "Stdlich der Meisenstrale" in Gamshurst,

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir danken lhnen fir die Mitteilung lhrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande. ,
Wir werden zu dem noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplan eine
detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Mit freundlichen GriiRen

W 4t

i.V. Wolfgang Hagle i.A. Hans-Georg Basler

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Okenstrafie 25-27, 77652 Offenburg

Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, TNL SW PTI 31, Okenstrafle 25-27, 77652 Offenburg

Telefon: 07818386631 | E-Mail: Hans-Georg.Basler@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF530
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wassner (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits {Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amisgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStdNr. DE 814645262
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Stadt Renchen

Ortenaukreis

Stadtverwaltung Renchen - Postfach 1162 - 77867 Renchen

Zink Ingenieure GmbH Amt Bauverwaltung

Herr Kernler a Sachb.  Timo Knoll

Poststralie 1 Adresse Hauptstraie 57

Zimmer 1.4

Telefon 07843/707-35

Fax 07843/707-932

e-mail bauverwaltung@renchen.de
Datum  04.07.2018

77886 Lauf

Stadt Achern - Flichennutzungsplan, Anderung ,,Siidlich der Meisen-
straBe” in Gamshurst,
Friihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Kernler,

vielen Dank fiir die frihzeitige Information Gber lhre Planungsabsichten.

Seitens der Stadt Renchen bestehen keine Planungs- oder Bauabsichten, die Aus-
wirkungen auf den Inhalt des 0.g. Bebauungsplanes haben kénnten.

Es werden, auch hinsichtlich der Umweltprifung, keine Bedenken und Anregungen
gedullert.

Da die Belange der Stadt Renchen durch die Planung nicht bertihrt werden, ist eine
weitere Beteiligung am Verfahren nicht erforderlich.

Mit freundlichen GruRen

Timo Knoll
Anschrift: Bankverbindungen: Offnungszeiten:
Hauptstrale 57, 77871 Renchen Sparkasse Offenburg/Ortenau Montag — Freitag 08:30 — 12:00 Uhr
www.renchen.de IBAN: DE37664500500088800472 BIC: SOLADES10FG Donnerstag 14:00 — 18:00 Uhr
@07843/707-0 Volksbank Achern eG Umsatzsteuer-Nr.: 14049/22608

IBAN: DE50662913000002980002 BIC: GENODE61ACH Umsatzsteuer-ID: 142583740
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Teil A Anderungen des Flichennutzungsplans (FNP)

1. Einleitung
1.1 Anlass der Anderung

Nachdem die Entwicklung eines Wohnbaugebietes im Gewann ,Eichblihn® in Gamshurst
nach mehrjahrigen Verhandlungen wegen der fehlenden Mitwirkungsbereitschaft von Grund-
stiickseigentiimern gescheitert ist, soll die rund 5,3 ha grolde Flache ,Sudlich der Meisen-
stralRe“ als neues Wohnbaugebiet entwickelt werden. Der in Gamshurst bestehenden star-
ken Nachfrage nach Wohnbauland kann so zumindest teilweise Rechnung getragen werden.
Die Nachfrage kommt zum Teil von jungen, bereits in Gamshurst wohnenden Familien, die
sich Wohneigentum schaffen wollen. Zu einem nennenswerten Teil handelt es sich aber
auch um Nachfragen von Mitarbeitern der in Gamshurst ansassigen, sich sehr positiv entwi-
ckelnden Firmen, die moglichst in die Nahe ihres Arbeitsplatzes ziehen wollen.

Im Auftrag der Stadt Achern wurden von der KBB GmbH Kommunalberatung & Infrastruk-
turentwicklung, Baden-Baden, im Rahmen einer Machbarkeitsstudie die Chancen der Er-
schliellung eines neuen Wohnbaugebietes im Bereich ,Sidlich der Meisenstrale“ in Gams-
hurst geprtft. Die Machbarkeitsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass hier unter Beachtung
des im Jahr 2008 vom Gemeinderat gefassten Grundsatzbeschlusses fiir die zukiinftige
Wohnbaulandentwicklung ein Baugebiet realisiert werden kann. Alle Grundsttickseigentimer
sind derzeit bereit, ihre Grundstiicke in die Entwicklung des Baugebietes ,Sudlich der Mei-
senstralde’ einzubringen.

Voraussetzung fiir die Baugebietsentwicklung ist die Anderung der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan. Hier ist die Flache ,Sudlich der Meisenstral3e’ noch als ,Flache fur Landwirt-
schaft' dargestellt. Die Stadt Achern beabsichtigt deshalb, dieses etwa 5,3 ha groRe Gebiet
gegen die etwa 3,7 ha grolde Flache ,Eichblihn Nord‘, im Flachennutzungsplan als ,Wohn-
bauflache‘ dargestellt, zu tauschen.

Vom gemeinsamen Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Achern wurde
am 28.06.2017 bereits die Einleitung des Verfahrens zur Teilanderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen.

1.2 Ziel der Anderung

= Bereitstellen von Wohnbaugrundstiicken )
Zu diesem Zweck werden die Baugrundstticke im Anderungsbereich als Wohnbaufla-
chen (W) ausgewiesen.

= Sicherung der mischgenutzten Bauflachen (M) an der Kreisstral3e

= Ausbilden des Siedlungsrands entlang der Kreisstral3e
Zu diesem Zweck wird die Wohnbebauung bis an die Kreisstral3e vorgesehen und
zusétzlich mit Bepflanzungen eingegrint.

1.3 Verfahren und geplante Anderungen

Der FNP soll gemalR 8§ 1 Abs. 5 BauGB dazu dienen, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, neben der Gewéhrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden so-
Zialgerechten Bodennutzung, in den Grundziigen darzustellen. Gleichzeitig sind dabei die
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naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Inhalt des FNP ist es, die sich aus den beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden in den
Grundziigen darzustellen (8 5 Abs.1 BauGB). Er gibt somit in groben Ziigen die Nutzungsab-
sichten fur samtliche Grundstiicke im Gemeindegebiet vor: Das Planwerk zeigt auf, welche
Flachen mit welchen baulichen Nutzungen und in welcher Ordnung zueinander zu belegen
sind und welche von Bebauung freigehalten werden sollen.

Es ist das Planungsinstrument der Gemeinde, mit dem sie ihre flachenbezogenen Planungen
koordiniert, ihre wichtigsten Standortentscheidungen darstellt und gleichzeitig den Birgern,
Tragern oOffentlicher Belange und Wirtschaftsunternehmen ihr rAumliches Gesamtkonzept an-
schaulich vermitteln kann. GemalR § 2a BauGB ist dem Entwurf des Flachennutzungsplanes
eine Begruindung beizufligen.

Parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das hier aufgezeigte Anderungsver-
fahren fUr den Flachennutzungsplan durchgefuhrt (Parallelverfahren). Damit sollen auch auf
Flachennutzungsplanebene die Voraussetzungen fir die Ausweisung des Baugebietes ge-
schaffen werden (vgl. Ziffer 1.2).

Das Anderungsgebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Achern — Lauf — Sasbach — Sasbachwalden (Stand Dezember 2012)
(FNP) bisher nur ansatzweise dargestellt. Die Anderung umfasst nur Flachen der Stadt
Achern im Ortsteil Gamshurst.

Der FNP stellt die Umgebungsbebauung um den Anderungsbereich tiberwiegend als Wohn-
bauflache und gemischte Bauflache dar. Das Plangebiet wird hingegen als landwirtschaftli-
che Nutzflache dargestellt. Diese Aussage deckt sich nicht mit den Planungsabsichten. Be-
bauungsplane missen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.
Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

» ‘1_'.'-: Y - A ’

/Ay | » : ¢
S @- o “ 5
« T/
£ TR y

A" 4

Anderungsbereich

A

i »
[

=AN133.0\0 h o r\f o 1 A i Z il
Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Achern (Gel-
tungsbereich vereinfachte Darstellung)

Seite 4 von 29



Flachennutzungsplan, _Anderung im Bereich Achern — Gamshurst Eichbiihn-Nord / Stdlich der Meisenstral3e VVG: Achern
Fassung: Entwurf zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 15.01.2019

Begriindung mit Umweltbericht

Geplant ist die Ausweisung einer Wohnbauflache (W).

Aufgrund der abweichenden Darstellungen im giiltigen FNP ist die Anderung des FNP
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes vorgesehen.

Durch die VVG Achern wurde am 28.06.2017 ein Verfahren zur punktuellen Anderung des
Flachennutzungsplanes eingeleitet. Es wird erwartet, dass zum Zeitpunkt der Genehmi-
gungsvorlage die Parallelitat gegeben sein wird oder eine Genehmigung des Bebauungspla-
nes nicht erforderlich wird, wenn das FNP-Verfahren entsprechend ziigig abgeschlossen
werden kann.

Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
erarbeitet. Er wird auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes herangezogen.

2. Lage und GroRe des Plangebiets
2.1 Stadtraumliche Einbindung

—

- Ortsmitte/ Onzhurst/
~4= Lichtenau

==

*:

Ly 87/ Rheinau

Abbildung 2: Luftbild mit Eintragung des Anderungsbereichs (vereinfachte Darstellung)

Das Anderungsgebiet liegt am siidlichen Ortseingang des Stadtteils Gamshurst, etwa 4,8 km
nordwestlich des Zentrums von Achern. Die zu Uberplanende Flache umfasst den grof3ten
Bereich der Freiflache zwischen KreisstraRe K 5372, Industriestral3e, Meisenstral3e und
Lange Stral3e.

Die dstlich des Plangebiets verlaufende Industriestraf3e stellt die direkte Anbindung zum Ge-
werbegebiet ,Am Risisee” dar. Dort befindet sich insbesondere der Hauptsitz der Kasto Ma-
schinenbau GmbH & Co. KG.

Seite 5 von 29



Flachennutzungsplan, Anderung im Bereich Achern — Gamshurst Eichbiihn-Nord / Siidlich der MeisenstralRe VVG: Achern
Fassung: Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung Stand: 15.01.2019

Begrindung mit Umweltbericht

Etwa 600 m dstlich des Plangebiets verlauft die Bundesautobahn A 5, etwa 570 m siidlich
die Landesstralie L 87.

2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist bislang unbebaut. Ge-
mal der Kartierung des Instituts fur Natur-
schutz und Landschaftsanalyse (INULA)
vom April 2017 wird das Plangebiet aktuell
tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Hierbei Uberwiegt die ackerbauliche Nut-
zung mit etwa 4,8 ha deutlich. Etwa 0,6 ha
werden von Gartenland mit Obst- und an-
deren Baumen sowie etwa 0,1 ha von ei-
£ nem Streuobstbestand aus vorwiegend
]32 § hochstammigen Apfelbaumen eingenom-

1 O£t | men. Die restlichen Flachen verteilen sich

] Abgrenzung geplantes Baugebiet "Stidl. Meisenstrae™: 5,57 ha auf einen Weg, ein ruderalisiertes kleines

I Birnen-Hochstdmme - Pragnante Einzelbaume Landschilfrohricht sowie zwei machtige,
7] Streuobstwiese: 0,09 ha L . . .

5 Gartenland mit Obstbdumen: ca. 0,62 ha hochstammlge, alte Birnbaume.

£ Ruderalisiertes Landschilf mit Weidengebsch: ca. 0,003 ha Im Westen schlielt das P|angebiet an den
[ ] Ackerflachen: 4,78 ha ) . .
[ | Wirtschaftsweg: 0,034 ha (| alten Dorfkern von Gamshurst an. Hier fin-

Abbildung 3: Nutzungs- und Strukturtypen im geplan den sich kleinstrukturierte Nutzungen mit
ten Baugebiet ,Sudlich der Meisenstrale®, Acher- Garten und Streuobstbau sowie ein ehe-

Gamshurst; Quelle: Artenschutzrechtliche Potentialab- | Maliger landwirtschaftlicher Betrieb.
schatzung, INULA, April 2017

Sudlich der Kreisstral3e K 5372 befinden sich weitere bewirtschaftete landwirtschaftliche Fla-
chen. Ostlich des Plangebiets befindet sich das Kieswerk der HUBER-BAU GmbH & Co. KG
mit Baggersee und Betriebsgelénde. Direkt nordlich des Plangebiets schliel3t die bestehende
Wohnbebauung entlang der Meisenstral3e an.

2.3 Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde im Jahr 2018 eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst durchgefuhrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vor-
handensein von Bombenblindgéangern innerhalb des Anderungsgebiets ergeben, so dass
nach aktuellem Kenntnisstand keine weiteren Malinahmen erforderlich sind.

2.4 Topographie und Gelandeverhéltnisse

Das Gelande im Plangebiet ist weitgehend eben und liegt auf einer Hohe von etwa 133,0 bis
133,5 m+NN. Die Baugrundstiicke im Norden haben eine Héhe von etwa 134,0 m+NN. Die
KreisstralRe K 5372 sowie die Industriestral3e steigen jeweils von etwa 134,0 m+NN vom
Ortsausgang nach Osten bzw. Stiden auf eine Héhe von etwa 137,0 m+NN.

Zu den Baugrundsticken im Norden sowie zur Industriestrale und KreisstraRe K 5372 wer-
den die unterschiedlichen Gelandehdhen durch Boschungen ausgeglichen.
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2.5 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastung

Bodenbeschaffenheiten

Zur Erkundung des Baugrundes wurde fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sidlich der
MeiRenstralRe” eine Baugrunderkundung durch Hydrosond, Rheinmunster, mit folgendem Er-
gebnis durchgefuhrt:

Anhand der durchgefihrten Bohrungen ergibt sich, dass der Baugrund im Plangebiet, ausge-
hend von der derzeitigen Gelédndeoberkante (GOK), aus Oberboden, aus Schluffen mit
wechselnden Machtigkeiten und darunter aus Sand- und Kiesablagerungen besteht.

Zusammengefasst lasst sich der Baugrund im Bereich des Untersuchungsgebietes in drei
charakteristische Untergrund- bzw. Homogenbereiche (von oben nach unten) unterteilen, die
sich in ihrer Machtigkeit, raumlichen Ausdehnung und Kornzusammensetzung unterschei-
den:

e Schicht 1: Mutterboden (GOK bis etwa 0,2 / 0,5 m u. GOK)

e Schicht 2: Schluffe (0,2 /0,5 m u. GOK bis etwa 0,7 / 2,1 m u. GOK)

e Schicht 3: Sande und Kiese (ab etwa 0,7 / 2,1 m u. GOK bis > 3,0/ 5,0 m u. GOK)

Versickerung von Oberflachenwasser

Gemal den Ergebnissen aus den Bohrungen besteht der Untergrund im Bereich des Plan-
gebiets aus bindigen Deckschichten und darunter aus Sanden und Kiesen.

Im Plangebiet wird der Untergrund ab Unterkante Mutterboden bis etwa 0,7 bis 2,1 m unter
der Gelandeoberkante (GOK) aus bindigen Deckschichten aufgebaut, die allgemein tberwie-
gend als schwach durchlassig (kf < 5,0 x 10°® m/s) ansprechen. Damit sind die Versicke-
rungsmaoglichkeiten tiber die oberflachennahen bindigen Deckschichten als ungiinstig einzu-
stufen. Selbst bei groRer Versickerungsflache wére eine Flachen- bzw. Muldenversickerung
ohne langeren Rickstau nach Einschatzung des Bodengutachters nicht schadlos realisier-
bar.

Ab etwa 0,7 m bis 2,1 m unter der GOK wurden Sande und Kiese mit wechselnden Feinkorn-
anteilen angetroffen. Der Untergrund dieser Schicht ist jedoch im Bereich der Sand-Schluff-
und Kies-Schluff-Gemische als durchlassig bis schwach durchlassig einzustufen (kf ~ 10 bis
10® m/s) und sind glinstig bis unglinstig fir eine Versickerung einzustufen. Im Bereich der
Sande und Kiese dieser Schicht ist der Untergrund allgemein als stark durchlassig bis durch-
lassig einzustufen (kf ~ 102 bis 10° m/s) und wéren fir eine Versickerung geeignet.

Zu bertcksichtigen ist, dass zur Gewahrleistung der notwendigen Versickerungskapazitat
der erforderliche Abstand (> 1,0 m) zwischen Versickerungssohle und mittlerem héchsten
Grundwassersstand (MHGW) einzuhalten ist. Der mittlere Grundwasserhéchststand wurde
im Plangebiet mit etwa 131,3 m+NN bis 131,6 m+NN ermittelt.

Bei hohem Grundwasserstand kénnte demzufolge auch bei einer Versickerung tber ein Mul-
den-Rigolen-System oder Uber Sickerschachte zeitweise je nach topographischer Lage der
erforderliche Abstand (> 1,0 m) zwischen Versickerungssohle und Grundwasserspiegel nicht
eingehalten werden und die notwendige Versickerungskapazitat ware nicht gegeben.

Auch bei einer Aufschittung des Gelandes ab derzeitiger GOK ware, dann bei Einhaltung
des Mindestabstandes zum héchsten Grundwasserstand (> 1,0 m), eine Versickerung von
Oberflachenwasser als kritisch einzustufen, da aufgrund der geringen Durchlassigkeit der
bindigen Deckschichten das Auftreten von Stauwasser nicht ausgeschlossen werden kann.

Aus diesen Grinden wird von einer gezielten Versickerung des Niederschlagswassers Ab-
stand genommen.
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Bodenbelastungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Anderungsgebiet keine Altlasten oder Altlastver-
dachtsflachen bekannt.

Fur das Plangebiet wurde im Jahr 2018 eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst durchgefiuhrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vor-
handensein von Bombenblindgangern innerhalb des Plangebiets ergeben, so dass nach ak-
tuellem Kenntnisstand keine weiteren Mal3nahmen erforderlich sind.

2.6 Gewasser

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Etwa 100 m dstlich der Industriestral3e be-
ginnt der Baggersee der HUBER-BAU GmbH & Co. KG. Etwa 400 m westlich des Plange-
biets verlauft der Acher-Feldbach.

Wasserschutzgebiet | Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
% fes:ie?em ot festgesetzten Wasserschutzgebiets
i o Sl Rheinau-Memprechtshofen ,GWV-

[T fachtechnisch abgegrenzt Hanauerland®, Zone IlIB. Hierdurch kénnen
i sich aufgrund der Rechtsverordnung des
Wasserschutzgebietes Einschrankungen o-
der erhohte Anforderungen an Nutzungen
zur Sicherstellung des Grundwasserschut-

zes ergeben.

Abbildung 4: Ubersicht der Wasserschutzgebiete;
Quelle: LUBW, 15.11.2018; eigene Darstellung

Nach der Hydrogeologischen Karte fiir Baden-Wirttemberg, Raum Biihl-Offenburg, ist der
Grundwasserabstrom im Plangebiet nach Nord-Nord-West gerichtet. Durch Hydrosond,
Rheinmiinster, wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchung die Grundwasserstande fur
das Plangebiet ermittelt.

e Mittlerer Grundwasserstand (MGW) = etwa 130,8 m+NN bis 131,1 m+NN

o Hochster Grundwasserstand (HGW) = etwa 131,9 m+NN bis 132,2 m+NN

o Niedrigster Grundwasserstand (NGW) = etwa 130,0 m+NN bis 130,3 m+NN
Hierbei kbnnen zumindest zeitweise bzw. lokal gespannte Grundwasserstande auftreten. Zu-
sétzlich ist fur den Bemessungswasserstand zu dem langjahrig ermittelten hochsten Grund-
wasserstand (HGW) ein Sicherheitszuschlag von 30 bzw. 50 cm zu addieren.

2.7 Immissionsbelastungen
Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden durch die FIRU Gesellschaft fir Immissi-
onsschutz mbH, Kaiserslautern, die durch Stralenverkehr und Gewerbebetriebe auf das
Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen ermittelt.

Anhand der Untersuchung konnte nachgewiesen werden, dass die Ausweisung der Bau-
grundsticke als allgemeines Wohngebiet unter Berticksichtigung verschiedener Schall-
schutzmalinahmen gegenuber Verkehrslarm maoglich ist. Gegenlber Gewerbelarm sind
keine Malinahmen erforderlich.
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Als aktive Malnahme ist die Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der
KreisstralRe 5372 vorgesehen, um die Larmentstehung direkt an der Quelle zu verringern.

Als passiver Schallschutz sind bauliche Mal3nahmen wie Schallschutzfenster, Festverglasun-
gen und Luftungseinrichtungen sowie eine larmoptimierte Grundrissgestaltung zu nennen.
Hierbei gilt, dass im Rahmen der architektonischen Selbsthilfe schutzbedirftige Raume
(Schlaf- und Aufenthaltsraume) zur larmabgewandten Seite hin orientiert und weniger
schutzbedurftige Raume (Treppenhéauser, AbstellrAume, Béader, etc.) sich an den larmbelas-
teten Seiten befinden sollten. Zum Schutz von Wohnrdumen kénnen auch vorgehangte
(Glas-)Fassaden, ,Prallscheiben” oder festverglaste Laubengange vorgesehen werden.
Diese MalRnahmen kénnen im Rahmen der ,architektonischen Selbsthilfe® durchgefihrt wer-
den.

Staubqutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieurbiiro Rau, Heil-
bronn, eine Immissionsprognose zur Ermittlung der Staubbelastung im Umfeld des Kies-
werks durch den Anlagenbetrieb durchgefihrt.

Anhand der Untersuchung konnte nachgewiesen werden, dass die Immissionsgesamtbelas-
tung die Immissionswerte nach TA Luft deutlich unterschreitet. Durch den Anlagenbetrieb
werden folglich keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im Plangebiet hervorgerufen. Die
durch das Kieswerk entstehende Staubentwicklung steht der Aufstellung des Bebauungs-
plans demnach nicht entgegen.

Landwirtschaft

Sudlich des Plangebiets befinden sich Ackerkulturen. Nach Einschétzung des Landratsamts
Ortenaukreis, Amt fur Landwirtschaft, ist zum Schutz vor der Abdrift von Pflanzenschutzmit-
teln gegeniiber Ackerkulturen ein Immissionsschutzstreifen von 10 m einzuhalten, um Kon-

flikte zwischen Landwirtschaft und Wohnbebauung zu vermeiden.

Zwischen dem Plangebiet und den sudlich angrenzenden Ackerflachen verlauft die Kreis-
strale K 5372. Diese StralRe weist eine Breite von Uber 10 m auf, so dass dem Gebot des
Immissionsschutz-Abstands nach Einschatzung des Landratsamts Ortenaukreis, Amt flr
Landwirtschaft, Rechnung getragen ist. Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen
sidlich der KreisstralRe K 5372 hat demnach keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

Der frihere landwirtschaftliche Betrieb im westlichen Bereich des Plangebiets besteht nicht
mehr, so dass von dort keine Immissionen zu erwarten sind.

2.8 Verkehr

Die ErschlieRung des Anderungsgebiets ist in der ,Meisenstrale“ bereits vorbereitet. In Ver-
ldngerung der Stralen ,Im Kleinfeld“ sind bereits zwei StralRenanschliisse vorbereitet. Der
Ostliche StraRenanschluss fihrt als Fu3- und Radweg durch das Plangebiet nach Stiden und
guer im Anschluss die KreisstralRe. Darlber hinaus ist ein Anschluss des Ful3wegs, der das
Wohngebiet ,Kleinfeld“ in Nord-Siid-Richtung durchzieht, vorbereitet.

Der Anschluss des Anderungsgebiets erfolgt Giber die ,KreisstraRe 5372 im Siiden und von
der ,MeisenstralRe im Norden des Plangebiets. Es ist anzunehmen, dass auch durch die be-
reits bebauten Grundstucke noérdlich der ,Meisenstralle” Verkehr auf der vorgesehenen An-
bindung erzeugt wird.
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2.9 Baugebiet

Um die Planung umzusetzen, missen, ausgehend von den UmgebungsstraRen, ausrei-
chend dimensionierte Flachen fir den Bau von Verkehrsanlagen in das Baugebiet hinein ge-
sichert werden.

Ubergeordnete Vorgaben

w W
©

Raumordnung und Landesplanung
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Ziele der Raumordnung sind nach der ge-
setzlichen Begriffsbestimmung in § 3 Abs.
1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz ,verbindliche
Vorgaben in Form von raumlich und sach-
lich bestimmten oder bestimmbaren, vom
Trager der Landes- oder Regionalplanung
abschlie3end abgewogenen textlichen o-
der zeichnerischen Festlegungen in Raum-
ordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raums*. Vorgaben mit
diesen Merkmalen sind Ziele der Raum-
ordnung, an die die Bauleitplanung nach

8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch anzupassen ist.

ST

- NITEEER I

* AT

Die Ziele der Raumordnung sind im Lan-
desentwicklungsplan 2002 Baden-W irt-
Abbildung 5: Regionalplan Sadlicher Oberrhein, i. d. F. te{)"begg.sow'e 'T Reg:onalplan Sudlicher
der Rechtskraft vom 22.09.2017 (Auszug) Oberrhein 2017 festgelegt.

Die Stadt Achern ist im Landesentwicklungsplan 2002 als Mittelzentrum festgelegt und
dem landlichen Raum im engeren Sinne zugeordnet. Im Regionalplan ist die Stadt Achern
als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit fir die Funktion Wohnen sowie Gewerbe
(bis 20 ha) festgelegt.

Die Stadt Achern liegt auf der im Landesentwicklungsplan festgelegten Entwicklungsachse
Offenburg — Appenweier — Renchen — Achern (- Buhl) sowie auf der regionalen Entwick-
lungsachse Achern — Rheinau (— Gambsheim).

Regionale Grlinziige, Griinzasuren oder andere schutzbedrftige Bereiche von Freirau-
men (Vorranggebiete), die von Besiedelung freizuhalten sind, werden durch die Planung
nicht bertihrt. Der im Regionalplan festgelegte regionale Griinzug beginnt stdlich der
KreisstraRe K 5372 und dstlich der Industriestral3e.
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VVG: Achern
Stand: 15.01.2019

X2 LD &z /

Abbildung 6: Luftbild des Baggersees mit Eintragung
Vorranggebiet und moglicher Verlagerung des Be-
triebsgelandes; Quelle: LGL BW; eigene Darstellung

Fur den Bereich 0Ostlich der IndustriestralRe
und Kreisstral3e ist im Regionalplan ein Vor-
ranggebiet fir den Abbau oberflachennaher
Rohstoffe als Ziel der Raumordnung festge-
legt. Hinsichtlich dieses festgelegten Vor-
ranggebiets fand am 10.10.2018 ein Abstim-
mungsgesprach mit Regionalverband, Unte-
rer Wasserbehorde und Betreiber des Kies-
werks statt.

In der gemeinsamen Besprechung wurde
abgestimmt, dass bei einer Auskiesung des
Vorranggebiets davon auszugehen ist, dass
das Betriebsgelande nach Siden verlagert
wird, da ein Heranriicken an die bestehende
Bebauung nicht mdglich ist. Au3erdem
muss das Betriebsgelande nicht im Vorrang-
gebiet untergebracht werden. Die Aus-
kiesung erfolgt dann zwischen bestehendem
Baggersee und IndustriestralRe bzw. Kreis-
stral3e. Hierzu wurden gutachterliche Ab-
schatzungen zu Schallimmissionen FIRU Gfl
mbH, Kaiserslautern), Staubimmissionen
(Ingenieurbiro Rau, Heilbronn) und Grund-
wasserveranderungen (Hydrosond, Rhein-
minster) eingeholt:

- Durch den Kiesabbau in der Vorrangflache und den Betrieb des verlegten Kieswerks
am sudlichen Rand des Vorranggebiets ist an den nachstgelegenen geplanten Wohn-
gebauden der dstlichsten Baureihe im geplanten Baugebiet stdlich der Meisenstral3e
mit Gewerbelarmbeurteilungspegeln von aufgerundet bis zu 55 dB(A) zu rechnen.
Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird

damit eingehalten.

- Hinsichtlich der Staubimmissionen werden die Grenzwerte der TA Luft zum Schutz
vor Gesundheitsgefahren sowie zum Schutz vor erheblichen Nachteilen und Belasti-
gungen im Bereich der geplanten Bebauung sicher eingehalten.

- Die Untersuchung mdgliche Veranderungen in Bezug auf das Grundwasser ergab,
dass sich durch die Erweiterung des Baggersees und die damit einher gehende Ver-
legung der Uferlinie ein Anstieg des Grundwasserspiegels um bis zu maximal 2,6 cm
ergibt. Die daraus resultierenden Auswirkungen auf eine Bebauung (z.B. Flurabstand,
Bemessungswasserstande) sind damit als sehr geringflgig einzustufen bzw. sind zu

vernachlassigen.

Durch die vorgesehene Siedlungsentwicklung erfolgt daher keine Einschrénkung des Roh-
stoffabbaus im regionalplanerisch festgelegten Vorranggebiet. Die vorgesehene Siedlungs-
entwicklung ist mit dem Rohstoffabbau vereinbar.

Ziele der Raumordnung stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.
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VVG: Achern
Stand: 15.01.2019

3.2 Immissionsschutz
3.2.1

Gewerbelarm

Abbildung 7: Gewerbliche Immissionen durch den Be-
trieb des bestehenden Kieswerks; Quelle: FIRU Gfl
mbH, Kaiserslautern, 25.06.2018

Abbildung 8: Gewerbliche Immissionen durch Aus-
kiesung des Vorranggebiets; Quelle: FIRU Gfl mbH,
Kaiserslautern, 07.12.2018

Durch den genehmigten Betrieb des beste-
henden Kieswerks 0Ostlich des Plangebiets
werden an allen geplanten Wohngebauden
im Plangebiet ,Sudlich der Meisenstraf3e*
die Immissionsrichtwerte fur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) eingehalten.
Die schwarz-orange Linie stellt hierbei in
den nebenstehenden Abbildungen den fir
allgemeine Wohngebiete maf3geblichen
Immissionsrichtwert dar.

Zusatzlich untersucht wurde, welche Aus-
wirkungen die Verlagerung des Betriebs-
gelandes bei der Auskiesung des Vorrang-
gebiets hat. Mal3gebliche Schallguelle ist
in diesem Fall der Schwimmbagger, fur
den im Regelbetrieb ein Abstand von min-
destens 50 m zur Béschungsoberkante an-
gesetzt wurde. Ermittelt wurde, dass der
Immissionsrichtwert der TA Larm fur Allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) auch bei
einem Kiesabbau direkt 6stlich der Indust-
riestral3e eingehalten wird.

Bei der Ermittlung des Gewerbelarms ist
zu bertcksichtigen, dass die Industrie-
stral3e eine offentliche StralRe darstellt. Die
Gerauscheinwirkungen im Plangebiet
durch Kfz-Fahrten auf 6ffentlichen Strafl3en
sind als Verkehrslarmeinwirkungen und
nicht als Gewerbelarm zu beurteilen. Dem-
entsprechend wurden in der Schalltechni-
schen Untersuchung die im Plangebiet zu
erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen
durch den Kfz-Verkehr auf der Industrie-
stral3e als Verkehrslarm ermittelt und beur-
teilt.

Bei mdglichen spateren Erweiterungen des Gewerbegebiets ,Am Risisee” ist fur die Indust-
riestral3e als Hauptzufahrt neben dem Plangebiet auch die bestehende Wohnbebauung im
,Kleinfeld“ zu berucksichtigen. Einschrankungen der Industriestralle, die durch das Plange-
biet ausgelost werden, sind aufgrund des Abstands von mindestens 25 m hierbei nicht zu er-
warten. Die maRRgebliche Wohnbebauung wird hierbei die direkt an der Industriestral3e be-

stehende Bebauung darstellen.
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3.3 Landschaftsschutzgebiete « Naturschutzgebiete

Das Plangebiet unterliegt aktuell keinen Schutzkategorien. Es ist weder als Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet, noch als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Naturdenk-
male oder FFH-Mahwiesen finden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

Am dstlichen Rand des Plangebiets befindet sich entlang der Industriestral3e ein gemaf § 32
Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) als Biotop geschiitztes Schilfrohricht und Feuchtge-
blsch. In diesem Bereich sind keine Eingriffe geplant. Vielmehr wird die anschlieRende Fla-
che als Ausgleichsflache naturschutzrechtlich aufgewertet. Durch den Bebauungsplan wird
daher keine Beseitigung dieses Biotops vorbereitet.

Der dort bestehende Grabenuberlauf soll zukiinftig nicht mehr in Richtung des Baggersees

norddstlich des Plangebietes erfolgen, sondern in westliche Richtung in die Kanalisation ab-
geleitet werden. Hierbei ist die Ho6he des Grabeniberlaufs so zu wéhlen, dass die Biotopei-
genschaften des Grabens nicht verloren gehen.

Darlber hinaus kann festgehalten werden, dass eine Beeintrachtigung des europdaischen
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ nicht zu erwarten ist. Weitergehende Prifungen im
Sinne des § 34 NatschG BW sind daher nicht erforderlich.

3.4 Schutzgebiete der Wasserwirtschaft

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Etwa 100 m 6stlich der Industriestralle be-
ginnt der Baggersee der HUBER-BAU GmbH & Co. KG. Etwa 400 m westlich des Plange-
biets verlauft der Acher-Feldbach.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebiets
Rheinau-Memprechtshofen ,GWV-Hanauerland®, Zone IlIB.

3.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist aufgrund seines Alters nicht mehr geeignet, als Grundlage fir die
verbindliche Bauleitplanung zu dienen. Die bei der Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans angewandte strategische Umweltprifung (SUP) bericksichtigt in ausreichender Weise
die Belange der Naturguter.
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Teil B Umfang der Anderung im Flichennutzungsplan

4. Ausgangssituation

Die Ausweisung einer Wohnbauflache entspricht nicht den Darstellungen der vorbereitenden
Bauleitplanung. Momentan ist nur das Baugebiet ,Eichbihn-Nord* als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan ausgewiesen, welches jedoch nicht mehr zur Umsetzung kommen
wird. Im Rahmen der Teilanderung des Flachennutzungsplans wird die Loéschung der Wohn-
bauflache ,Eichbihn-Nord“ und eine Hereinnahme der Wohnbauflache ,Stidlich der Meisen-
stral’e“ durchgefihrt (Flachentausch). Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sidlich der
Meisenstrale” und die Flachennutzungsplananderung erfolgen hierbei im Parallelverfahren
gemal § 8 (3) BauGB.

Voraussetzung fiir einen Flachentausch im Rahmen des Anderungsverfahrens, ist eine an-
nahernde Flachengleichheit der ein- und ausgebuchten Gebiete. Dabei sind Flachen, die ak-
tuell bereits zum Innenbereich zéhlen bzw. im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt
sind, ebenso wenig anzurechnen, wie Flachen, die fir die Wasserwirtschaft erforderlich sind.
Auch Griunflachen, die erst im nachsten Bauabschnitt in Wohnbauland umgewandelt werden
sollen, sind nicht in Ansatz zu bringen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Ausweisung des Bebauungsplans ,siid-
lich der MeisenstralRe" im OT Gamshurst. Ausgewiesen wird eine Wohnbauflache und Grin-
flachen. Die Wohnbauflache ,Eichbihn Nord® wird herausgenommen.

,fl‘“ oS ' 1 o = W
AL LRy RT 1 \

Abbildung 9 - rechtskraftiger FNP der VVG Achern Abbildung 10 - geplante Anderung des FNP der VVG
2013 Achern 2019
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4.2 Wohnbauflache (W)

Ziel der Planung des Bebauungsplans ,Sudlich der Meisenstralte® ist die Bereitstellung von
Wohnbaugrundstticken. In Anlehnung an die angrenzende Bebauung sowie die Ziele der
Stadt wird daher im Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen aufgrund ihrer allgemeinen Zweckbestimmung
vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind demnach folgende Nutzungen allgemein zulassig:
= Wohngebaude,
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu bertcksichtigen ist hierbei, dass Wohngebaude solche Geb&aude sind, die dem Wohnen
dienen. Dabei kommt es insbesondere auf die Eignung zur dauernden Fuhrung eines selb-
standigen Haushalts an; die Ausgestaltung und Zweckbestimmung der daflr vorgesehenen
Geschossflachen missen sich also fir eine auf Dauer angelegte selbstandige Haushaltsfih-
rung eignen.

Ohne besondere Festsetzung sind im Allgemeinen Wohngebiet gemaf? § 13 BauNVO
Raume flr die Berufsausuibung einer freiberuflichen Tatigkeit zulassig. Hierbei kann es sich
beispielsweise um Arzte, Rechtsanwalte, Notare oder Anwdlte handeln.

Im Anderungsbereich wird eine Wohnbauflache (W) dargestellt, um den Zielen des Bebau-

ungsplans nicht entgegen zu wirken.

4.3 Grunflachen (Gr)

Quartierspark mit Spielangeboten

Im Ubergangsbereich zur nérdlich bestehenden Bebauung wird eine éffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Quartierspark mit Spielangeboten® ausgewiesen.

Ziel ist es, einen zentralen Aufenthaltsbereich fur neue und alte Bewohner zu schaffen.
Durch die Lage des Quartiersparks im Ubergangsbereich zur bestehenden Bebauung wird
gleichzeitig eine Verknlipfung mit dem Altbestand erreicht.

Innerhalb dieser offentlichen Griunflache ist auch das Anlegen von Spielangeboten fur Kinder
zugelassen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die mit einer bestimmungsgemafen Nut-
zung des Spielplatzes verbundenen Beeintrachtigungen von den Nachbarn grundsétzlich
hinzunehmen sind. Spielplatze sind nicht nur zuldssig, sondern geboten, um den Kindern ge-
fahrlose Spielmdglichkeiten in zumutbarer Entfernung ihrer Wohnung zu schaffen. Um die
Anwohner aber vor vermeidbarer Larmbelastigung, insbesondere nachts durch Jugendliche
oder junge Erwachsene, zu schiitzen, wird der Spielplatz zentral platziert und soll gut einseh-
bar gestaltet werden. Dadurch wird die Moglichkeit, dass die 6ffentliche Griinflache zum
nachtlichen Treffpunkt wird, stark reduziert.

Neben der Aufenthalts- und Spielfunktion soll der Quartierspark auch dkologische Belange in
Gestalt einer strukturreichen Gelandemodellierung (z. B. Trockenmauern, Stufen) sowie
standortheimischen und artenvielféaltigen Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern berick-
sichtigen.
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Flachennutzungsplan, Anderung im Bereich Achern — Gamshurst Eichbiihn-Nord / Sudlich der Meisenstralie
Stand: 15.01.2019

Fassung: Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Begrindung mit Umweltbericht

Ortsrandgrin
Nach Osten und Siden werden weitere Offentlichen Grinflachen ausgewiesen, die flir um-
fangreiche 6kologische Aufwertungen vorgesehen sind.

Auf diesen Flachen sind umfangreiche dkologische Aufwertungen vorgesehen. Aus diesem
Grund wird die Grunflache im Bebauungsplan ,Sudlich der Meisenstralle” gemal § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Flache wird hierbei mit unterschiedlichen Bereichen von der Planstra3e 3 im Westen zur
IndustriestralRe im Osten entwickelt:

- Magerwiese auf Schotter als Geho6lzsaum

beidseitig gestuftes artenreiches Schlehengebisch mit Einzelbdumen
- Fettwiese mittlerer Standort

- Ufer- und Landschilfréhricht

- Graben/ Tumpel

- Standortheimische Einzelbaume
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Artenreiches Schlehengebiisch mit Einzelbdumen

Fettwiese mittlerer Standorte ( Ziel Ausmagerung)

Magerwiese auf Schotter als Gehdlzsaum

Ufer- u. Landschilfréhricht

Graben/Timpel
IndustriestraRe

PlanstraRe 3

beidseitig gestuft

7- 10 m Pflanzbreite
Abbildung 11: vorgesehene Gestaltung der 6stlichen Ortsrandgrinflache, MaBnahme ,M01%; Quelle: Stadt Achern

Darlber hinaus dient die Flache auch als Notentlastung bei starkeren Regenereignissen.

Zwischen den Baugrundstiicken und der KreisstralRe K 5372 ist insbesondere eine Entwick-
lung mit standortheimischen Baumgruppen sowie arten- und strukturreichen Feldhecken vor-

gesehen.

Seite 16 von 29



Flachennutzungsplan, Anderung im Bereich Achern — Gamshurst Eichbiihn-Nord / Siidlich der MeisenstralRe

Fassung: Entwurf zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Begrindung mit Umweltbericht

VVG: Achern
Stand: 15.01.2019

5. Flachenbilanz

Flachenausweisung

Flachengroie

FlachengroRRe

Anteil an der
Gesamtflache

[m?] [ha] [%]

»Eichbihn Nord*

Wohnbauflache 40.895 41 1000
Gesamt 40.895 4.1 100,0
»Sudlich der Meisenstrafe*

Wohnbauflache 49.545 4,95 77,6
Offentliche Griinflache 12.842 1,30 20,1
Offentliche Griinflache: Parkanlage 1.159 0,12 1,8
Technikflache 340 0,03 0,5
Gesamt 63.886 6,85 100,0

6. Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.

| S. 3634)

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.

1057)

4) Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

5) Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73)
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Teil C Umweltbericht

7. Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG ausgeltst werden konnen. Die Ergebnisse werden auch fir die Anderung des
Flachennutzungsplans angewendet.

Im Vorfeld wurde durch das Institut fir Naturschutz und Landschaftsanalyse (INULA), Sas-
bach, eine Potentialabschatzung fir das Plangebiet erstellt. Grundséatzlich steht der Arten-
schutz einer Bebauung nicht entgegen, es mussen aber weitergehende Untersuchungen
durchgefuhrt werden. Bei der geplanten Inanspruchnahme des gesamten Planbereichs wird
eine artenschutzrechtliche Prufung mit Erhebung folgender Tiergruppen empfohlen:

=  Brutvogel

* Fledermause — Uberpriifung maglicher Quartiersuche

= Zauneidechse und — sofern es im Laufe der Saison zu Wassereinstau kommt, Kreuz-

krote

= Kornerbock
Als dringende Empfehlung wird dartber hinaus die Erhaltung der zwei Birnbaume im Bauge-
biet angeraten.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Potentialabschatzung wurde durch das Buro fir Land-
schaftstkologie Klink, Freiburg-Opfingen, ein artenschutzrechtliches Gutachten zu Vorkom-
men und zur Betroffenheit streng und besonders geschitzter Arten mit folgender Zusam-
menfassung erstellt:

Unter Bericksichtigung der Lebensraumstrukturen im Gebiet und der Vorbelastung durch
bestehende Baugebiete und Straf3en wurde fir alle streng geschiitzten Arten und besonders
geschitzten Arten eine geringe Attraktivitat als Lebensraum festgestellt.

Die durch den Gehdlzverlust betroffenen vorhandenen Vogelarten kénnen auf die in der di-
rekten Umgebung vorhandenen Gehdlzstrukturen im Westen und Sidwesten ausweichen,
so dass der vorhandene Vogelbestand erhalten bleibt.

Generell ist strengstens darauf zu achten, dass Rodungsarbeiten an Gehdlzen in der vegeta-
tionsfreien Zeit (Oktober bis Februar) durchgefuhrt werden, um artenschutzrechtliche Ver-
botsbestande zu vermeiden.

Des Weiteren wirken sich Erhaltungs- und GestaltungsmafRnahmen des Griinkonzepts ein-
griffsmindernd auf die Lebensstatten der genannten Arten aus. Das Griinkonzept sieht eine
grof3ziigige Eingriinung des Baugebiets vor. Zum einen besteht entlang der KreisstralRe be-
reits die sehr pragnante Baumreihe, die unbedingt zu erhalten ist. Zum anderen soll dieser

Bereich durch MaBnhahmen der Ortsrandeingriinung weiter aufgewertet werden. Im Plange-
biet befinden sich aulRerdem zwei das Landschaftsbild pragende Birnbdume. Diese werden
in das Grunkonzept integriert und erhalten.

Die Ackerflache zwischen geplanter neuer Bebauung und IndustriestraRe wird als Grinfla-
che in das Ausgleichskonzept integriert. Ebenfalls wird der Grinstreifen zwischen geplanter
Bebauung und KreisstralRe als AusgleichsmalRnhahme aufgewertet.

Eine zeitlich vorgezogene CEF-MalRnahme zum Schutz der genannten Arten ist aus gut-

achterlicher Sicht nicht notwendig. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist keine Beeintrachti-
gung zu erwarten.
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Begriindung mit Umweltbericht

8. Umweltbelange
8.1 Einleitung

Die Stadt Achern beabsichtigt ein neues Wohnbaugebiet im Ortsteil Gamshurst sudlich der
Meisenstral3e auszuweisen. Zur Realisierung soll fir den Bereich ein Bebauungsplan aufge-
stellt und im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft  A-
chern geéndert werden.

Aufgrund der hohen 6rtlichen Nachfrage nach Baupléatzen und nachdem die Entwicklung ei-

nes Wohnbaugebietes im Gewann ,Eichbihn“ in Gamshurst nach mehrjahrigen Verhandlun-
gen wegen der fehlenden Mitwirkungsbereitschaft von Grundstickseigentiimern gescheitert

ist, ist die Entwicklung dieser Flache als Wohnbaugebiet vorgesehen.

Hierflr ist die Aufnahme als Wohnbauflache in den FNP notwendig.

8.2 Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Gamshurst und wird im Wesentli-
chen landwirtschaftlich genutzt.

Abbildung 12 - Geltungsbereich mit Luftbild

8.3 Ziele der Anderung des FNPs

Der geplante Anderungsbereich liegt sudlich der vorhandenen Wohnbebauung — siidlich der
Meisenstral3e und dem Baugebiet Kleinfeld.

Auf Grund der starken ortlichen Nachfrage nach Bauplatzen soll der Anderungsbereich als
Wohnbauland ausgewiesen werden. Hierflr ist die Aufnahme als Wohnbauflache notwen-
dig.
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Die Ziele einschlagiger Fachgesetze bilden durch ihre Vorgaben zur Umweltqualitat den
Rahmen fir die Bewertung der einzelnen Umweltbelange und damit auch fiir die Beurteilung
von Umweltauswirkungen.

Folgende Fachgesetze sind vorrangig zu beachten:

® das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz Baden-Wdrt-
temberg, insbesondere jeweils die §81 und 2

® die Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung - BArtSchV)

das Waldgesetz Baden-Wirttemberg (Landeswaldgesetz - LWaldG)
die Wassergesetze
das Bodenschutzgesetz (BodSchG)

das Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere

8 1 Abs. 5 (nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Schutz und Entwicklung der na-
turlichen Lebensgrundlagen)

8la (umweltschiitzende Belange in der Abwéagung, Anwendung der Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG)

8 5 Abs. 2 und 2a (Darstellung im FNP von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Ausgleichsflachen).

Die Ziele aus Sicht der Tierdkologie und der Verpflichtung zur Sicherung der Biodiversitét lei-
ten sich ab aus den EG — Richtlinien zum Netz Natura 2000(92/43/EWG) und zum Vogel-
schutz (79/409/EWG).

Die Ziele der Fachgesetze sind bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen des FNP zu be-
ricksichtigen.

Durch die Auswirkungen des geplanten Wohnbaugebietes will die Stadt Achern dem Bedarf
an Wohnbauland im Ortsteil Gamshurst Rechnung tragen.

Das Plangebiet umfasst eine Wohnbauflache in einer GréRe von ca. 5,72 ha.

8.4 Rechtliche Grundlagen und Ubergeordnete Planungen
8.4.1 Umweltbericht

Zur Notwendigkeit und Durchfihrung des Umweltberichtes heil3t es im BauGB (1. Kapitel —
Allgemeines Stadtebaurecht (88 1 — 135c¢) 1. Teil — Bauleitplanung (88 1- 13) 1. Abschnitt —
Allgemeine Vorschriften (88 1- 4 c)) unter § 2a ,Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Um-
weltbericht® in der neugefassten Vorschrift durch das Gesetz zur Anpassung des Bauge-
setzbuches an EU — Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom
24.6.2004:

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung
beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und
2. in dem Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Um-

weltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.
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Begrindung mit Umweltbericht

8.4.2 Baugesetzbuch (BauGB)
In den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB heil3t es u.a.:

1. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Um-
weltschutz anzuwenden.

2. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen
1 und 2 sind nach 81 Abs 7 in der Abwagung zu bertcksichtigen.

3. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
zu berticksichtigen....

.... Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuléassig waren.

8.4.3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die, durch die Uberbauung derzeit noch offener
Flachen, zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren
bzw. auszugleichen.

§ 14 Abs. 1 BNatSchG stellt den Eingriffstatbestand wie folgt dar:

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verénderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die Verpflichtung vermeidbare Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu unterlassen und unver-
meidbare Eingriffe auszugleichen bzw. ErsatzmafRnahmen durchzufihren ergibt sich aus §
15.

Im 8§18 Abs. 1 BNatSchG ist das Verhaltnis von naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu
den Bestimmungen der Bauleitplanung geregelt:

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen o-
der Satzungen nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist tGber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
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8.4.4 Regionalplan
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Abbildung 13: Regionalplan Stdlicher Oberrhein, i. d.
F. der Rechtskraft vom 22.09.2017 (Auszug)

8.4.5 Flachennutzungsplan

fodon e

Abbildung 14 - rechtskraftiger FNP der VVG Achern
2013

A ' . 7 .
Pty b . W o)

Die Stadt Achern ist im Landesentwick-
lungsplan 2002 als Mittelzentrum festge-
legt und dem landlichen Raum im engeren
Sinne zugeordnet. Im Regionalplan ist die
Stadt Achern als Gemeinde mit verstarkter
Siedlungstatigkeit fur die Funktion Wohnen
sowie Gewerbe (bis 20 ha) festgelegt.

Die Stadt Achern liegt auf der im Landes-
entwicklungsplan festgelegten Entwick-
lungsachse Offenburg — Appenweier —
Renchen — Achern (— Buhl) sowie auf der
regionalen Entwicklungsachse Achern —
Rheinau (- Gambsheim).

Regionale Grlinzige, Grinzasuren oder
andere schutzbedirftige Bereiche von
Freirdumen (Vorranggebiete), die von Be-
siedelung freizuhalten sind, werden durch
die Planung nicht berthrt. Der im Regio-
nalplan festgelegte regionale Griinzug be-
ginnt sldlich der KreisstraRe K 5372 und
Ostlich der Industriestralie.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Achern ist
fur den Planbereich eine landwirtschaftli-
che Flache dargestellt.
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9. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes kann auf die Unterlagen des im Pa-
rallelverfahren laufenden Bebauungsplan zurtickgegriffen werden. Es handelt sich hierbei um
folgende Unterlagen:

Bebauungsplan ,Stdlich der MeiRenstralle” mit Umweltbericht

Potentialabschatzung durch das Biro INULA, Sasbach

artenschutzrechtlichen Betrachtung durch das Buro Klink, Freiburg

Die wesentlichen Wirkungen der Plane auf die Umwelt ergeben sich durch die Inanspruch-
nahme von Flachen und die Umwidmung ihrer Nutzung.

Die Inanspruchnahme und Umwidmung von Flachen haben meist umweltrelevante Wirkun-
gen zur Folge. Folgende Schutzgiter kdnnen eine Veranderung erfahren:

- Lebensrdume von Pflanzen und Tiere (Flora und Fauna)

- der Mensch

- Bodenfunktionen

- Grund- und Oberflachenwasser

- Klima und Luftqualitat

- Landschaftsbild / Erholung

- Kultur- und Sachguter

9.1 Allgemeine Betroffenheit der einzelnen Schutzguter
9.1.1 Schutzgut Mensch

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund soweit diese von Umweltbedingungen beein-
flusst werden.

Das Plangebiet ist durch die vorhandene umgebende Bebauung und die StraRen bereits vor-
belastet.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Gesundheitsfirsorge und des Wohnumfeldes sind nicht
zu erwarten.

Die Planung dient der Schaffung von neuem Wohnraum.

9.1.2 Schutzgut Boden / Flache

Bestand

Im Plangebiet sind Bdden von landwirtschaftlicher Bedeutung vorhanden. Es sind Boden, die
in der Flurbilanz als Flachen bester Bodenqualitat der Vorrangflur | eingestuft sind.

Bei Vollversiegelung (Geb&aude und Verkehrsanlagen) der Boden entsteht auf diesen Flachen
ein Totalverlust der naturlichen Bodenfunktionen. Die Flachen stehen hier nicht mehr als
Standort flr Kulturpflanzen zur Verfigung.

Auch die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf geht im Bereich der Versiegelung
verloren, ebenso wie die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe.
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Minimierung

Bei der konkreten Uberplanung im Zuge des Bebauungsplanes ist auf einen schonenden
Umgang mit Grund und Boden durch eine mdglichst geringe Versiegelung zu achten. Ange-
sichts der guten Bbdden bietet sich eine Verwendung des Oberbodens zur Verbesserung
schlechter Béden an.

Ein grundsatzliches Ziel der Bebauungsplanung besteht darin, Umweltressourcen sparsam
und effizient zu nutzen.

9.1.3 Schutzgut Wasser
Bestand

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten
Wasserschutzgebietes Rheinau-Memprechtshofen ,GWV Hanauerland®, Zone IlIB.

Infolge der geplanten Versiegelung kommt es zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate und einer Zunahme des Oberflachenwasserabflusses.

Minimierung

Eine Optimierung der Versiegelung der neuen Wohnbauflache minimiert den Eingriff in das
Grundwasserneubildungspotential.

Wasserdurchlassige Belage fur Zufahrten und Stellplatze sowie Dachbegriinung von flachge-
neigten Dachern minimieren den Eingriff weiter.

9.14 Schutzgut Klima
Bestand

Das geplante Wohngebiet liegt in einem durch Ackerflachen genutzten Bereich (Offenlandfla-
che), der zur Kaltluftentstehung beitragt. Auf Grund der ebenen Topographie sind aber keine
wesentlichen Kaltluftstrome zu erwarten.

Minimierung

Trotz der geringen Erheblichkeit, ist auf eine Durchgriinung der zukunftigen Wohnbauflachen
zu achten.

Die Verwendung ressourcenschonender Energieformen wirkt sich — wenn auch nur in gerin-
gem Mal3e — positiv auf das Klima aus.

9.1.5 Schutzgut Arten und Biotope
Bestand

Von der Umsetzung der Planung sind vorwiegend landwirtschaftliche Flachen (Ackerflachen)
mit einer sehr geringen Bedeutung flr das Biotoppotential betroffen. Daneben sind im Plan-
bereich auch Gartenland, ein Streuobstbestand und eine Flache mit Landschilfrohricht vor-
handen. Diese weisen eine geringe bis hohe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Eine sehr
hohe Bedeutung ist zwei Einzelbaumen zuzuordnen.

Faunistisch bietet der Planungsraum auf Grund der vorhandenen Lebensraumstrukturen und
Vorbelastungen durch die bestehenden Baugebiete und Stra3en fur alle streng geschiitzten
Arten und besonders geschitzten Arten eine geringe Attraktivitat als Lebensraum.

Minimierung

Bei der Wohnbebauung sollte durch entsprechende Vorgaben im Bebauungsplan auf eine
gute Durchgriinung geachtet werden. Besonders wertvolle Strukturen sollten erhalten wer-
den.
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9.1.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und die Erholungseignung der Landschaft liegen ei-
nerseits in ihrer asthetischen Eigenart und andererseits in ihrer Funktion als Lebensgrund-
lage des Menschen.

Bestand

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand der vorhandenen Bebauung von Gamshurst.
Das Plangebiet besitzt keine wesentliche Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Lediglich ein
FuRR- und Radweg ist im Plangebiet enthalten.

Auf Grund der ebenen und in weiten Bereichen ausgeraumten Landschaft ist das Gelande
von Suden relativ gut einsehbar.

Minimierung

Das Plangebiet besitzt auf Grund der Ortsrandlage eine Bedeutung fur das Landschafts- und
Ortshild. Bei der Wohnbebauung sollte deshalb durch entsprechende Vorgaben im Bebau-
ungsplan auf eine entsprechende Eingriinung geachtet werden.

Wertvolle Strukturen sollten nach Mdglichkeit erhalten werden. Die Ful3- und Radwegverbin-
dungen sind zu beachten.

9.1.7 Kulturguter und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kulturguter vorhanden.
An Sachgttern sind im Plangebiet Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden, die zu berick-
sichtigen sind.

9.1.8 Biodiversitat

Die biologische Artenvielfalt ist durch das geplante Vorhaben nicht betroffen.

9.1.9 Wechselwirkungen

Die verschiedenen Schutzguter sind eng tber Wechselwirkungen miteinander verbunden. So
fuhrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die ein-
strahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhéht. Die
relative Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch
Versiegelung bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Uber das Vorhabensgebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind jedoch nicht zu erwarten.

9.1.10 Variantenvergleich / Alternativenprifung

Ein konkreter Variantenvergleich erfolgte nicht.

Nachdem jedoch die Entwicklung eines Wohnbaugebietes im Gewann ,Eichbihn® in Gams-
hurst nach mehrjahrigen Verhandlungen wegen der fehlenden Mitwirkungsbereitschaft von
Grundstuckseigentiimern gescheitert ist, soll die Flache ,Sudlich der MeisenstralRe” als
neues Wohnbaugebiet entwickelt werden.

Bei Verzicht auf das Vorhaben wirden die landwirtschaftlichen Nutzflachen erhalten bleiben.
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10. Flachenbogen / Bewertungsbogen

,Eichblihn-Nord / Siidlich der Meisenstraflie” 5,72 ha Wohnbauflache
in Achern Ortsteil Gamshurst

1. Bestand und Bewertung
1.1 Gebietsbeschreibung

1.1.1 Lage / Relief am sudlich Ortsrand von Gamshurst, ebene
Flache
1.1.2 Realnutzung landwirtschaftliche Nutzflache i.W. Ackerflache

sowie Feldgarten, Streuobstbestand und Land-
schilfréhricht

1.1.3 Naturraum

Mittleres Oberrhein-Tiefland — Bereich Offen-
burger Rheinebene

1.2 Vorgaben der Raumordnung keine

1.3 Schutzgebietsausweisungen

1.3.1 Natur Am ostlichen Rand des Plangebiets befindet

sich (entlang der Industriestraf3e) ein nach § 32
Landesnaturschutzgesetz (NatSchG BW) als Bi-
otop geschitztes Schilfréhricht und Feuchtge-
bisch

1.3.2 Wasser Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes Rheinau-Memp-
rechtshofen ,GWYV Hanauerland®, Zone 1lIB.

1.3.3 Boden Keine Schutzgebiete betroffen

1.3.4 Wald Keine Waldschutzgebiete betroffen

1.4 Leistungsfahigkeit Naturhaushalt Bewertung der Schutzguter / Bedeutung

1.4.1 Geologie/ Boden Das Plangebiet befindet sich in der Ober-
rheinebene im Bereich der Niederterrasse.
Nach der hydrogeologischen Karte, Raum Buhl
— Offenburg, ist oberflachennah mit fluviatilen
Ablagerungen (Kiese, Sande, Schluffe, Tone
und eventuell organische Einlagerungen) zu
rechnen.
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1.4.1.1 natirliche Bodenfruchtbarkeit

weitgehend hohe Bewertung, Wertstufe ca. 2,8

1.4.1.2 Filter/Puffer fur Schadstoffe

mittel bis hoch, Wertstufe ca. 2,8

1.4.1.3 Funktion im Wasserhaushalt

sehr hoch (mittel und sehr hoch) ca. 3,8

1.4.1.4 Altlasten / Bodendenkmale

keine Altlasten oder Bodendenkmale bekannt

1.4.2 Oberflachenwasser

kein Oberflachengewasser betroffen -Bedeu-
tung gering

1.4.3 Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes Rheinau-Memp-
rechtshofen ,GWV Hanauerland®, Zone IlIB.
Bedeutung: mittel

1.4.4 Klima/Luft

Frischluftentstehungsflache

Bedeutung: gering

1.4.5 Arten und Biotope

Im Wesentlichen Ackerflachen; in geringem
Umfang Feldgarten, Streuobstbestand, Land-
schilfréricht und Einzelbdume

Bedeutung: gering bis sehr hoch

1.4.6 Erholungsfunktion

Kaum vorhanden, lediglich Ful3- und Radweg

Bedeutung: gering

1.5 Sonstiges

1.5.1 Kulturguter

nicht betroffen

1.5.2 Sachguter

bei Vorkommen von Sachgttern (Leitungen)
sind diese zu beachten

1.5.3 Landwirtschaft

betroffen — Ackerflachen Vorrangflur |

1.5.4 Vorbelastungen

2. Eingriffe und Konflikte

Versiegelungen von Flachen durch Gebaude
und Verkehrsanlagen

3. Vermeidung / Minimierung

Versiegelung minimieren,

Durchgriinung

4.mogliche Kompensation

Oberbodenmanagement, Okokonto und Griin-
flachen am neuen Ortsrand

5. Ausgleichbarkeit

Vollstédndig méglich

6. weitere Fachplanungen

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, artenschutz-
rechtliche Untersuchungen

7. Fachliche Bewertung

Ubernahme in FNP und rechtliche Sicherung
aus naturschutzfachlicher Sicht vertretbar
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11. Uberwachung / Monitoring

Die im Rahmen der Untersuchung vorgenommene Beurteilung der voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen des FNP hat zur Empfehlung von MalRBhahmen fir die Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich von potentiellen Beeintrachtigungen gefihrt.

Detaillierte MaRnahmenfestlegungen sind im Rahmen der Abschichtung auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen worden

Dort wird auch auf die eventuelle Notwendigkeit eines Monitorings eingegangen.

12. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Verwaltungsgemeinschaft Achern plant mit der Anderung des FNP die Ausweisung einer
ca. 5,72 ha groRen Wohnbauflache in Achern - Gamshurst.

Die hohe Wertigkeit des Standortes hinsichtlich der Bodengute und der Flurbilanz zieht eine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden nach sich und somit einen hohen Aus-
gleichsbedarf fur dieses Schutzgut.

Die anderen Schutzgtter sind von eher untergeordneter Bedeutung.

Notwendige Ausgleichsmalinahme werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan formuliert.
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Teil D Verfahrensvermerke

Der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Achern hat am
28.06.2017 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
,sudlich der Meisenstralle” der Stadt Achern im Ortsteil Gamshurst beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 22.06.2018 ortstiblich in den Amts-
blattern der Stadt Achern und den Gemeinden Sasbach, Sasbachwalden und Lauf bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit tiber die Anderung des Flachennutzungsplanes
gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.07.2018 bis 03.08.2018.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange an der
Anderung des Flachennutzungsplanes gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
02.07.2018 bis 03.08.2018.

Beschluss des gemeinsamen Ausschusses am ................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB Uber
den Entwurf der 3. Flachennutzungsplananderung.

Offentliche Auslegung des Flachennutzungsplanentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. IS .., zur Entgegennahme von
Anregungen.
Die offentliche Auslegung wurde am ................. bzw. ................. ortsliblich in den Amtsblat-

tern der Stadt Achern und den Gemeinden Sasbach, Sasbachwalden und Lauf bekannt ge-
macht.

Die Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange von der Ent-
wurfsoffenlage erfolgte mit Schreiben vom ................. Behandlung der eingegangenen Anre-
gungen vom Gemeinsamen Ausschuss am .................

Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Achern am ................. durch den Gemeinsamen Ausschuss.

Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 6 BauGB durch das
Landratsamt Ortenaukreis am ................. Wirksamkeit der Anderung des Flachennutzungs-
planes durch ortsuibliche Bekanntmachung der Genehmigung am ................. in den Amts-
blattern der Gemeinden.

Achern, ..., Lauf, 15.01.2019 Ja/Zim
Fir die vereinbarte Verwaltungsgemein- =
schaft Achern e A ks R S

PoststraBe 1 - 77886 Lauf
Fon 07841703-0 - www.zink-ingenieure.de

Klaus Muttach Planverfasser
Oberbirgermeister
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