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Stadt Achern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neubau Sparkasse*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassung: Entwurf Stand: 08.03.2023

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362, 1436).

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) in der
Fassung vom 07.02.2023 (GBI. 2023, S. 26).

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI.
S. 26, 41).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000

(GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
07.02.2023 (GBI. S. 26, 42).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB)
Die Art der baulichen Nutzung wird auf sonstige Weise festgesetzt.

Gebiet zur vorwiegenden Unterbringung von zentralen Einrichtungen der Wirtschaft
und der Verwaltung

Zulassig sind:

1. Geschéfts- , Blro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. freie Berufe.

Ausnahmsweise sind Vergnlgungsstatten zuldssig, wenn sie innerhalb der Ober- und Un-
tergeschosse angesiedelt werden.
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Stadt Achern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neubau Sparkasse*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassung: Entwurf Stand: 08.03.2023

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl GRZ und die Gebaude-
héhe GH jeweils als Hochstmaf entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
des Bebauungsplans bestimmt.

Far die Héhe baulicher Anlagen gilt die durch Eintrag in die Planzeichnung festgesetzte
Gebaudehéhe (GH) in Meter tber Normalnull (NN) als H6chstmal3.

Unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe sind die in der Planzeichnung eingetragenen
Hbhenbezugspunkte in Meter Gber Normalhdhen-Null (NN) festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist die Oberkante der Attika in Meter tber Nor-
malhéhen-Null (NN):

- GH1 = OK Attika 3. Obergeschoss
- GH2 = OK Decke 2. Obergeschoss ohne Briistung

Technisch erforderliche Aufbauten (z. B. Aufbauten zur Be- und Entluftung, Belichtung und
Aufzugsuberfahrten) sind bei Flachdachern bis zu 10 % der gesamten Dachflache zulas-
sig. Sie dirfen die Héhengrenzen bis zu 2,0 m (berschreiten.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind von der zuldssigen Gebaudehdhe
als Héchstmal ausgenommen.

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch festgesetzte Baugrenzen und Bau-
linien in der Planzeichnung bestimmt.

An die festgesetzten Baulinien mit der festgesetzten Geb&dudehéhe muss herangebaut
werden, auch wenn dadurch die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstande nicht ein-
gehalten werden.

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Nicht-hochbauliche Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

5. Bindungen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.25a und 25b BauGB)

Extensiv begrinte Dacher

Flachd&cher sind auf mindestens 75% der obersten Dachebene fachgerecht mit einer ex-
tensiven Dachbegriinung aus gebietsheimischen, standortangepassten trockenresisten-
ten Stauden und Grasern sowie Moos- und Sedumarten zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die wirksame Substratschicht muss mindestens 0,10 m dick und flachig auf
dem Dach aufgebracht werden.
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Stadt Achern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neubau Sparkasse*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassung: Entwurf Stand: 08.03.2023

Hinweis zur Photovoltaikpflicht:

Dachbegrinung und Photovoltaik schlieBen sich nicht aus, sondern kénnen zusammen
installiert werden. Die Verdunstungskuhle der Dachbegrinung fihrt zu einer Effizienzstei-
gerung der Photovoltaikanlage. Gleichzeitig leistet die Dachbegriinung einen wichtigen
Beitrag zum Erhalt des natirlichen Wasserhaushaltes und zur Steigerung der Biodiversi-
tat.
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Stadt Achern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neubau Sparkasse*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassung: Entwurf Stand: 08.03.2023

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

1. _Uberschwemmungsgebiet (HQ100)
(§ 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes HQ100 (§ 76
Abs. 2 WHG).

Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten. Soweit
tberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig
die notwendigen AusgleichsmaBnahmen zu treffen.

Die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage kann im Einzelfall genehmigt wer-
den, wenn

1. das Vorhaben
- die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und
der Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen wird,
- den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veran-
dert,
- den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
- hochwasserangepasst ausgefuhrt wird
oder
2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen.

Spatere Einzelbauvorhaben wie bspw. Gelédndeerhéhungen, Verwallungen oder Mauern
im Uberschwemmungsgebiet bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung geman §
78 Absatz 5 WHG.

Der mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz abgestimmte rechnerische Re-
tentionsausgleich fir das Bauvorhaben vom 18.01.2023 ist dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan zu entnehmen.
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Stadt Achern
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neubau Sparkasse*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassung: Entwurf Stand: 08.03.2023

HINWEISE:

1. Artenschutzrechtliche Hinweise fir in der Abriss-/ Baugenehmigung erforderli-
che Nebenbestimmungen

1.1 Végel

1.2

Um eine Nutzung vorhandener Gebaudestrukturen durch Vigel feststellen bzw. aus-
schlieBen zu kdnnen, sind vertiefende Untersuchungen zu den Brutvégeln erforder-
lich.

Alternativ kann im Sinne einer worst-case-Betrachtung das Vorkommen von Brutvé-
geln am Geb&ude angenommen werden und entsprechende vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen sowie VermeidungsmafBnahmen durchgefihrt werden. Folgen-
den MaBnahmen wéren in diesem Fall umzusetzen:

Gebaudeabriss und Gehdlzentfernung auBerhalb der Brutzeit (VM 1)
Mit dem genehmigungsbedirftigen oder kenntnisgabepflichtigen Gebaudeabriss und
der Entfernung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit der Végel (Anfang Oktober bis
Ende Februar) kann eine Beschadigung von Gelegen und eine Verletzung oder T6-
tung britender Végel vermieden werden. Sollte sich der Abriss bis in die Brutperiode
hinein erstrecken, kann davon ausgegangen werden, dass die Abrissarbeiten eine
Vergramungswirkung ausutben, sodass Bruten im Eingriffsbereich ausgeschlossen
werden kénnen.

Sollte ein genehmigungsbediirftiger oder kenntnisgabepflichtiger Gebaudeabriss in-
nerhalb der Brutzeit erforderlich sein, missen MaBBnahmen zur Vorbeugung von Vo-
gelbruten am Gebaude getroffen werden: Mdgliche Nistgelegenheiten missen vor
Beginn der Brutzeit z.B. durch Verschluss der Einflugéffnungen mit Folie verschlossen
werden.

Die nachfolgend beschriebene vorgezogenen AusgleichsmaBnahme ist nur bei einer
worst-case-Annahme erforderlich:

Aufhdngen von Nistkdsten flr gebdudebritende Vogelarten (CEF 1)
Um den mdéglichen Verlust von Brutstatten des Haussperlings auszugleichen, sind an
geeigneter Stelle innerhalb oder im Umfeld des Vorhabensbereichs fur die Art geeig-
nete Nisthilfen mit Brutmdglichkeiten fiir mindestens zehn Brutpaare aufzuhangen
(z.B. Schwegler Sperlingskoloniehaus 1SP oder Hasselfeldt Nistkasten flr Sperlinge
SPQM). Die Nisthilfen sind bis zum Beginn der néchsten Brutperiode (bis Ende Feb-
ruar 2023) zu installieren. Da die zu errichtenden Geb&ude bis zu diesem Zeitpunkt
noch nicht errichtet sein werden, missen sie voribergehend an einem anderen Ge-
baude im Umfeld installiert werden und kénnen dann nach Fertigstellung der Gebaude
an diese umgehangt werden.

Das Umhéangen der Kasten darf nur auBerhalb der Brutzeit der Vdgel erfolgen.
Fledermause

Das Bestandsgebdude bietet mit seiner Fassadenverschalung potenzielle Tagesquar-
tiere fir Fledermé&use. Eine Eignung als Winterquartier fir Fledermause ist aufgrund
fehlender Isolation nicht gegeben. Aufgrund der mangelnden Eignung der Fassaden-
elemente als Winterquartier ist bei einem Eingriff in die Fassade wahrend der Winter-
monate (ca. November bis Marz, je nach Witterung) nicht mit einem Eintreten
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Stadt Achern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neubau Sparkasse*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassung: Entwurf Stand: 08.03.2023

artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande fur die Artengruppe der Fledermduse zu
rechnen.

In der Ubrigen Zeit werden vor dem genehmigungsbedurftigen oder kenntnisgabe-

pflichtigen Gebaudeabriss vertiefende Untersuchungen zur Besiedlung der Fassade
durch Fledermause (Ein-/Ausflugskontrollen) erforderlich.

2. Photovoltaikpflicht

GemaB Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg besteht
fir sémtliche Neubauten die Pflicht zur Installation und Betrieb von Photovoltaik-Anlagen.
Naheres ergibt sich aus der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung PVPf-VO vom 11.10.2021,
die sowohl fir Wohngebaude als auch fir Nicht-Wohngebaude gilt.

3. Energieeinsparung

GemanB Gebaudeenergiegesetz sollen die Anforderungen an die energetische Qualitat von
Geb&uden sowie an den Einsatz erneuerbarer Entergien in Gebauden eingehalten wer-
den.

4. Vorschriftennachweis

Die den Planunterlagen zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen) kon-
nen bei der Stadt Achern, Fachgebiet Stadt- und Umweltplanung, lllenauer Allee 70,
77855 Achern zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.
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Stadt Achern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neubau Sparkasse“

BEGRUNDUNG

Fassung: Entwurf Stand: 08.03.2023

STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

A. Allgemeines

Fir das Plangebiet hat der Vorhabentrager mit Schreiben vom 12.07.2022 die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir das geplante Sparkassengebaude zu schaffen. Der Gemeinderat der
Stadt Achern hat in seiner Sitzung am XX.XX.2023 dem Antrag stattgegeben und die Einlei-
tung des Bebauungsplanverfahrens beschlossen.

Die Zulassigkeit des geplanten Bauvorhabens wird Uber einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan im Sinne von § 12 BauGB bestimmt. Dieser Plan enthalt grundlegende Festset-
zungen Uber die zulassige bauliche Nutzung.

Der projektbezogene Vorhaben- und Erschlielungsplan mit Lageplan, Ansichten und Schnit-
ten wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der Vorhaben- und Er-
schlielungsplan trifft differenziertere und im engeren Sinne projektbezogene Regelungen,
die, sofern bodenrechtlich relevant, in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und
erganzend im Durchfuhrungsvertrag ihren Niederschlag finden.
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Stadt Achern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neubau Sparkasse“

BEGRUNDUNG

Fassung: Entwurf Stand: 08.03.2023

B. Geltungsbereich

Das 1.322 m? grofRe Plangebiet grenzt unmittelbar westlich an den Marktplatz von Achern.
Es umfasst das Grundstlick Flst-Nr. 2296 sowie einen 1,00 m breiten Streifen am westlichen
Rand des Grundstlicks Flst-Nr. 2299. Der 1,00 m breite Streifen wird noch von der Sparkas-
se angekauft und dem Flurstlick 2296 zugeflhrt.

\ G0 2275 Lo HOD, 1= £ /aHDLE

? 2ze7
HOL. 22B%ser/Schl, 2286 /f 2288 v, f
HOL ! HOL HOL / L s
$ : # L7 4
5 5 4 /& 2293

Rathausplatz

N

Abb. 1: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplans

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Neubau Sparkasse” wird
der Bebauungsplan ,Rathausplatz®, dessen Anderung am 26.11.2004 in Kraft getreten ist, in
einem Teilbereich Uberlagert.

C. Planungserfordernis und Planungsziele

Die Sparkasse Offenburg/ Ortenau plant am Standort Achern den Abriss des bestehenden L-
formigen KundenZentrums; lediglich das Untergeschoss soll erhalten bleiben. Die Ersatzbe-
bauung soll in Holz-Hybrid-Bauweise in L-Form erfolgen.

Die aktuell stattfindende stadtebauliche Neugestaltung des Rathausplatzes in Achern ist
nicht Teil dieser Planerkonkurrenz, sondern als bauliche Nachbarschaft zu betrachten, ver-
gleichbar mit Bestandsgebauden. Das KundenZentrum soll sich bestmdglich in das neuge-
schaffene Umfeld integrieren und somit einen architektonischen als auch gewerblichen
Mehrwert darstellen.
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Stadt Achern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neubau Sparkasse“

BEGRUNDUNG

Fassung: Entwurf Stand: 08.03.2023

Das Bauvorhaben widerspricht dem derzeit geltenden Bau- und Planungsrecht. Durch die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll Investitions- und Planungssi-
cherheit geschaffen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande stehen dem Vollzug des Bebauungsplans voraus-
sichtlich nicht entgegen (vgl. Ziffer J). Das Planungserfordernis ist gegeben.

D. Einbindung in die iibergeordnete Planung

1.  Ziele und Grundsitze der Regionalplanung

Der Regionalplan Stdlicher Oberrhein 2017 — Stand Juni 2019 — legt die Stadt Achern als
Mittelzentrum fest (PS 2.3.2 (1) N). Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfaltigen An-
gebots an hdherwertigen Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwickelt werden, dass sie
den gehobenen, spezialisierten Bedarf der ihnen zugeordneten Mittelbereiche decken kon-
nen (PS 2.3.2 (2) Z). Die Stadt Achern wird im Landesentwicklungsplan LEP 2002 als Mittel-
bereich Achern festgelegt (PS 2.3.2 (4) N).

Neben den Oberzentren sind die Mittelzentren Trager der Leistungen zur Deckung des ge-
hobenen Bedarfs. Diese sollen daher in Verbindung mit ihren Mittelbereichen als Standorte
fur Versorgungseinrichtungen, Gewerbe, Arbeitsplatz- und Wohnstandorte gestarkt werden.
Die Mittelbereiche sind die Verflechtungsbereiche der Mittelzentren, in denen der gehobene
und spezialisierte Bedarf gedeckt werden soll. Sie sind wichtige Bezugsraume der Bevdlke-
rung, in denen ein Grof3teil der Uberdrtlichen Lebensbeziehungen (Versorgung, Arbeit, Bil-
dung, Freizeit) stattfindet und besonders enge wirtschaftliche und verkehrliche Verflechtun-
gen bestehen.

Die Festsetzung eines ,Gebietes zur vorwiegenden Unterbringung von zentralen Ein-
richtungen der Wirtschaft und der Verwaltung“ im Zentralen Versorgungsbereich Innen-
stadt der Stadt Achern entspricht den Ausweisungen des Regionalplans Sudlicher Ober-
rhein.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan Achern stellt fir den Bereich des Plangebiets eine be-
stehende gemischte Bauflache dar.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung auf sonstige Weise ,,Gebiet zur vorwiegen-
den Unterbringung von zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltung*
enthalt Nutzungen, die auch in einem Kerngebiet zulassig sind, aber in der Zusammenset-
zung noch kein Kerngebiet ausmachen. Die so festgelegte Nutzung ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

E. Rechtliche Situation

1. Planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereichs des Bebauungsplans Uberlagert einen Teilbereich des Bebauungs-
plans ,Rathausplatz®, Anderung, in-Kraft-getreten am 26.11.2004. Dieser setzt ein Kernge-
biet gemal § 7 BauNVO fest. Vergnigungsstatten sind von der allgemeinen Zulassigkeit
ausgeschlossen, betriebsbezogene Wohnungen auf Geschosse oberhalb des Erdgeschos-
ses beschrankt.
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Das zulassige Nutzungsmal} ergibt sich aus einer Grundflachenzahl von 1,0 sowie Wand-
und Firsthéhen, die eine 3-geschossige Bebauung erlauben. Der Gebaudeumriss wird eng
begrenzt durch Baulinien entlang der Kapellenstrale, Wilhlem-Schechter-Stralle und dem
Rathausplatz bis zu einer Wandhéhe von 9,0 m (raumbildende Kanten) bzw. Baugrenzen bis
zu einer Wandhdhe von 9,0 m zum Platz Am Markt. Uber zuriickspringende Baugrenzen ab
einer Wandhdhe von mehr als 9,0 m wird ein Staffelgeschoss ermdglicht.

Obwohl das bestehende Gebaude nur punktuell auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen liegt,
ist eine geschlosse Bauweise festgesetzt.

Entlang der Kapellenstrale ist eine Flache fir Stellplatze flr 7 Senkrechtparker festgesetzt.

Die ortlichen Bauvorschriften erlauben lediglich Satteldacher; klar definierte Ausnahmen sind
zulassig.

2. Eigentumsverhiltnisse

Das Grundstuick Flst-Nr. 2296 ist im Eigentum der Sparkasse Offenburg/ Ortenau.

Der nach Osten angrenzende, ca.1,0 m breite Streifen von Grundstiick Flst-Nr. 2299 wird im
Wege eines Flachentauschs bzw. einer Grenzanpassung dem Baugrundstlick zugeschlagen
und fallt damit auch ins Eigentum der Sparkasse Offenburg/ Ortenau.

3. Baulasten/ Grunddienstbarkeiten

Zugunsten des Bestandsgebaudes ist im Baulastenverzeichnis eine Abstandsflachenbaulast
eingetragen. Mit dem geplanten Abriss des Bestandsgebaudes bis zum Untergeschoss ent-
fallt die Baulast, da mit dem Abriss auch das 6ffentliche Bedlrfnis an der Baulast nicht mehr
besteht.

F. Verfahrenshinweise

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt Mallnahmen, die der Fortentwicklung und
Nachverdichtung eines vorhandenen Ortsteils dienen. Dies ermdglicht eine Innenentwicklung
vor Auflenentwicklung.

Da die Grole der Grundflache im Plangebiet unter 20.000 gm liegt, durch das Bebauungs-
planverfahren keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet werden, keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura-2000-Gebieten
vorliegen und keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG zu beachten sind, sind die Anwendungsvoraussetzungen fir ein beschleunigtes Ver-
fahren nach § 13a BauGB gegeben. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung; ein formeller Umweltbericht ist nicht erforderlich. Gleichwohl sind aus ma-
teriell-rechtlicher Sicht Belange des Umweltschutzes in die Abwagung einzustellen. Eingriffe
in Natur und Landschaft gelten als vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulas-

sig.

Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungs-
plan.

G. Stadtebauliches Konzept - Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Stadtebauliche Leitidee ist, in der Innenstadt, in direkter Nahe zum Rathaus, dem Sparkas-
sengebaude ein besonders pragendes Erscheinungsbild zu geben. Der eigenstandige L-
formige Solitar stellt in Form, Materialitdt und Hohenentwicklung zum Rathaus hin einen
neuen signifikanten Stadtbaustein.

Der Fufabdruck auf dem Stadtboden ist durch das zu erhaltende Untergeschoss vorgege-
ben. Der Aufbau auf dem massiven ,Sockel prasentiert sich als gut proportioniertes Gebau-
de in Holzbauweise. Vier Geschosse stapeln sich in ihrer Primarstruktur Gber das Unterge-
schoss. Zwei versetzt angeordnete Dachterrassen geben dem neuen Stadtbaustein eine
schlichte Gliederung und sorgen flr spannungsvolle Perspektiven im Stadtraum.

Mit dem Neubau wird ein attraktives, raumlich gefasstes Forum, eine markante Adressbil-
dung fir die Sparkasse selbst und deren Mietern geschaffen. Das auf Klarheit und Uber-
schaubarkeit reduzierte Geb&aude verbindet sich mit der Gestaltung, die durch die Typologie
eines Holzbaues eine handwerklich hochwertige und zeitgemalie Fertigungsweise reprasen-
tiert.

Das jetzige Sparkassengebaude gliedert sich zeitlich in 2 Baukdrper. Das Hauptgebaude,
parallel zur Wilhelm-Schechter-Strale, das im Jahr 1956 gebaut wurde und der Anbau, pa-
rallel zur Kapellenstralte, welcher im Jahre 1974 errichtet wurde.

Der Hauptzugang erfolgt vom Marktplatz her; der Marktplatz ist nicht o6ffentlich-rechtlich ge-
widmet.

Abb. 2: Visualisierung des Sparkassenneubaus,
Harter + Kanzler & Partner, Freie Architekten BDA — PartG mbB

Fir die Neugestaltung des Rathaus- und Marktplatzes wurde bereits von der Stadt Achern
ein europaweites Vergabeverfahren durchgefiihrt. Die beiden Platze sollen ein Ort der Be-
gegnung fir alle Altersgruppen sein und unterstitzt durch Gastronomiebetrieb(e) mit Aulden-
bewirtschaftung zum Aufenthalt einladen, um somit zur Belebung der Innenstadt von Achern
beizutragen.
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Fir den Neubau des Kundenzentrums der Sparkasse wurde ein Architekturwettbewerb
durchgeflihrt. Beim Siegerentwurf wird das Untergeschoss und somit die Griindung der jetzi-
gen Bebauung weitgehendst erhalten und das neue, viergeschossige Gebaude auf den
Grundmauern des Untergeschosses erstellt. Der Grundriss des Bestandes ist aufgrund der
Grundstucksform als ,L-Form* dabei vorgegeben. Der Neubau soll zu rund einem Drittel von
der Sparkasse Offenburg/Ortenau selbst genutzt und zu rund zwei Drittel fremdvermietet
werden. Fir die Fremdnutzung vorgesehen sind Buro-/ Gewerbeflachen in den Oberge-
schossen sowie eine Gewerbeflache im Erdgeschoss fur einen Tagesgastronomiebetrieb mit
Aulenterrasse und Backshop. Nebenrdume, Lager- und Technikflachen liegen im Unterge-
schoss.

Wesentliche Teile des Neubaus werden in Holz-/ Holzhybrid-Bauweise mit regional nach-
wachsenden Baustoffen hergestellt.

Die umlaufenden Laubengange liegen weitgehend auf dem Vorhabengrundstiick Flst-Nr.

2296; geringfugig wird der 1,0 m breite Gelandestreifen des Grundstlicks Flst-Nr. 2299 be-
ansprucht.

H. Infrastruktur

Das Plangebiet in der bebauten Ortslage wird durch angrenzende offentliche Verkehrsfla-
chen mit ihren vorhandenen Kanal-, Gas-, Wasser-, Strom- und Telekommunikationsleitun-
gen vollstandig erschlossen. Es liegen keine Fernwarmeleitungen im Bereich des Kunden-
zentrums.

Die vorhandenen Kanale sind von ihrer Kapazitat ausreichend, sodass auch kiinftig das Nie-
derschlagswasser Uber den Kanal abgeleitet werden kann.

Hinweis:

Gemal § 42 Abs. 2 Nr. d) der Abwassersatzung der Stadt Achern wird bei begrinten Da-
chern — auch Tiefgarage - mit einer Bodenschicht > 30 cm keine Entwassserungsgebuihr
festgesetzt. Dies dient dem Ruckhalt des Niederschlagswassers am Entstehungsort und
Uber die kuhlenden Verdunstungseffekten dem klimaangepassten Bauen.

. Planungsrechtliche Festsetzungen - Begriindung

1. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Rathausplatz® setzt die bestehende Sparkassennutzung bisher als
Kerngebiet fest.

Die Art der baulichen Nutzung fur den Neubau der Sparkasse wird auf sonstige Weise fest-
gesetzt.

Gebiet zur vorwiegenden Unterbringung von zentralen Einrichtungen der Wirtschaft
und der Verwaltung.

Zulassig sind:
1. Geschéfts- ,Buro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriecbe des Beherber-
gungsgewerbes,
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3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
4. freie Berufe.

Zur nachhaltigen Vergnugungsstattensteuerung in Achern (DR. ACOCELLA 2011) schlagt
der Gutachter vor, Vergnligungsstatten in allen Gebietskategorien auszuschliel3en, bei
gleichzeitiger Zulassigkeit als Ausnahme in einem Teil des Hauptgeschéaftsbereichs der In-
nenstadt unter Wahrung der stadtebaulichen Qualitat.

Zuldssigkeitsbereich Vergniigungsstatten

| Stadt Achern

© Einzelhandel Vergniigungsstatten

A Spielhalle
Spielhalle, abgelehnt

Dienstleistungen

B leerstand ; .
Spielhalle, Antrag zuriickgenommen

Ll | Zulissigkeitsbereich @ Diskothek
I B Sswinger-Club

Zentraler Versorgungsbereich

o ST

S

v
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Fe Bearbeitungsstand Mai 2011

Abb. 2: Zulassigkeitsbereich fir Vergnligungsstatten im Hauptgeschaftsbereich,
Dr. Acocella; Gutachten als Grundlage fir ein Vergnigungsstattenkonzept fir die
Stadt Achern, Dortmund/ Lorrach, 08.06.2011

Die Sparkasse liegt innerhalb des Zulassigkeitsbereichs fir Vergnigungsstatten. Im Wege
einer vertikalen Gliederung sind hier ausnahmsweise Vergnlgungsstatten zulassig, wenn sie
innerhalb der Ober- und Untergeschosse angesiedelt werden. Der Gemeinderat hat in seiner
Sitzung am 25.07.2011 die vom Gutachter empfohlene Vorgehensweise zur Steuerung der
Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten im Stadtgebiet Achern als verbindlichen Rahmen fir
die Bauleitplanung beschlossen. Daher sind auch Vergnigungsstatten allgemein zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt tUber die Grundflachenzahl und die Hohe
baulicher Anlagen jeweils als Hochstmald.

2.1 Grundflachenzahl
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Die Grundflache des Bestandsgebaudes liegt bei 930 m?; in Relation zur Grundstiicks-
grofie ergibt sich so eine Grundflachenzahl von 0,7. Die zulassige Grundflachenzahl
fur das festgesetzte Kerngebiet von 1,0 wird somit deutlich unterschritten.

Die geplante Neubebauung beansprucht eine Grundflache von 989 m? (GRZ = 0,75),
zuzuglich Laubengange liegt die Grundflache bei 1.264 m? (GRZ = 0,96). Auch kunftig
I&sst der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von 1,0 zu.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Zur Umschreibung des
zulassigen Bauvolumens reichen Grundflachenzahl und Gebaudehdhe bzw. Zahl der
Vollgeschosse aus. Bei einer viergeschossigen Bebauung mit insgesamt 4.810 m?
ergibt sich somit eine Geschossflachenzahl von rd. 3,64. Dieser Verdichtungsansatz ist
der speziellen Lage in der Innenstadt mit ihren zentralen Einrichtungen geschuldet. Um
auch kunftig die Versorgung am bisherigen Standort zu gewahrleisten, soll eine be-
darfsgerechte Architektur ermoglicht werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Im bisher geltenden Bebauungsplan ist ein dreigeschossiges Gebaude zuziiglich Staf-
felgeschoss mit flach geneigtem Satteldach zuldssig. Der héchste Punkt des Gebau-
des betragt 22 m. Die Zahl zulassiger Vollgeschosse ist nicht festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehthe GH1 der Neubebauung wird mit 160,40 m Gber
Normalnull festgesetzt; bei einer durchschnittlichen Gelandehéhe von 144,55 m G NN
entspricht dies einer Héhe von 15,85 m. Zur Orientierung sind in der Planzeichnung
Hoéhenbezugspunkte HBP eingetragen. Ausgehend vom zugrundeliegenden Planungs-
stadium ist bis hin zur Ausfihrungsplanung noch mit geringfligigen Abweichungen zu
rechnen. Sofern die Errichtung eines Retentionsgriindaches beabsichtigt wird, ist ein
weiterer Zuschlag zur Gebaudehdhe erforderlich. Insofern ist in der zulassigen Gebau-
dehdhe ein Puffer enthalten.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe GH2 liegt bei 156,80 m Uber NN; hierdurch wird
im Bereich der Baulinie eine Dachterrasse ermdglicht.

Mit technischen Aufbauten darf die zuldssige Gebaudehdhe in einem vorgegebenen
Mal Uberschritten werden.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien werden nicht auf die zuléssige Gebau-
dehohe angerechnet.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Der bisherige Bebauungsplan setzt auf dem Grundstlick der Sparkasse eine geschlossene
Bauweise fest. In dieser sind Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Im Wider-
spruch hierzu lassen die im Bereich zum Marktplatzgrundstiick auf dem Grundstiick der
Sparkasse festgesetzten Baugrenzen keine geschlossene Bauweise zu.

Im bislang rechtskraftigen Bebauungsplan sichern Baugrenzen und Baulinien die Bestands-
bebauung im Plangebiet sowie dessen Umfeld. So wird eine abwechslungsreiche Weg-
Platzfolge mit hoher Aufenthaltsqualitat in der Nahe des Rathauses gesichert. Durch die
Festsetzung von Baulinien werden die Raumkanten an Kapellenstralte, Wilhelm-Schechter-
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Stralle und Rathausplatz eng vorgegeben. Das Uber Baugrenzen festgesetzte Staffelge-
schoss ermoglicht eine abgeschwachte Raumwirkung.

Bei der Regelung der Ersatz- bzw. Neubebauung wird auf die Festsetzung einer Bauweise
verzichtet.

Die Ersatzbebauung soll die bestehenden Raumkanten zum Rathaus- und Marktplatz weit-
gehend aufgreifen. Insbesondere Baulinien entlang des Marktplatzes aber auch entlang des
Rathausplatzes gewahrleisten, dass das Bauvorhaben direkt auf die Grundstlicksgrenze
oder mit reduzierten Grenzabstanden gebaut werden darf; die Laubengange haben die Bau-
linien einzuhalten. Die stadtebauliche Erforderlichkeit damit verbundener reduzierter Ab-
standsflachentiefen zum Marktplatz ist durch die besondere Grundstlickskonstellation sowie
die Umsetzung stadtebaulicher Ziele begrindet:

— Entwicklung eines positiven Ortsbildes,

— Erhaltung bzw. Sicherung der Sparkasse und damit einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung mit Bankdienstleistungen als Belange der Wirtschaft,

— Erhaltung und Entwicklung des Zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt Achern.

Die reduzierten Grenzabstande bzw. Grenzbebauung flhren in der konkreten Situation nicht
zu Beeintrachtigungen privater Belange der Nachbarn. Diese bestehen insbesondere in den
Zielen des Abstandsflachenrechts (Belliftung, Besonnung, Belichtung).

— Das Marktplatzgrundstuck ist allenfalls mit Nebenanlagen oder Anlagen, die keine ei-
genen Abstandsflachen auslésen, bebaubar.

— Aufenthaltsrdume, zu deren Schutz die Ziele des Abstandsflachenrechts malfigeblich
dienen, sind auf dem Marktplatzgrundsttck nicht moglich.

— Das Marktplatzgrundstuck ist mit einer Dienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) fur die
Stadt belegt, die eine verkehrsrechtlich-6ffentliche Nutzung des Grundstuicks vorgibt.

— Es ist anerkannt, dass besondere Umstande anzunehmen sind, wenn das Grund-
stick nach seinem Zuschnitt schlechthin weder bebaut noch sonst, etwa gartnerisch
oder zu Freizeitzwecken, sinnvoll genutzt werden kann'.

Entlang des als offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzten
Rathausplatzes sichert eine Baulinie eine Grenzbebauung; nach Landesbauordnung dirfen
die Abstandsflachen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen.

4. Nebenanlagen, Stellpliatze, Garagen

Im bisher geltenden Bebauungsplan ist lediglich eine Flache fur 7 Stellplatze entlang der
Kapellenstralte festgesetzt. Der zugehérige ruhende Verkehr ist in einer Tiefgarage unter
dem Marktplatz untergebracht.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen ist nicht gesondert geregelt.

Auch kinftig erfolgt der Stellplatznachweis Uber die Tiefgarage unter dem Marktplatz; nicht
nachweisbare Stellplatze werden abgel6st. Der hohe Grad der Flachenliberbauung im Plan-
gebiet ermdglicht keine Stellplatze bzw. Garagen; es besteht kein Festsetzungserfordernis.
Auch flr eventuelle nicht-hochbauliche Nebenanlagen verbleibt auerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen kaum noch Raum. Nicht-hochbauliche Nebenanlagen sind auch auler-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig; somit steht der angedachten Nutzung
von Erdwarme nichts entgegen.

! Vgl. VGH BW, Urteil vom 19. Mai 2020 — 5 S 437/18 —, juris Rn. 51
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5. Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die Lage in der Acherner Innenstadt am Rathaus- und Marktplatz mit nahezu 100%-iger
Versiegelung lasst nur wenig Spielraum fur Begriinungsmafinahmen.

Die extensive Begrinung des geplanten Flachdachs hat nicht nur optische, sondern auch
zahlreiche andere Vorteile. Hierzu zahlen bspw. positive Effekte auf das Klima, die Forde-
rung und der Erhalt der Artenvielfalt, der Schutz vor der zunehmenden Feinstaubbelastung
und vor Larm sowie eine effektivere Regenwasserbewirtschaftung in stark versiegelten in-
nerstadtischen Bereichen. Durch Dachbegrinung kénnen teilweise natlrliche Bodenfunktio-
nen wiederhergestellt werden.

Eine Kombination der extensiven Dachbegrinung mit PV-Anlagen ist mdglich. Die Verduns-
tungskuhle steigert die Effizienz der PV-Module.

7. Klimaschutz und Klimaanpassung

7.1 Allgemeiner Klimaschutz/ Reduzierung von CO,

Vorbeugende MalRnahmen der Gemeinde sollen einen Beitrag dazu leisten, dass sich der
Anstieg der Durchschnittstemperatur der die Erde umgebenden Atmosphare in den nachsten
Jahren nicht zu sehr erhoht; zum Schutz des Klimas soll der CO,-Aussto auf der Ortsebene
gering gehalten oder durch geeignete Gegenmalinahmen kompensiert werden.

— Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden und an den Einsatz er-
neuerbarer Energien zur Warme- und Kalteversorgung von Gebauden ergeben sich
aus dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) und gelten unmittelbar, unabhangig vom Be-
bauungsplan.

— Durch die Pflicht zur Installation und Betrieb von Photovoltaikanlagen nach dem Kili-
maschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg wird ein weiterer
Beitrag zur Reduzierung von CO, und damit zur Treibhausgasneutralitat geleistet.

— Durch den geringen Energiebedarf und die regenerative Stromproduktion der Photo-
volatik-Anlage erreicht das Gebaude den Standard eines Nullenergie-Gebaudes, d.h.
in der Jahresbilanz wird flir den Betrieb des Gebaudes keine fossile Energie bendtigt.

— Gebaudebegriinung funktioniert u.a. als CO,-Speicher.

— Die Weiternutzung des Untergeschosses ermdglicht die Nutzung sogenannter grauer
Energie; dies ist ein weiterer Beitrag zur Reduzierung von CO2.

— Durch die Verwendung von Holz werden grolie CO2-Mengen im Baukoérper gebun-
den.

7.2 Kleinklima/ Klimaanpassung

MaRnahmen zur Klimaanpassung im Plangebiet dienen dem Schutz der ansassigen Bevol-
kerung vor den Folgen des Klimawandels etwa vor Hitze oder Starkregen.

— Begriinte Dacher wirken einer sommerlichen Aufheizung entgegen.
— Begrunte Dacher erhéhen die Effizienz von Photovoltaik-Anlagen.

J. Artenschutz
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Die Habitatpotenzialanalyse zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten (ARGU-
PLAN 2023a) hat ergeben, dass eine Nutzung des Bestandsgebaudes als Bruthabitat fir
Vogel nicht ausgeschlossen werden kann. Daher werden vertiefende Untersuchungen erfor-
derlich. Alternativ kdnnen vorsorglich MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande ergriffen werden.

Vertiefende Untersuchungen werden fur die Artengruppe der Fledermause bei einem Eingriff
in die Fassade aulRerhalb der Winterruhezeit als erforderlich erachtet. Sollten Eingriffe in die
Fassade wahrend der Winterruhezeit stattfinden, ist nicht mit einem Vorkommen von Fle-
dermausen dort zu rechnen.

K. Umweltbelange fiir die Abwagung

Der Beitrag zur Berticksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung (ARGUPLAN 2023b)
zeigt, dass infolge der geplanten Ersatzbebauung nur mit geringen Umweltauwirkungen zu
rechnen ist. Wegen des hohen Grades der bestehenden und kinftigen Grundstiicksiuber-
bauung wird aufgrund der zahlriechen positiven Effekte auf die verschiedenen Schutzglter
sowie als Ersatz fUr den Verlust der derzeit vorhandenen kleinen Grinflachen im Umfeld des
Bestandsgebaudes dringend empfohlen. Der Bebauungsplan setzt eine extensive Dachbe-
grunung fest.

Bei Bauarbeiten in raumlicher Nahe zu den im Umfeld verbleibenden Baumen sollten die
Normen und Regelwerke zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen beachtet werden. Gegebenenfalls erforderliche Aufastungen sind
nach einschlagigen fachlichen Grundsatzen durchzufihren.

L. Durchfiihrungsvertrag

Um die Umsetzung der Planung zu sichern, schlief3t die Stadt Achern mit dem Vorhabentra-
ger vor Satzungsbeschluss einen Durchfihrungsvertrag gemai § 12 BauGB. Hierin werden
die Durchfliihrung und die Kostentragerschaft des Verfahrens geregelt, insbesondere:

— Neuerstellung des Sparkassengebaudes,

— Ubernahme der Planungskosten sowie Kosten der Gutachten,
— Bauverpflichtung zur Durchfihrung des beabsichtigten Vorhabens.

M. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Lage im Uberschwemmungsgebiet HQ 100

Die Hochwassergefahrenkarte der Landesanstalt fir Umwelt BadenWdrttemberg (LUBW)
zeigt fur Achern bei verschiedenen Hochwasserereignissen eine Uberflutung der Wilhelm-
Schechter-Strale und des Marktplatzes?.

2 Teile der Wilhelm-Schechter-Strae sind bereits bei einem 50-jahrlichen Hochwasser

(HQ50) Uberflutet; die Uberflutungstiefen mit lediglich 0,1 m jedoch gering. Bei einem 100-
jahrlichen Hochwasser (HQ100) liegen die Uberflutungstiefen hier bei ca. 0,2 m sowie bei
einem extremen Hochwasser (HQEXTREM) bei bis zu 0,7 m.

Als Bemessungshochwasserstand (HHW) wird i. d. R. die Wasserspiegelhéhe des 100-
jahrlichen Hochwassers (HQ100) angesetzt. Je nach Hohe der zu erwartenden Hochwas-
serschaden kann ein Ansetzen der Wasserspiegelhbhe des extremen Hochwassers
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Stadt Achern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neubau Sparkasse*
BEGRUNDUNG

Fassung: Entwurf Stand: 08.03.2023

Das Bauvorhaben auf Grundstiick Flst-Nr. 2296 bzw. __dem 1,0 m schmalen Grundstiicksstrei-
fen Flst-Nr. 2299 befindet sich innerhalb potentieller Uberschwemmungsbereiche HQ100 mit
einem prognostiziertem Wasserhdchststand von 25 cm.

P 2293 X

{/ma -. LA __ Am ”T.kt

Abb. 3: Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte Baden-W(rttemberg

Die vorhandenen Retentionsflachen werden bei der Neubebauung durch geeignete bauliche
MaBnahmen erhalten. Die Uberflutungsflachen sind mit einer Bohrpfahllosung und einer Bo-
denplatte, die unterseitig gentigend Freiraum fir die Uberflutungsflache bietet, sinnvoll und
machbar.

Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist der rechnerische Retentionsausgleich vom
18.01.2023 in Abstimmung mit dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz vom
13.02.2023 beigefugt.

(HQEXTREM) als Bemessungshochwasserstand sinnvoll sein. Eine strukturelle Gefahr-
dung von Bauwerken (z. B. durch Aufschwimmen) ist fur alle zu erwartenden Wasser-
spiegelhdhen auszuschlielRen.
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VERFAHREN
Der Gemeinderat der Stadt Achern hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am XX.XX.2022 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sparkasse“ beschlossen. Ziel der

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Sparkassen-Neubau in der Innenstadt von Achern zu schaffen.

Landau, 08.03.2023 e
Klaus Muttach, Oberbirgermeister

[ |
stadrconcepTm -

sc stadtconcept GmbH
Dipl.-Ing. Brigitte Busch
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QUELLENANGABEN

1. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung (ACOCELLA 2011); Gutachten als
Grundlage fir ein Vergnugungsstattenkonzept fir die Stadt Achern, Dortmund/
Lorrach, 08.06.2011

2. Arguplan — Beratung — Planung - Gutachten (ARGUPLAN 2023a); Bebauungsplan
Neubau Sparkasse — Habitatpotenzialanalyse zum Vorkomme4n artenschutzrechtlich
relevanter Arten, Karlsruhe Marz 2023

3. Arguplan — Beratung — Planung - Gutachten (ARGUPLAN 2023b); Bebauungsplan
Neubau Sparkasse — Beitrag zur Berlcksichtigung der Umweltbelange in der Abwa-
gung, Karlsruhe Marz 2023
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‘Stathchern — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Neubau Sparkasse — Habitatpotenzialanalyse 1

1 Veranlassung und Vorhabensheschreibung

Die Sparkasse Offenburg/Ortenau beabsichtigt den Teilabriss und -neubau des Kunden-
zentrums am Standort Achern, Rathausplatz 2, Flurstlick-Nr. 2296, Gemarkung Achern (s.
Abb. 1). Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Bauvorhaben zu schaffen, hat
die Stadt Achern die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Im Rahmen des Vorhabens ist der Abbruch des Bestandsgebdudes bis auf das Unterge-
schoss und die Neuerrichtung eines 4-geschossigen Gebaudes auf den erhalten bleibenden
Grundmauern vorgesehen.

Im Vorfeld der Bauarbeiten wurde der von den BaumaRnahmen betroffene Bereich und das
angrenzende Umfeld auf ein Habitatpotenzial fiir artenschutzrechtlich relevante Arten un-
tersucht. Die Ergebnisse dieser Habitatpotenzialanalyse werden in dem vorliegenden Be-
richt dargestellt und auf deren Grundlage das Erfordernis vertiefter Untersuchungen abge-
schatzt.

Abb. 1: Auszug aus dem Geoportal Baden-Wiirttemberg mit Kennzeichnung des betroffe-
nen Grundstiicks (rote Umrandung), Datenquelle: LGL, www.Igl-bw.de.
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Stadt Achern — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Neubau Sparkasse — Habitatpotenzialanalyse 2

2 Beschreibung des geplanten Eingriffshereichs

Zur Nachvollziehbarkeit der durchgefiihrten und unten dargestellten Habitatpotenzialbeur-
teilung wird nachfolgend der Planungsraum beschrieben.

Der Vorhabensbereich liegt am Marktplatz in der Innenstadt von Achern. An zwei Seiten
grenzen Strallen an das Grundstiick (s. Abb. 1). An den anderen Seiten grenzt der Marktplatz
an den Vorhabensbereich.

Der geplante Geltungsbereich ist fast vollstandig mit dem zum Abriss vorgesehenen Ge-
bdude bestanden. Siidwestlich sind einige Parkplatze vorhanden. Entlang der nérdlichen
und nord-westlichen Gebaudeseite ist eine Hecke aus Ziergehdlzen (u.a. Feuerdorn Py-
racantha coccinea, Immergriine Berberitze Berberis julianae) gepflanzt (s. Abb. 2). Andere
Vegetationsbestande sind innerhalb des Vorhabensbereichs nicht vorhanden.

Das Gebaude selbst ist mit einer Fassadenverkleidung aus Metall versehen (s. Abb. 3).

Abb. 2:  Hecke entlang der Nordseite des Gebaudes
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Abb. 3:  Fassade mit Metallverkleidung

3 Artenschutzrechtliche Potenzialbeurteilung
3.1 Methoden

Die vorliegende Beurteilung basiert auf einer am 15.02.2023 durchgefiihrten Geldndebege-
hung, bei der ein mdgliches Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten insbeson-
dere aus den Artengruppen der Vogel und Fledermduse anhand der Lebensraumausstattung
und -requisiten gepriift wurde.

Im Nachfolgenden wird auf Grundlage dieser Uberpriifung ein mégliches Eintreten der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des 8 44 BNatSchG beurteilt und eine Einschét-
zung hinsichtlich des weiteren Untersuchungsbedarfs getroffen.

3.2 Vigel

Innerhalb der Vorhabensflache sind mit den beiden Geholzbestanden entlang der nérdlichen
und der nordwestlichen Gebdudeseite grundsatzlich Nistgelegenheiten fiir Vogelarten ge-
geben. Eine Nutzung dieser Gehélze als Brutplatz ist jedoch aufgrund der unmittelbaren
N&he zu Strallen und Gehwegen und dem damit verbundenen hohen Stérpotenzial unwahr-
scheinlich. Nester wurden dementsprechend in den Gehélzen nicht festgestellt. Um sicher-
zustellen, dass keine Nester briitender Vogel zerstért werden, diirfen die Gehélze nur au-
Rerhalb der Brutzeit der Vogel entfernt werden.
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Weitere potenzielle Nistgelegenheiten sind am Gebdude z.B. in den Jalousienkdsten vor-
handen (s. Abb. 4). Auf einigen Fensterbanken wurden Kotspuren von Vogeln festgestellt,
die darauf hinweisen, dass die Jalousienkdsten von Vogeln genutzt werden. Ob eine Nut-
zung als Brut- oder als Schlafplatz erfolgt, konnte aufgrund der Jahreszeit nicht festgestellt
werden. Um eine Nutzung dieser Strukturen durch Végel feststellen bzw. ausschlielen zu
kénnen, sind vertiefende Untersuchungen zu den Brutvégeln erforderlich.

Abb. 4: Einflug- und Nistmdglichkeit in Jalousienkasten

Alternativ kann im Sinne einer worst-case-Betrachtung das Vorkommen von Brutvégeln am
Gebdude angenommen werden und entsprechende vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
sowie Vermeidungsmallnahmen durchgefiihrt werden. Folgenden Malknahmen waren in
diesem Fall umzusetzen:

Gebéudeabriss und Gehdlzentfernung aulerhalb der Brutzeit (VM 1)

Mit dem Gebdudeabriss und der Entfernung von Gehdlzen aullerhalb der Brutzeit der Vogel
(Anfang Oktober bis Ende Februar) kann eine Beschadigung von Gelegen und eine Verlet-
zung oder Totung briitender Vogel vermieden werden. Sollte sich der Abriss bis in die Brut-
periode hinein erstrecken, kann davon ausgegangen werden, dass die Abrissarbeiten eine
Vergrdmungswirkung ausiiben, sodass Bruten im Eingriffsbereich ausgeschlossen werden
kénnen.

Sollte ein Gebdudeabriss innerhalb der Brutzeit erforderlich sein, miissen MalRnahmen zur
Vorbeugung von Vogelbruten am Geb&ude getroffen werden: Mdgliche Nistgelegenheiten
missen vor Beginn der Brutzeit z.B. durch Verschluss der Einflugéffnungen mit Folie ver-
schlossen werden.

Die nachfolgend beschriebene vorgezogenen Ausgleichsmalinahme ist nur bei einer worst-
case-Annahme erforderlich:

4



Stadt Achern — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Neubau Sparkasse — Habitatpotenzialanalyse

Authédngen von Nistkasten fiir gebdudebriitende Vogelarten (CEF 1)

Um den mdglichen Verlust von Brutstatten des Haussperlings auszugleichen, sind an
geeigneter Stelle innerhalb oder im Umfeld des Vorhabensbereichs fiir die Art geeignete
Nisthilfen mit Brutmdglichkeiten fiir mindestens zehn Brutpaare aufzuhdngen (z.B.
Schwegler Sperlingskoloniehaus 1SP oder Hasselfeldt Nistkasten fiir Sperlinge SPAM). Die
Nisthilfen sind bis zum Beginn der ndchsten Brutperiode (bis Ende Februar 2023) zu
installieren. Da die zu errichtenden Gebaude bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht errichtet
sein werden, miissen sie voriibergehend an einem anderen Gebaude im Umfeld installiert
werden und konnen dann nach Fertigstellung der Geb&dude an diese umgehéngt werden.
Das Umhanhgen der Kasten darf nur aulRerhalb der Brutzeit der Végel erfolgen.

33 Fledermause

Das Bestandsgebdude bietet mit seiner Fassadenverschalung potenzielle Tagesquartiere
fiir Fledermduse. Eine Eignung als Winterquartier flir Fledermause ist aufgrund fehlender
Isolation nicht gegeben. Aufgrund der mangelnden Eignung der Fassadenelemente als Win-
terquartier ist bei einem Eingriff in die Fassade wahrend der Wintermonate (ca. November
bis Marz, je nach Witterung) nicht mit einem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande fiir die Artengruppe der Fledermause zu rechnen.

In der dbrigen Zeit werden vor dem Gebdudeabriss vertiefende Untersuchungen zur Besied-
lung der Fassade durch Fledermause (Ein-/Ausflugskontrollen) erforderlich.

q Fazit

Da eine Nutzung des Geb&udes als Bruthabitat fiir Végel nicht ausgeschlossen werden
kann, werden vertiefende Untersuchungen erforderlich. Alternativ kénnen vorsorglich Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ergriffen werden.

Vertiefende Untersuchungen werden fiir die Artengruppe der Fledermduse bei einem Ein-
griff in die Fassade auerhalb der Winterruhezeit als erforderlich erachtet. Sollten Eingriffe
in die Fassade wahrend der Winterruhezeit stattfinden, ist nicht mit einem Vorkommen von
Fledermdusen dort zu rechnen.

Karlsruhe, den 06.03.2023

0 Vo]

i.A. M. Nosthoff, Dipl.-Biol.
arguplan GmbH
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1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Sparkasse Offenburg/Ortenau beabsichtigt den Teilabriss und -neubau des Kundenzent-
rums am Standort Achern, Rathausplatz 2, Flurstiick-Nr. 2296, Gemarkung Achern (s. Abb. 1).
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Bauvorhaben zu schaffen, hat die Stadt
Achern die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Neubau Sparkasse be-
schlossen.

Im Bereich des geplanten Vorhabens gilt derzeit der am 26.11.2004 in Kraft getretene Bebau-
ungsplan Hathausplatz. Fur die geplante Neu-Errichtung des Gebdudes der Sparkasse sind die
darin enthaltenen Festsetzungen nicht ausreichend und sollen daher mittels eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans angepasst werden.

Abb. 1: Auszug aus dem Geoportal Baden-Wirttemberg mit Kennzeichnung des betroffenen
Grundstiicks (rote Umrandung), Datenquelle: LGL, www.Igl-bw.de.
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2 Rechtshintergrund

Der Gemeinderat der Stadt Achern hat die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren
gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Grundsétzlich sind auch bei Bebauungspla-
nen im beschleunigten Verfahren die umweltbezogenen, abwégungserheblichen Belange
sachgerecht zu ermitteln und in der Begriindung darzustellen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Zur Ermittlung der abwdagungserheblichen Umweltbelange wird der Bestand schutzgutbezogen
erfasst und bewertet, eine schutzgutbezogene Prognose iber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Umsetzung der Planung erstellt, Ausgleichs- sowie Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen dargestellt und fachrechtliche Regelungen zum Artenschutz formuliert

Die Methodik zur Ermittlung der abwagungserheblichen Umweltbelange orientiert sich an den
Vorgaben der Anlage zu 8 2 Abs.4 und 8 2a BauGB. Dabei werden die Schutzgiiter in Einschét-
zung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeit gegeniiber den vorhabenspezifischen Aus-
wirkungen und sich daraus ergebende Konflikte beschrieben und bewertet.

Im Ergebnis werden Malinahmen zur Vermeidung und ggf. zum Ausgleich festgelegt, welche
die Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren. Aul3erdem werden Festsetzungen
zur Aufnahme in den Bebauungsplan formuliert.

3 Beriicksichtigung der Umweltbhelange in der Abwéagung

Insbesondere sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in folgendem Umfang zu berticksichtigen:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete nach 8 7 Abs. 1 Nr. 8
BNatschG,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

e umwelthezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern,

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

e die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

e die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden,

e die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.
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Dariiber hinaus soll dabei nach 8 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen, die Wiedernutzbarmachung von Fldchen beriicksichtigt und die Bodenversiegelung
auf das notwendige Mal begrenzt werden.

Nach der Darstellung des derzeitigen Landschafts- bzw. Gebietszustandes werden diese Ein-
zelaspekte abgepriift, um die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a Bau GB geforderte angemessene
Berticksichtigung umweltschiitzender Belange zu gewahrleisten. Diese unterliegen wie andere
Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbewaltigung und damit der
sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafiir ist eine sachgerechte Aufberei-
tung des Abwégungsmaterials, wozu dieser Beitrag dient.

4 Aktueller Gebietszustand

Grundlagen fiir die Gebietsbeschreibung sind vorhandene Planungs- bzw. Rauminformationen,
die Unterlagen zum rechtskraftigen Bebauungsplan Rathausplatz sowie eine am 15.2.2023
durchgefiihrte Ortsbegehung.

41 Mensch / Wohnen / Erholung

GemaR dem rechtkraftigen Bebauungsplan ist eine Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes
zuldssig. Ob in dem betreffenden Bestandsgebdude der Sparkasse eine Wohnnutzung stattfin-
det ist nicht bekannt. Die néchstgelegenen Wohngeb&ude liegen unmittelbar siidlich westlich
und nérdlich des geplanten Geltungshereichs.

Das Plangebiet selbst erfillt derzeit keine besonderen Aufgaben der ortlichen bzw. wohnum-
feldbezogenen Naherholung fiir die Offentlichkeit.

Der ostlich an das Bestandsgebdude angrenzende Rathausplatz wird in den kommenden Jah-
ren u.a. durch Baumplﬂanzungen und Sitzmdbel aufgewertet und gewinnt dadurch an Aufent-
haltsqualitat fiir die Offentlichkeit.

Vorbelastungen sind durch die nérdlich und westlich an den geplanten Geltungsbereich an-
grenzenden Strallen gegeben.

4.2 Kultur- und Sachgiiter

Fir den geplanten Geltungsbereich sind als Sachgiiter die der Ver- und Entsorgung des Be-
standsgebdudes dienenden Leitungen sowie das Gebdude selbst zu nennen. Kulturgiiter sind
im geplanten Geltungsbereich nicht vorhanden.
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4.3 Tiere / Pflanzen / Lebensraume einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Die das Bestandsgebdude flankierenden Gehélzpflanzungen haben eine grundséatzliche Eig-
nung als Bruthabitat fiir gehdlzbriitende Vogelarten. Am Gebaude selbst sind ebenfalls Struk-
turen, z.B. Jalousienkéasten, vorhanden, die Nistmdglichkeiten fiir gebdudebriitende Vogelar-
ten bieten. Hinweise auf eine eventuelle Nutzung dieser Strukturen wurden in Form von Kot-
spuren auf einigen Fensterbanken vorgefunden. Auch eine Nutzung dieser Strukturen als Ta-
gesquartier fiir Fledermduse kann nicht ausgeschlossen werden.

Strukturen die das Vorkommen weiterer besonders oder streng geschitzter Tier- oder Pflan-
zenarten wie z.B. Amphibien oder Reptilien begiinstigen konnten, sind vor Ort nicht vorhanden.
Solche Vorkommen kdnnen aufgrund der gegebenen Nutzungen bzw. des aktuellen Gebietszu-
standes hier auch hinreichend sicher ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der gegebenen Boden-, Nutzungs- und Vegetations-
strukturen keine besondere bzw. hohere biologische Vielfalt gegeben.

4.4 Boden

Die Bdden innerhalb des Vorhabensbereichs sind durch die Errichtung des Bestandsgebaudes
bereits anthropogen tiberpragt. Funktionen des Bodenluft- und Bodenwasserhaushalts erfiillen
allenfalls die kleinen Griinflachen auf der Nord- und der Westseite des Geb&udes.

45 Wasser

Gewasser sind weder innerhalb noch im angrenzenden Umfeld des geplanten Geltungsbe-
reichs vorhanden, auch sind hier keine wasserrechtlichen Schutzgebiete gegeben.

Der geplante Geltungsbereich befindet sich innerhalb potentieller Uberschwemmungsbereiche
HQ100 mit einem prognostiziertem Wasserhéchststand von 25 cm.

Wasserentnahme, Aufstau, Absenkung oder Umleitung von Grundwasser sind fiir die Umset-
zung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

46 Klima und Luft

Das Plangebiet ist Bestandteil des Innenstadtbereichs von Achern, insofern ist von einer stadt-
klimatischen Pragung (d.h. z.B. verstarkte Warmeeinstrahlung und -speicherung auf tiberbau-
ten und befestigten Flachen, reduzierte Verdunstung und Abkiihlung) im Bereich der bebauten
Umgebung einschlielich Verkehrsflachen auszugehen.
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5 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der Planung

Aktuell findet eine stddtebauliche Neugestaltung des Rathausplatzes in Achern statt. Der ge-
plante Geltungsbereich ist nicht Teil des im Rahmen dieser Umgestaltung tiberplanten Bereich
sondern als bauliche Nachbarschaft zu betrachten. Dennoch soll sich das Gebaude bestmdg-
lich in das neugeschaffene Umfeld integrieren und einen architektonischen und gewerblichen
Mehrwert darstellen.

Ohne die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Neubau Sparkasse ware der
Erhalt des Bestandsgebaudes, das jedoch nicht mehr den energetischen Standard sowie den
geanderten Bediirfnissen der Kundschaft und gednderten Arbeitsverhaltnissen entspricht, und
ggf. dessen Sanierung denkbar. Ebenfalls denkbar ware der Abriss des Gebdudes und der Neu-
bau im Rahmen der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes.

Ohne die Ausgliederung des geplanten Geltungsbereichs und die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans fiir diesen Bereich kénnen die nun beabsichtigten Entwicklungsziele
bzw. Nutzungen nicht realisiert werden.

6 Umweltauswirkungen im Sinne von 8 1 (6) Nr. 7 BauGB

Vorbemerkung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Neubau Sparkasse werden keine
vollig neuen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Die innerhalb des Gel-
tungsbereichs vorhandene Bebauung besteht bereits seit dem Jahr 1956, im Jahr 1974 wurde
ein Anbau errichtet.

Es handelt sich also nicht um die Uberplanung unbebauter Landschaft, sondern um eine pla-
nerische Neustrukturierung innerhalb bereits iberplanter und bebauter Flachen.

6.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung eines GroRteils der Vorhabensflache werden
die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Klima und Luft durch die Vorhabensfolgen nicht mehr
belastet werden, als durch den derzeitigen Zustand der Flache.

Innerhalb des Baufensters wird das dort vorhandene Gebdude mit Ausnahme des Unterge-
schosses zurlickgebaut. Auf den Grundmauern des Untergeschosses wird das neue Gebadude
errichtet. Die derzeit vorhandenen kleinen Griinflachen entfallen voraussichtlich mit Errichtung
des neuen Gebdudes. Eine Neuanlage entsprechender Flachen innerhalb des geplanten Gel-
tungsbereichs ist nicht vorgesehen. Mit der Umgestaltung des angrenzenden Marktplatzes so-
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wie der teilweisen Einbeziehung der Wilhelm-Schechter-Strale in das Konzept zur Neugestal-
tung werden jedoch zuséatzliche Baume im direkten Umfeld des geplanten Geltungsbereichs
gepflanzt.

Geplant ist weiterhin eine extensive Begriinung des Flachdachs. Die geplante Dachbegriinung
bringt durch Verdunstungskiihle, die Bindung von Feinstaub und die Speicherung von Nieder-
schlagswasser positive Effekte fiir die Schutzgiiter Klima, Luft und Wasser mit sich. Sie kann
einen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen bieten. Weiterhin kénnen mit der Dachbegriinung
teilweise natiirliche Bodenfunktionen wiederhergestellt werden, sodass auch fiir die Schutz-
guter Tiere und Pflanzen sowie Boden positive Effekte festgestellt werden kénnen.

Fir die Artengruppe der Vogel kann eine Nutzung des Gebdudes als Bruthabitat nicht sicher
ausgeschlossen werden kann. Aus diesem Grund werden vertiefenden Untersuchungen fiir er-
forderlich gehalten. Alternativ kénnen vorsorglich Malknahmen zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande ergriffen werden.

Bei einem Gebauderiickbau aulRerhalb der Winterruhezeit der Fledermause werden vertiefende
Untersuchungen auch fiir diese Artengruppe als erforderlich erachtet. Sollten Eingriffe in die
Fassade wahrend der Winterruhezeit stattfinden, ist nicht mit einem Vorkommen von Fleder-
mausen dort zu rechnen.

Der Lage innerhalb einer potenziellen Uberflutungsflache wird bei Umsetzung des Bebauungs-
planes durch geeignete bauliche Losungen Rechnung getragen.

Da die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im vorliegenden Fall nicht greift, sind keine na-
turschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

6.2 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatschG

Entsprechende Gebiete sind im Vorhabensbereich und dem angrenzenden Umfeld nicht vor-
handen.

6.3 Umwelthezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevilkerung

Das Vorhaben ldsst keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwarten.

6.4 Umwelthezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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6.5 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféallen und
Abwaéssern

Die aus der zukiinftig beabsichtigten Bebauung zu erwartenden Abfdlle und Abwasser werden
tiber die bereits gegebenen Strukturen entsorgt.

6.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Das mit Umsetzung des Bebauungsplanes zur Errichtung geplante Gebdude wird nach dem
Stand der Technik beheizt und mit Energie versorgt. Gemall dem Klimaschutz-Gesetz Baden-
Wiirttemberg muss auf dem Dach des Gebadudes eine Photovoltaik-Anlage errichtet werden.

Durch den geringen Energiebedarf und die regenerative Stromproduktion erreicht das mit Um-
setzung des Bebauungsplans errichtete Gebdude den Standard eines Nullenergie-Gebadudes,
d.h. dass der externe Energiebezug des Gebadudes in der Jahreshilanz durch den eigenen Ener-
giegewinn aufgewogen ist.

6.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, inshe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Aussagen derartiger Plane mit konkreten umweltbezogenen Zielaussagen liegen fiir den ge-
planten Geltungsbereich nicht vor.

6.8 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Imnmissionsgrenzwerte nicht iiberschrit-
ten werden diirfen

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor, eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

6.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Diese Einschatzung ist gekoppelt an die Nichtanwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie den Sachverhalt, dass im Plangebiet
bereits nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine Bebauung zuldssig ist.
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1 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthalt in 8 1a (2) ergdanzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach
gilt: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldachen, Nachver-
dichtung und andere MalSnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwenige MalS zu beschrénken.

Diesem Anspruch geniigt die hier mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Neubau Sparkasse beabsichtigte Planung, weil keine bislang vollig unbebauten bzw. pla-
nungsfreien Flachen in Anspruch genommen wird. Durch die Uberbauung bereits versiegelter
Flachen wird das bislang schon gegebene MaR an Uberbauung und Befestigung nicht tber-
schritten.

Durch den Erhalt des Untergeschosses konnen Eingriffe in den Boden weitgehend vermieden
werden.

Ggf. anfallende (iberschiissige Bodenmassen miissen im Rahmen der geltenden Bestimmun-
gen schadlos beseitigt werden.

8 Erforderliche Gestaltungs- und SicherungsmaBnahmen

Gestaltung

Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Dachbegriinung wird aufgrund der zahlreichen
bereits genannten positiven Effekte auf die verschiedenen Schutzgiiter sowie als Ersatz fiir
den Verlust der derzeit vorhandenen kleinen Griinflachen im Umfeld des Bestandsgebaudes
dringend empfohlen.

Sicherung / Erhaltung

Bei Bauarbeiten in rdumlicher N&he zu den im Umfeld verbleibenden B&umen sollten die Nor-
men und Regelwerke zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumallnahmen beachtet werden. Gegebenenfalls erforderliche Aufastungen sind nach ein-
schldgigen fachlichen Grundsatzen durchzufiihren.

Karlsruhe, den 06.03.2023
f .\J&Mﬁ

i.A. M. Nosthoff, Dipl.-Biol.
arguplan GmbH
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