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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 (1) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 BauGB)
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(s. Schemaschnitt)

GH

(s. Schemaschnitt)
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3. Bauweise

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstmafl
(§ 19 (2) BauNVvO)

Wandhohe als Hochstmal}
(§ 18 BauNVO)

Gebaudehohe als Hochstmald
(§ 18 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl}
(§ 20 (1) BauNVvO)

(§ 9 (1) 2 BauGB)

/o

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVvO)

nur Einzelhauser zulassig
(§ 22 (2) BauNVvO)

nur Doppellhduser zulassig
(§ 22 (2) BauNVvO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 (2) BauNVvO)

4. Zahl der zuldssigen Wohneinheiten in Wohngebduden

(§ 9 (1) 6 BauGB)

WE

maximale Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
EH = Einzelhaus
DHH = Doppelhaushalfte

5. liberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 (1) 2 BauGB)

/

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

6. Verkehrsflachen

(§ 9 (1) 11 BauGB)

P]

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache

Private StralRenverkehrsflache

7. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) BauNVvO)

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flachen fur Stellplatze und Garagen
St = Stellplatz
Ga = Garage

Hoéhenlage Kanaldeckel in m GNN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauNVvO)

Schleppkurven

Erneuter Entwurf

Ortliche Bauvorschriften

(§ 74 (1) LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

SD / PDv
25°-40°

Dachform und Dachneigung
SD = Satteldach; PDv = versetzes Pultdach
Dachneigung 25° - 40°

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

. Zahl der
Grundflachenzahl Vollgeschosse
Wandhohe Gebaudehohe
Bauweise Anzahl Wohneinheiten

Dachform / Dachneigung
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Stadt Achern
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Adlerstrafe“
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (erneuter Entwurf)
Stand: 17.07.2020

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S.
440).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung flur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
11.02.2020 (GBI. S. 37, 40).

Anmerkung:
Die Anderungen/ Erganzungen sind gegenuber der Entwurfsfassung vom 24.02.2020
grau hinterlegt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)i. S. v. § 4 BauNVO

Zulassig sind:
— Wohngebaude
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen fir die Verwaltung

Gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind unzulassig:
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen

stadtconcept GmbH/ Planungsbiiro BPlan 2/13



Stadt Achern
Bebauungsplan und ortliche BaL_l_vorschriften ,AdlerstraRe®
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (erneuter Entwurf)

Stand: 17.07.2020

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die Grundflachenzahl GRZ,
die maximale Wandhéhe WH , die maximale Gebaudehéhe GH und Zahl der Vollge-
schosse V entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung des Bebauungsplans
bestimmt.

2.2 Fur die Hohe baulicher Anlagen gilt die durch Eintrag in die Nutzungsschablone
festgesetzte Wandhéhe (WH) bzw. Gebaudehdhe (GH) als HéchstmalR.

Unterer Bezugspunkt ist die fertige Stral’e (StralRenmitte), von der aus die Erschlie-
Rung erfolgt (gemessen in Gebaudemitte rechtwinklig zur Strallenachse).
Oberer Bezugspunkt fir die maximale Wandhoéhe ist der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite. Oberer Bezugspunkt fir die zulas-
sige maximale Gebaudehohe ist der hdchste Punkt der Dachkonstruktion.

Satteldacher gegeneinander versetzte

Pultdacher
Dachneigung <40° <40° < 35° <40° <40° <40° <40°
Gebaudetiefe 10,00m 12,00m 12,00m 14,00 m 10,00 m 12,00 m 14,00 m
Wandhéhe 6,00 m 6,00 m 6,50 m 6,00 m 5,50 m 5,50 m 5,50 m
WH niedrigere niedrigere niedrigere
Wandsei- Wandsei- Wandsei-
te te te
7,00 m 7,00 m 7,00 m
hohere hohere hohere
Wandsei- Wandsei- Wandsei-
te te te
Gebaude- 10,20m 11,10m 10,70m 11,90 m 11,20 m 12,10 m 12,90 m
hohe GH hohere hohere hohere

Dachseite Dachseite Dachseite

Satteldach versetztes Pultdach Satteldach versetztes Pultdach
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Stadt Achern
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Adlerstrafe“
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (erneuter Entwurf)
Stand: 17.07.2020
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Bei Wandruckspriingen und Nebengiebeln (Zwerchgiebeln) darf auf maximal einem
Drittel der jeweiligen AuRenwand die festgesetzte Wandhdhe um bis zu 1,50 m uber-
schritten werden.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Durch Eintrag in der Planzeichnung wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind
Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen:

— WAT1: offen, nur Doppelhauser zulassig,
—  WA2 und WAZ3: offen, nur Einzelhduser zulassig,
— WAA4: offen, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiickflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Eintrag in der Planzeichnung
Uber Baugrenzen definiert.

Bei Wohngebauden dirfen zur Herstellung von Terrassen die festgesetzten
Baugrenzen Uberschritten werden sofern die zuldssige Grundflachenzahl eingehalten
wird; unter Einhaltung nachbarrechtlicher Vorschriften dirfen die Baugrenzen auch zur
Herstellung von Balkonen tberschritten werden.

5. Nebenanlagen, Stellpliatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
den hierflir ausgewiesenen Flachen zulassig.

stadtconcept GmbH/ Planungsbiiro BPlan 4/13



Stadt Achern
Bebauungsplan und ortliche Bal_J_vorschriften ,Adlerstrafle®
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (erneuter Entwurf)

Stand: 17.07.2020

Garagen mussen einen Mindestabstand von 6,00 m und Carports (nur auf Stltzen
Uberdachte Stellplatze) vor den Garagen einen Mindestabstand von 1,00 m zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache/ privaten Verkehrsflache einhalten. Die Abstandsmale beziehen
sich auf die StralRenbegrenzungslinie.

6. Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA2 und WAA4 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und im WAS3 maxi-
mal 4 Wohneinheiten zulassig. Je Doppelhaushélfte sewieje-Hausgruppeneinheit ist
eine Wohneinheit zulassig.

7. Verkehrsflachen - Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Je Baugrundstick ist nur eine Ein- und Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 6,00 m
an die offentliche Verkehrsflache/ private Verkehrsflache zulassig. Im WAS3 darf die
Ein- und Ausfahrt eine maximale Breite von 12,00 m nicht tberschreiten.

8. MaRnahmen zur Abwasserbeseitiqung, fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-

serschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)
Das Regenwasser ist flachig oder Uber zugelassene, technische Anlagen auf den
Grundstlicken zu versickern. Versickerungsanlagen sind aussreichend zu planen und
zu dimensionieren. Der Nachweis entsprechender Flachen bzw. Versickerungsmulden
ist im Zuge des Bauantragsverfahrens/ Kenntnisgabeverfahrens zu erbringen. Eine
Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation ist als Ausnahme zulassig, sofern eine Versi-
ckerung auf Grund der Bodenverhaltnisse nachgewiesenermalien nicht méglich ist.

9. Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und Leitungen
zulassig.

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i.V.m. Bindun-
gen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
(§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 20, 25a und 25b und Abs. 1a BauGB)

10.1 Grunplanerische Festsetzungen

Je angefangene 380-m2 400 m? ist ein standortgerechter Baum (Mindestmal® 14/ 16)
gemal Pflanzliste nachzuweisen. Die Pflanzung hat spatestens im auf die Bezugsfer-
tigkeit der Bebauung nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind sie gleichwertig in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

10.2 Wasserdurchlassige Oberflachenbelage

stadtconcept GmbH/ Planungsbiiro BPlan 5/13



Stadt Achern
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,AdlerstraBe*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (erneuter Entwurf)
Stand: 17.07.2020

Wege, Stellplatzflachen sowie Grundstiicks- und Feuerwehrzufahrten sind mit wasser-
durchlassigen Belagen wie versickerungsfahiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasen-
gittersteinen, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen oder Schotterrasen 0.a. (Rasenfu-
genanteil mindestens 30 %) auszubilden. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurch-
lassig herzustellen.

10.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen
10.3.1 VM: Baufeldraumung und Bauzeitenbeschrankung - Geholze

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Totungen von Fledermausen
sind die Fall- und Rodungsarbeiten aullerhalb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe
in der Zeit von Ende November bis Ende Februar durchzuflihren. Dabei gilt es, eine
Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht
aus drei Frostnachten. Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Fledermause
mehr in Spalten befinden, da diese nicht frostsicher sind.

Die Baufeldraumung muss aulierhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln in der
Zeit von September bis Februar stattfinden, damit keine Nester und Gelege zerstoért
werden. Die gesetzlichen Vorschriften beim Fallen oder Roden von Gehdlzen mus-
sen daruber hinaus berucksichtigt werden.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht még-
lich sein, muss im Vorfeld kurz vor der Raumung durch einen sachverstandigen Or-
nithologen und einem Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche
stattfinden. Sollten Nester gefunden werden oder Hinweise auf eine Besiedlung
durch Fledermause, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden. Durch diese Bau-
zeitenbeschrankung ist davon auszugehen, dass keine Individuen relevanter Vogel-
arten und auch nicht deren Eier oder Jungvdgel, aber auch keine Fledermause di-
rekt geschadigt werden. Ferner kdnnen samtliche Individuen aller Vogelarten, mit
Ausnahme der nichtfliggen Jungvogel, bei der Baufeldraumung rechtzeitig fliehen,
so dass es zu keinen Tétungen bzw. Verletzungen kommt.

10.3.2 VM: Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrankung - Gebaude

Leerstehende Gebaude bieten in jedem Fall fir Fledermause interessante Quar-
tiere, im vorliegenden Fall sind vorubergehende Einzelquartiere nicht auszuschlie-
3en. Daher muss der Abriss der Gebaude nach der ersten, besser zweiten Frostpe-
riode, jedoch auf jeden Fall bis Ende Februar erfolgen. Eine Frostperiode besteht
aus drei Frostnachten.

Sollte dies aus anderen, nicht artenschutzrechtlichen Grinden nicht moéglich sein,
muissen die Dacher der Gebaude abgedeckt sowie samtliche Holzverkleidungen
und ahnliche Strukturen wahrend der Wintermonate vollstandig entfernt werden, um
so eine Besiedlung im Frihjahr zu verhindern. Die Dachstiihle kdnnen mit Planen
abgedeckt werden. Dieses Vorgehen muss unter Beisein eines Fledermauskund-
lers erfolgen, eine naturschutzfachliche Baubegleitung ist erforderlich.

Ferner missen in jedem Fall nach dem 1. Marz auch stehengebliebene Teile des
Gebaudes unmittelbar vor dem Abriss, d.h. am besten in der vorherigen Nacht, auf
Fledermausbesatz hin untersucht werden. Sollten dann Fledermausvorkommen
nachgewiesen werden, muss im Rahmen des speziellen Artenschutzes nach Lo6-
sungsmadglichkeiten gesucht werden.

stadtconcept GmbH/ Planungsbiiro BPlan 6/13



Stadt Achern
Bebauungsplan und ortliche Bal_J_vorschriften ,AdlerstraRe®
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (erneuter Entwurf)

11.

Stand: 17.07.2020

Ferner missen am Gebaude alle erkennbaren Strukturen, die als moégliche Brut-
platze fur einige Vogelarten bzw. als Fledermausquartier dienen, unbrauchbar
oder verschlossen bzw. entfernt werden. Besonders betrifft dies z.B. Nischen und
halbhéhlenartige Unterschllpfe fir u.a. Hausrotschwanz.

AuRerdem missen weitere Offnungen, durch die Végel bzw. Flederm&use in das
Gebaude gelangen kénnen, verschlossen werden. Dies betrifft insbesondre zerbro-
chene Fensterscheiben.

Im Hinblick auf die Lebensraumausstattung sind zur Erfassung der méglicherweise
planungsrelevanten Vogelarten im Zeitraum von April bis Juni sechs Begehungen
notwendig (Methodik nach Sudbeck et al. 2005). Gegebenenfalls sind (CEF-) MaR-
nahmen erforderlich.

Zu Beginn der Aktivitatsphase bis Juni sind mindestens drei Begehungen durchzu-
fuhren, um zu Uberprifen, ob tatsachlich Zaun- und Mauereidechsen im betroffenen
Bereich vorkommen. Wenn dies der Fall ist, sind weitere drei bis vier Begehungen
erforderlich, und es mussen entsprechende MalRnahmen entwickelt und umgesetzt
werden.

Sollten Gebaude abgerissen werden, ist eine Uberprifung auf eine Nutzung durch
Fledermause und Végel notwendig, im Rahmen derer die betreffenden Gebaude be-
treten werden mussen. In Bezug auf Fledermause sind an zwei Abenden Ausflugs-
zahlungen durchzufihren. Werden im Rahmen dieser Kontrollen Fledermause bzw.
Voégel nachgewiesen, sind entsprechende Malinahmen nétig.

Eine Uberprifung des Quartierspotentials fiir Fledermause ist bei den Baumen er-
forderlich, um dieses detailliert einschatzen zu kénnen. Sollte hierbei ein hohes
Quartierspotential festgestellt werden, sind Uberprifung der Besiedelung, u. a.
durch Ausflugszahlungen bzw. durch Untersuchungen mit einem Endoskop erfor-
derlich. Diese kénnen zeitgleich mit den Ausflugszahlungen an den Gebauden
durchgefiihrt werden.

Sofern Fledermausquartiere im Geltungsbereich festgestellt werden, ist die Aktivitat,
u.a. zur Abklarung der Nutzung als Nahrungsgebiet, an funf Terminen im Zeitraum
von Mai bis September durch Detektorbegehungen im Geltungsbereich und umlie-
genden Flachen zu untersuchen.

Bedingtes Baurecht zum Schutz von potentiell streng geschiitzten Arten

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Das festgesetzte Baurecht ist erst wirksam, wenn das Baugrundstiick vor Baubeginn
durch einen Fachgutachter auf das potentielle Vorkommen streng geschutzter Arten
Uberpruft wurde und

— kein Vorkommen nachgewiesen wurde oder
— bei einem Vorkommen erforderliche MalRnahmen gemalR den Festsetzungen
unter 10.3 realisiert und zum Abschluss gebracht worden sind.
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PFLANZENLISTE

Bei PflanzmalRnahmen sollten Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden.
Die Auflistung ist nicht abschlieend zu verstehen, sondern gilt als Empfehlung!

Baume und Straucher sollten mindestens folgende Pflanzqualitaten haben:
Baume 1. / Il. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb,
Im 6ffentlichen Bereich mindestens 3xv. StU 16-18
Im privaten mindestens 3xv. StU14-16
Straucher: 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100

Ausfihrung:

Fur die Ausflihrung der Pflanzung empfiehlt es sich geman der DIN 18916 "Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind
ordnungsgemal zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in glei-
cher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher durfen auch in spateren
Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden.

1. Exposition Siidost und Siidwest zu Baukorpern

Baumarten: Stieleiche—————————— Quercustrobur

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas

Elsbeere——————— Sorbustorminalis
Wildbi = )

hochstammige regionale Apfelsorten

Straucharten: Schlehe Prunus spinosa
Weiltdorn Crataegus
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Berberitze Berberis vulgaris
Roter Holunder Sambucus racemosa
Schmetterlingsstrauch
Lavendel Lavandula angustifolia

Wilder Ginster

2. Exposition Nordost und Nordwest

Baumarten: Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eibe Taxus baccata
Stechpalme llex aquifolium
Straucharten: Liguster Ligustrum
Hartriegel Cornus
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Stechpalme llex aquifolium
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1.

Stand: 17.07.2020

HINWEISE

Versickerung von Niederschlagswassern

Im Plangebiet betragt der Grundwasserflurabstand mehr als 2 m. Unterhalb der bindigen
Deckschichten ist ein stark durchlassiger Untergrund mit einer hohen Wasseraufnahme-
fahigkeit zu erwarten. Der Mindestabstand zwischen Grundwasseroberflache und der
Sohle von Versickerungsanlagen kann bei einer Versickerung tber Mulden und Mulden-
rigolen sicher eingehalten werden. Inwieweit die bindigen Deckschichten fir die Versi-
ckerung genutzt werden kdnnen oder ob ein Bodenaustausch zu empfehlen sein wird,
ware ggf. noch zu prifen. Dasselbe gilt sinngemal’ auch fir etwaige anthropogene Ge-
landeaufflllungen, wo ggf. auch eine Priifung auf Schadstoffbelastungen erforderlich
sein konnte.

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/ oder Geruchsemissionen (z. B.
Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis
(Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten.

Im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr missen Bewohner der privaten Stralle die
Abfallbehalter (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe Sacke) sowie die sonstigen Abfalle
(Sperrmill und Grinabfalle) im Einmidndungsbereich der Stichstrale in die mit Abfall-
sammelfahrzeugen befahrbare ErschlieBungsstrale zur Abholung bereitstellen. Auf-
grund der Anhaufung von Abfallbehaltern bzw. Gelben Sacken am Abfuhrtag ist im Um-
feld eventuell mit Geruchsbelastigungen, Staub und Larm zu rechnen.

Bei der Ausfihrung von BaumalRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberfla-
che im Planungsgebiet ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-
den zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf} zu beschran-
ken. Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu
verwenden bzw. auf den einzelnen Baugrundsticken zu verwerten (Erdmassenaus-

Die Moglichkeit zur Vermeidung bzw. Verwertung von Bodenaushub ist bei der Festle-
gung von Grundungshdhen und Héhen von ErschlieRungsstralen gegeben.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht muss die Menge von Uberschissigem Bodenaushub auf
das unvermeidbare Mal} reduziert werden. Dies kann durch die Erstellung eines Gutach-

2. Bodenschutz/ Altlasten
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.
3. Entsorgungsregelung in Privatstralle
4. Erdaushub
gleich). Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden.
tens zum Erdmassenausgleich erfolgen.
5. Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Beispiel
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung, zur Baugrubensi-
cherung und dergleichen) wird die Durchfiihrung objektbezogener Baugrundgutachten
empfohlen.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,AdlerstraBe*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (erneuter Entwurf)
Stand: 17.07.2020

6. Telekommunikationslinien

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens

3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

7. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfliihrung der Malitnahme archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemaRl § 20 DSchG Denkmalschutzbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: ab-
teilung8rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

8. Militarische Liegenschaften/ Kampfmittel

Im Bereich des Plangebietes sind derzeit keine Kampfmittelverdachtsflachen bekannt.
Vor einer Bebauung bzw. Bodeneingriffen wird dennoch empfohlen mit dem Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg, Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart, Kontakt
aufzunehmen. Die Auskunft ist kostenpflichtig.

9. Vorschriftennachweis

Die den Planunterlagen zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen )
kénnen bei der Stadt Achern, Fachbereich 1 - Planen und Bauen, Rathaus lllenau, lile-
nauer Allee 70, 77855 Achern, eingesehen werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen werden durch Eintrag in der Plan-
Zulassig sind Satteldacher und gegeneinander geneigte Pultdacher mit einer Dachnei-
gung von 25° bis 40°. Der Versatz zweier gegeneinander versetzter Pultdachern darf
maximal 1,50 m betragen. (Als MalR gelten die Oberkanten der jeweiligen Firste).

Dachgauben bzw. Dachaufbauten sind nur nach Malkgabe der Ortlichen Bauvorschrift
Uber die Zulassigkeit von Dachgauben der Stadt Achern in der jeweils glltigen Fas-

Garagendacher und Dacher von Nebenanlagen sind auch als Flachdacher zulassig;

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf den Dachflachen bei

Bei der Gestaltun,g der AuBenwéndfléchen sind neben Holzverkleidungen auch
Putzfassaden mit hellem Anstrich (Farbnuance bis NCS S 0505/ alle Farbfamilien)' zu-

Unzuldssig sind Putzfassaden mit weiRem Anstrich (Remissionswert 100 %).

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an Wandflachen bis zu ei-
ner maximalen Gesamtgrofie von 40 cm x 60 cm zulassig. Befinden sich in einem Ge-
baude mehrere, voneinander unabhangige Gewerbebetriebe, so ist je Gewerbebetrieb

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1
zeichnung vorgeschrieben.
sung zulassig.
diese sind extensiv zu begriinen.
Flachdachern in Verbindung mit einer extensiven Begriinung zulassig.
1.2
Albedowert-von=-0,3-zu-verwenden-
lassig.
2.  Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
21
eine Werbeflache zulassig.
2.2

Werbeanlagen sind als Flachwerbung parallel zur Fassade zulassig; Ausleger sind
unzulassig.

Werbeanlagen sind unzuldssig an Einfriedungen, Brandmauern, Dachern, Schornstei-
nen und Tirmen, an Balkonen, Erkern und Gelandern, an Toren, Fensterladen, Rolla-
den und Jalousien, an Bdumen und Masten sowie in Vorzonen sowie als Transparente
und Bander.

' NCS Natural Colour System: Farbraum Erd-/ Steinfarben;
siehe NCS Navigator: http://46.16.232.131/freemium.html; Zugriff am 16.07.2020

stadtconcept GmbH/ Planungsbiiro BPlan 11/13



Stadt Achern
Bebauungsplan und ortliche Bal_J_vorschriften ,Adlerstrafle®
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (erneuter Entwurf)
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Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke

3.1

3.2

3.3

3.4

3.4

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht tGberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht flr eine
andere zulassige Verwendung bendtigt und genutzt werden, als unversiegelte Vegeta-
tionsflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Alle Grinflachen sind
moglichst naturnah zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.

Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschittungen sind fir die Gestal-
tung der nicht Uberbauten Flachen unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelba-
re Materialien (bspw. Folien, Vlies ...) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser
geflllten Gartenteichen zulassig.

Wenigstens 50% der Hausvorzone sind durchgehend und flachig gartnerisch zu be-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Doppelhdusern missen mindestens 30 %
der Hausvorzone bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Mehrfamilienhduser
sind aufgrund der damit verbundenen Versiegelung (Stellplatznachweis) von der min-
destens 30 %- igen Bepflanzungspflicht in der Hausvorzone ausgenommen, stattdes-
sen ist mindestens ein heimischer Straueh-Baum in der Hausvorzone zu pflanzen. Be-
grinungsmafinahmen im dbrigen Grundstiicksbereich sind aber dennoch durchzufih-
ren.

Eine Hausvorzone ist die Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorde-
ren Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstticks.

Die Flachen von Stellplatzen, Zufahrten, Fahrrad- und Mulltonnenabstellplatzen sind
mit einem dauerhaft wasserdurchlassigen Belag auszubilden (wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil,
Drainasphalt etc.).

Platze fur Entsorgungscontainer, die nicht in die Bebauung integriert sind, sind mit
Sichtschutzhecken oder durch mit Kletterpflanzen begriinten Rankgeristen gegen Ein-
blicke abzuschirmen.

Gestaltung der Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

In der Vorzone - Flache zwischen der aul3eren Begrenzung der Verkehrsflache und der
vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstlicks - entlang 6ffentlicher und
privater Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur in Form von Hecken und Strauchern,
Zaunen, Gelander oder Mauern bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Bei Eckgrund-
stiicken erstrecken sich die Vorzonen auf die Erschlieungsseite und die Gartenseite.
Einfriedungen aus Drahtgeflecht sind mit Heckengehdlzen oder Kletterpflanzen ein-
zugrinen. Einfriedungen aus Stacheldraht sind unzulassig.

Bezugspunkt fur die Hohe der Gelander und Mauern ist die fertige Stralie (Strallenmit-
te), von der aus die Erschlieung erfolgt (gemessen in Gebaudemitte rechtwinklig zur
Strallenachse).
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5. Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind je Wohneinheit mindestens zwei Kfz-Stellplatze
anzulegen. Die einer Wohnung zuzurechnenden Kfz-Stellplatze kénnen hintereinander
angeordnet werden.
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Teil : STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Geltungsbereich

Das ca. 1 ha groRe Plangebiet liegt im Innenstadtbereich von Achern. In das Plangebiet sind
folgende Grundstlicke der Gemarkung Achern einbezogen:

— teilweise die Gundstlicke Flst-Nr. 145/6, 572/8 und 576/4,
— vollstandig die Grundstticke Flst-Nr. 568, 569, 572, 573/2, 573/5 und 573/6.

Abb. 1: Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
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B. Planungserfordernis und Planungsziele

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine stadtebauliche Neuordnung und mafstabliche innerdrtliche Nachverdichtung der in
seinem raumlichen Geltungsbereich gelegenen Flachen zu schaffen.

Der Siedlungsbereich ist gekennzeichnet durch unterschiedliche Nutzungen und bauliche
Dichten. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Betriebsgelande eines Bauun-
ternehmens, dessen Nutzungszyklus sich erkennbar dem Ende zuneigt, so dass diese Situa-
tion und die daraus ableitbaren potenziellen Konfliktsituationen zwischen Wohnen und Ge-
werbe einer planungsrechtlichen Steuerung bedurfen.

Der 6stliche Teil der Adlerstralle hat an seiner schmalsten Stelle eine Breite von 3,00 m und
an seiner breitesten Stelle 5,00 m. Diese Breite ist nicht ausreichend fiir die verkehrliche
Anbindung einer geplanten baulichen Verdichtung entlang der Adlerstrale. Um die erforder-
lichen Flachen fur einen leistungsfahigen Ausbau der Adlerstral3e zu sichern, hat die Stadt
eine Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht beschlossen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzungen hat die Stadt am 29.09.2017 eine Verande-
rungssperre erlassen, die am 27.09.2019 um ein Jahr verlangert wurde.

Die artenschutzrechtliche Abschatzung (BIOPLAN BUHL 2018) kommt zu dem Ergebnis,
dass eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG bei einigen arten-
schutzrechtlich relevanten Arten und Gruppen nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.
Eine spezielle artenschutzrechltiche Prifung (saP) mit vertiefenden Untersuchungen ist da-
her erforderlich. Da jedoch aktuell keine konkreten (Bau-) Vorhaben vorliegen, ist die vertie-
fende spezielle artenschutzrechtliche Prifung inklusive Gelandeerfassungen in Zusammen-
hang mit dem jeweiligen Bauantragsverfahren durchzuflihren. Unter dieser Voraussetzung
stehen dem Vollzug des Bebauungsplanes keine artenschutzrechtlichen Hindernisse entge-
gen.

C. _Einbindung in die iibergeordnete Planung

1. Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Achern erfiillt gemal LEP 2002 (N) (PS 2.3.1) eine oberzentrale Versorgungsfunk-
tion.

Zur Uberdrtlichen Konzentration der verstarkten Siedlungstatigkeit weist der Regionalplan
Sudlicher Oberrhein 2017 die Stadt Achern als Siedlungsbereich Wohnen aus (PS 2.4.1.2
Z (1)). Hier ist eine verstarkte Siedlungstatigkeit fur die Funktion Wohnen vorgesehen. Eine
Konzentration der Uber die Eigenentwicklung hinausgehenden Wohnbauflachenbedarfe wird
entsprechend der Vorgaben des PS 2.4.0.4 und des PS 2.4.1.2 im Rahmen der bauleitplane-
rischen Ausformung umgesetzt.

Gemal PS 2.4.0.4 (4) G sollen Siedlungskonzeption und ErschlieBung sowie Art und Maf}
der baulichen Nutzung neuer Bauflachen

— eine flacheneffiziente Nutzung sicherstellen,

— Energieeffizienz und den Einsatz erneuerbarer Energien férdern,

— den Anforderungen des Klimawandels Rechnung tragen und

— den Andorderungen des demografischen Wandels Rechnung tragen.
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Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht den Ausweisungen des Regio-
nalplans Sudlicher Oberrhein.

Gemal PS 2.4.0.3 (1) Z ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten.
Gemal PS 2.4.0.3 (2) G soll(en) hierzu

— der Bestandsentwicklung und der Nutzung innerdrtlicher Potenziale Vorrang gegen-
Uber der Ausweisung und Bebauung bislang baulich nicht genutzter Flachen einge-
raumt werden,

— der Bauflachenbedarf vorrangig durch Ausschoépfen der im Siedlungsbereich vorhan-
denen Bauflachenpotenziale gedeckt werden,

— Moglichkeiten zur Erhdhung der Umwelt- und Lebensqualitat sowie einer angemes-
senen Nachverdichtung in Bestandsgebieten genutzt werden,

— die Gemeinden auch unabhangig von der Bauleitplanung im Wege einer aktiven Bau-
landpolitik auf die Mobilisierung und die tatsachliche Verfigbarkeit der Bauflachenpo-
tenziale im Siedlungsbestand und der Baulandreserven in planungsrechtlich bereits
gesicherten Flachen hinwirken.
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich des Plangebiets sowohl eine be-
stehende Wohnbaufldche als auch eine gemischte Bauflache dar.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ist teilweise aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt, teilweise weicht diese ab.
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Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt wird, kann jedoch von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abgewichen werden, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt
wird. Dies ist vorliegend der Fall. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind nicht
parzellenscharf, sie stellen vielmehr die kiinftige Entwicklung der Gemeinde in den Grundzu-
gen dar. Durch die Planungen verschiebt sich die Grenze zwischen allgemeiner Wohnnut-
zung und Mischnutzung. Die Grundziige der Planung sind nicht verletzt; die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung wird nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Yoot
WA R

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

D. Rechtliche Situation

1. Planungsrechtliche Situation

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es keinen Bebauungsplan. Die Zulassig-
keit von Einzelvorhaben richtet sich nach dem Zulassigkeitsmafstab der unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden Umgebungsbebauung. Eine gezielte stadtebauliche Entwicklung
dieses Bereichs ist so nicht moéglich.

Mittelbar weiter nach Sitden regeln der Bebauungsplan ,Hanferstlick“ aus dem Jahr 1998
und nach Norden der Bebauungsplan ,Oberkirchstrale“ aus dem Jahr 2001 die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben.

Am 04.07.2016 hat der Gemeinderat der Stadt Achern die Aufstellung des Bebauungsplanes
»2Adlerstrale” beschlossen.
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2.  Satzung iiber besonderes Vorkaufsrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich die Satzung Uber das Besondere
Vorkaufsrecht entlang der Adlerstrale in Achern-Oberachern vom 04.07.2016.

Insbesondere zur Sicherung einer ordnungsgemafen verkehrstechnischen ErschlieRung der
Grundstuicke entlang der Adlerstralle in Achern-Oberachern steht der Stadt Achern in dem in
dieser Satzung bezeichneten Gebiet ein Besonders Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2
BauGB zu.

3. Satzung uiber eine Veranderungssperre

Es wurde eine Satzung uber eine Veranderungssperre fur das Bebauungsplangebiet ,Adler-
strale” der Gemarkung Achern-Oberachern am 29.09.2017 erlassen. Um die geordnete
stadtebauliche Weiterentwicklung im Sinne der deutlich berwiegenden baulichen und Nut-
zungsstruktur und des eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens zu unterstitzen und eine Er-
héhung der bodenrechtlich beachtlichen Spannungen zu vermeiden, war es erforderlich, eine
Veranderungssperre zu erlassen.

Die zur Sicherung der Planung am 29.09.2017 in Kraft getretene Veranderungssperre wurde
mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.09.2019 um ein weiteres Jahr verlangert. Die Ver-
langerung um ein weiteres Jahr ist am 27.09.2019 in Kraft getreten.

4. Eigentumsverhiltnisse

Mit Ausnahme der Strallenverkehrsflachen sind die Baugrundsticke in Privateigentum.
Uber das besondere Vorkaufsrecht beabsichtigt die Stadt den Erwerb von Teilgrundsticken
fur die Verbreiterung der Adlerstralie.
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E. Stidtebauliches Konzept

Abb. 4: Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet befindet sich in bebauter Ortslage und ist zu allen Seiten von einer Be-
standsbebauung unterschiedlicher Dichte umgeben. Die Wohnnutzung ist vorherrschend.

Im Sinne einer baulichen Verdichtung ist eine Wohnbebauung geplant. Dies bedeutet teil-
weise die Aufgabe eines (untergenutzten) gewerblichen Betriebs; die vorhandenen, bereits
erschlossenen Flachen kdnnen somit stadtebaulich aufgewertet werden.

Die allgemeine Wohnnutzung weist fir diesen Baugebietstyp typische Dichtewerte auf. Es
wird eine offene Bauweise angestrebt. Das Konzept sieht Einzel- und Doppelhdauser vor;
ermoéglicht-aberauch-Hausgruppen. Diese Wohnformen sind auch in unmittelbarer Nachbar-
schaft bereits vorhanden. Auf ebenfalls vorhandene erhdhte Verdichtungsansatze an der
Schillerstrale wird aber—verzichtet eingegangen. Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten
bestimmt die stadtebauliche Eigenart des Gebietes; am siidwestlichen Rand wird die Errich-
tung eines Mehrfamilienhauses erméglicht.

Die vorhandene Adlerstrale soll in ihrem Querschnitt verbreitert werden, damit die verkehrli-
che Anbindung des Baugebietes konfliktfrei funktioniert. Zur ErschlieBung der Grundsticke

in der Tiefe werden-erganzend-private-ErschlieRungswege wird erganzend ein privater Er-
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schlieBungsweg vorgesehen; sie-haben- dieser hat ebenfalls eine erhdhte Aufenthaltsquali-
tat.

F. Verfahrensart

Der Bebauungsplan enthalt MaRnahmen, die der Fortentwicklung und Nachverdichtung ei-
nes vorhandenen Ortsteils dienen.

Da die Grofle der Grundflache im Plangebiet unter 20.000 gm liegt, durch das Bebauungs-
planverfahren keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet werden, keine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura-2000-Gebieten vorliegt und keine
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind, sind die Anwendungsvoraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB gegeben.

Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Ein formeller Umwelt-
bericht ist nicht erforderlich; gleichwohl sind aus materiell-rechtlicher Sicht Belange des Um-
weltschutzes in die Abwagung einzustellen. Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als vor
der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

G. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die vorhandenen, unmittelbar angrenzenden Stralen verkehrlich
angebunden. Allerdings ist der von Nord-Osten nach Sid-Westen verlaufende Teil der Ad-
lerstraRe wegen seines StralRenquerschnitts nicht ausreichend dimensioniert. Durch die
Aufweitung des Strallenraums soll eine ausreichende ErschlieBung geschaffen werden.

Die Verkehrsuntersuchung (RS-INGENIEURE 2020) zeigt, dass der dreiarmige Knotenpunkt
Allerheiligenstralle, Acherstrafle, Adlerstralle und Oberacherner Strafle momentan leis-
tungsfahig ist, aber auch fir den Prognosezeitraum bis zum Jahr 2040 leistungsfahig bleibt.
Hierzu auch die Ausflihrungen unter I.7.

Oberachern ist Uber die Buslinie 7124 (von Achern nach Oberkirch) verkehrstechnisch ange-
bunden. Von Oberkirch nach Achern besteht an der rd. 160 m entfernten Kirche (St. Stefan)
ein Haltepunkt. In der umgekehrten Richtung befinden sich die Haltestellen an der Schule
(rd. 210 m) und Léwen (rd. 180 m).

Das Plangebiet liegt in rd. 1,4 km Entfernung zum Rathaus und Marktplatz (17 Minuten Geh-
zeit und 4 Minuten Radfahrzeit) und in rd. 1,1 km Entfernung zur lllenau (13 Minuten Gehzeit
und 4 Minuten Radfahrzeit). Innenstadt und lllenau sind somit gut zu Fuf3 und mit dem Rad
erreichbar.

H. Ver- und Entsorgung

Das innerstadtische Plangebiet in der bebauten Ortslage ist durch vorhandene Kanal-, Gas-,
Wasser-, Strom- und Telekommunikastionsversorgung tber die angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen derzeit Giberwiegend erschlossen.
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. Planungsrechtliche Festsetzungen - Begriindung

1. Art der baulichen Nutzung

Bestandsbebauung im Plangebiet und Umgebung

In der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet beurteilt sich die Zulassigkeit von Bauvor-
haben nach § 34 BauGB. Es handelt sich weitgehend um ein faktisches Allgemeines Wohn-
gebiet. Lediglich an der Nord-Ost-Ecke ist eine gewerbliche Nutzung mit Wohnnutzung anzu-
treffen. Die Bebauungsplane ,Hanferstuck® und ,Oberkirchstrae” im mittelbaren Umfeld des
Plangebietes setzen allgemeine Wohngebiete fest; im Bebauungsplan ,Hanferstick® wird
dariber hinaus auch ein Mischgebiet festgesetzt.

Konzept
Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets orientiert sich am baurechtlichem Bestand.

Aufgrund seiner Lage im Siedlungsgefliige und der damit verbundenen verkehrlichen Er-
schlieBung werden im Plangebiet ausnahmsweise zulassige Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen. Das Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen; gleichzeitig bleibt
die allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes gewahrt.

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird die bestehende gewerbliche Nut-
zung unzulassig; sie geniel3t nur noch passiven Bestandsschutz. Beim passiven Bestands-
schutz kann die vorhandene Nutzung nicht beseitigt werden, aber auf Grund der neuen
Rechtslage kann diese auch nicht erweitert werden. Umbauten sind ausgeschlossen. Ferner
kann sie bei einem zufalligen Untergang (etwa durch Brand, Naturereignisse ...) nicht wieder
errichtet werden.

Durch die Anderung/ Aufhebung der bestehenden Nutzung ist aber nach wie vor eine wirt-
schaftliche Verwertung des Baugrundstiicks gegeben. Durch die allgemeine Wohnnutzung
reduziert sich nicht der Grundstickswert, vielmehr kommt es zu einer Erhéhung des Boden-
wertes.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl

Bestandsbebauung im Plangebiet und Umgebung

In der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet liegt der Anteil der bebauten Grundfla-
chen der bestehenden Bebauung bei maximal 0,4; teilweise auch deutlich darunter. Im
Bebauungsplan ,Hanferstlick® liegt die Grundflachenzahl der festgesetzten allgemei-
nen Wohngebiete bei 0,4; Gesamtversiegelung bei 0,6. Im Bebauungsplan ,,Oberkirch-
stralRe” liegt die Grundflachenzahl bei bis zu 0,3; Gesamtversiegelung bei bis zu 0,45.
Es verbleiben somit ausreichend unbebaute Flachen. Die Grundflachenzahl in festge-
setzten Mischgebieten liegt bei 0,6; Gesamtversiegelung bei 0,8.

Konzept
Im Plangebiet wird fiur das festgesetzte allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl

von 0,4 als Hochstmalf festgesetzt. Dies entspricht der Umgebungsbebauung und der
zulassigen Obergrenze flr allgemeine Wohngebiete.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl mit Zubehéranlagen ist geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50 % zulassig. Diese Regelung gilt unmittelbar und dient
dem Erhalt natirlicher Bodenfunktionen. Eine gesonderte Festsetzung im Bebauungs-
plan ist nicht erforderlich.
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2.2

2.3

2.4

3.

Stand: 17.07.2020
Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer zuldssigen Geschossflachenzahl wird verzichtet, da Gber die
zulassige Grundflache und die zulassige Hohe baulicher Anlagen das zulassige Bauvo-
lumen ausreichend definiert wird. Dennoch ist es erforderlich, aufgrund dieser Festset-
zungen die mogliche Geschossflachenzahl zu ermitteln und mit den Obergrenzen ge-
mank § 17 Abs. 1 BauNVO abzugleichen.

Die Wandhohe bei Gebauden mit Satteldachern liegt bei 6 m bzw. 6,50 m und jene bei
Gebauden mit versetztem Pultdach bei 5,50 m bzw. 7 m. Bei einer Geschosshéhe von
2,80 m entspricht dies 2 Vollgeschossen zuzliglich einem Nicht-Vollgeschoss im Dach-
bereich. Eine 2-geschossige Bebauung entspricht einer Geschossflachenzahl von 0,8
und bewegt sich somit unterhalb der zulassigen Obergrenze fir allgemeine Wohnge-
biete.

Hoéhe baulicher Anlagen

Bestandsbebauung im Plangebiet und Umgebung

In der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet weisen die bestehenden Gebaude
zwei Vollgeschosse aus. Bei einigen Gebauden liegt das 2. Vollgeschoss im Dachbe-
reich, wahrend bei anderen Gebauden bis zu zwei Ebenen im Dachbereich unterge-
bracht sind. Im Bebauungsplan ,,Oberkirchstrafe“ werden fiir das festgesetzte allge-
meine Wohngebiet zwei Wandhdhen festgesetzt: die WH1 fur Kniestockhauser liegt bei
5,00 m, die WH2 liegt bei 7,00 m, die zugehoérige Gebaudehdhe bei 13,00 m. Im Be-
bauungsplan ,Hanferstlick® wird flir Gebaude mit einem Vollgeschoss eine WH1 mit
5,00 m und flr Gebaude mit zwei Vollgeschossen eine WH2 mit 7,80 m festgesetzt;
auf die Festsetzung einer Gebaudehdhe als hochster Punkt der Dachkonstruktion wird
verzichtet. Insgesamt wird so planungsrechtlich eine 1 V2- bis 2-geschossige Bebauung
ermdglicht.

Konzept
Im Plangebiet werden fir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet Wand- und Gebau-

dehohen festgesetzt. Diese orientieren sich an der bestehenden Bebauung im und um
das Plangebiet und korrespondieren mit der Uberwiegend 1 2 bis 2 2-geschossigen
Bebauung.

Zahl der Vollgeschosse
Bestandsbebauung im Plangebiet und Umgebung

In der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet sind Gebaude mit 2 Vollgeschossen
und einem zusatzlichen Geschoss im Dach pragend.

Konzept

In Anlehnung an die unmittelbare Umgebungsbebauung sind im gesamten Plangebiet
zwei Vollgeschosse als Hochstmaly zulassig; hinzu kommt ein Nicht-Vollgeschoss im
Dachbereich.

Bauweise

Bestandsbebauung im Plangebiet und Umgebung

In der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet ist die offene Bauweise mit unterschiedli-
chen Gebaudelangen vorherrschend. Teilweise ist auch eine abweichende Bauweise mit
einseitigem seitlichen Grenzanbau anzutreffen. In den Bebauungsplanen ,Oberkirchstralie”
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und ,Hanferstick® ist Gberwiegend eine offene Bauweise festgesetzt; im ,Hanferstiick” teil-
weise auch eine geschlossene Bauweise.

Konzept
Im Plangebiet wird entsprechend der iberwiegend vorhandenen Bauweise im und um das

Plangebiet in-derunmittelbaren-Umgebung eine offene Bauweise festgesetzt. Es erfolgt eine

Gliederung hinsichtlich der zulassigen Gebaudetypen. So sind in Teilbereichen jeweils nur

Einzel- oder Doppelhauser;—Einzelthaduserund-Hausgruppen zulassig; die Lange der Gebau-

de darf maximal 50 m betragen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bestandsbebauung im Plangebiet und Umgebung

In der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet ergeben sich die Baufluchten aus der tat-
sachlich vorhandenen Umgebung. Im Bebauungsplan ,Hanferstlick® liegen die Abstande der
stral’enseitigen Baugrenze zur StralRenbegrenzungslinie zwischen 3,00 m und 8,50 m, im
Platzbereich sogar bis 11,50 m und ermdoglichen so groRe Vorzonen mit halb-6ffentlichem
Charakter. Im Bebauungsplan ,Oberkirchstrale“ wird eine bandartige Bebauung entlang der
Stralien festgesetzt. Die Tiefe der Baufenster liegt berwiegend bei 12,00 m, teilweise bei
14,00 m. Somit entstehen bei gleichzeitig grolen Baugrundstiicken groRRzigige Garten. Die
Abstande der stralenseitigen Baugrenze zur StralRenbegrenzungslinie liegen zwischen 2,50
m und 8,00 m und erméglichen so grof3e Vorzonen mit halb-6ffentlichem Charakter.

Konzept
Im Plangebiet werden im ndrdlichen Bereich bandartige, teilweise auch abgewinkelte Bau-

fenster parallel zu den Strallen festgesetzt. Die Tiefe der Vorzonen liegt lUberwiegend bei
3,00 m. Geringflgige Abweichungen hiervon sind bestandsbedingt. Im WAS3 erstreckt sich
die Vorzone uber eine Tiefe von 12,00 m; dies ergibt sich aus der Zahl der zulassigen
Wohneinheiten und dem daraus resultierenden Stellplatznachweis.

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstlicksflachen liegt Gberwiegend bei 10,00 m bis 14,50 m
und ergibt SICh aus dem Gebaudebestand bzw. der geplanten Baukorperstruktur Abwe+—

aus—dem—@ebaudebestand— Die festgesetzten Baufenster ermogllchen eine abwechslungs-
reiche Raumfolge und damit letztlich eine erhéhte Aufenthaltsqualitat.

5. Nebenanlagen, Stellpliatze, Garagen

Bestandsbebauung im Plangebiet und Umgebung

In der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet sind Nebenanlagen, Stellplatze und Gara-
gen auf unterschiedlichen Zonen der Baugrundstiicke angeordnet. Im Bebauungsplan
,Oberkirchstral3e“ sind Stellplatze und Garagen weitgehend zeichnerisch festgesetzt; teilwei-
se erfolgt keine Festsetzung. Nebenanlagen werden nicht gesondert geregelt. Im Bebau-
ungsplan ,Hanferstliick“ werden die Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nicht gesondert
geregelt. Somit sind diese auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Konzept
Die spezifische ortliche Situation und das daraus entwickelte Bebauungskonzept erfordern

eine unterschiedliche Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen:
— Nebenanlagen sind auch auerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,

— Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und
den hierfur ausgewiesenen Flachen zulassig.
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Einzuhaltende Mindestabstdnde der Garagen zur privaten bzw. offentlichen Straflenver-
kehrsflache gewahrleisten eine gewisse GrolRzligigkeit der Vorzonen - Flache zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grund-
stlcks - und ermdglichen gleichzeitig zusatzliche Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeu-
gen. Uberdachte Stellplatze diirfen bis zu einem Meter an die StraRenverkehrsflachen heran-
rucken.

6. Zahl der zuldassigen Wohnungen in Wohngebduden

Bestandsbebauung im Plangebiet und Umgebung

In der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet aber auch im Plangebiet fallt die Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden unterschiedlich aus. In den Einzelhdusern sind bis zu 2
Wohneinheiten je Wohngebaude anzutreffen, dementsprechend hoch fallt der Anteil nicht
versiegelter Freiflachen aus. Bei den Mehrfamilienhdusern sind je Wohngebaude 3 bzw. 6
Wohneinheiten vorhanden, bei Reihenhausern jeweils eine Wohneinheit je Wohngebaude.
Hier fallt der Anteil versiegelter Flachen zulasten begriinter Flachen deutlich héher aus.

Im Bebauungsplan ,Hanferstlick® wird die Zahl der Wohneinheiten mit drei je Wohngebaude
festgesetzt, im Bebauungsplan ,Oberkirchstralle“ auf 3 bzw. 6 je Wohngebaude.

Konzept
Im Plangebiet wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten in Wohngebauden festgesetzt um

unerwlnschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart der angrenzenden Wohn-
bebauung zu vermeiden. Demnach sind bei freistehenden Einfamilienhausern héchstens
zwei Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushéalfte und je Hausgruppeneinheit ist eine
Wohneinheit zulassig. Im WA3 soll eine Mehrfamilienhausbebauung ermaéglicht werden; hier
liegt die Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude bei 4. So soll der mit der Zu-
nahme von Wohneinheiten je Wohngebaude einhergehende Anstieg versiegelter Freiflachen
(Stellplatznachweis) vermieden eingegrenzt werden. Zudem kann durch diese Festsetzung
die Angebotsvielfalt der Wohnungen erhdht werden.

7. Verkehrsflachen - Anschluss an die offentliche Verkehrsflache

Offentliche StraRenverkehrsfléche

Die bestehende Adlerstrale soll in ihrer Breite ausgebaut werden. Zu diesem Zweck setzt
der Bebauungsplan eine 5,00 m bzw. 6,50 m breite 6ffentliche Verkehrsflache fest. Eine
Flachenaufteilung zwischen den Stralkenbegrenzungslinien kann im Rahmen der Umsetzung
entsprechend den konkreten Anforderungen erfolgen. Dabei kann der spatere Strallenaus-
bau hinter der durch die Strallenbegrenzungslinie festgesetzten Breite einer Verkehrsflache
zurlckbleiben.

Erganzend zur bereits bestehenden Satzung Uber das Besondere Vorkaufsrecht entlang der
Adlerstralte vom 04.07.2016 setzt der Bebauungsplan die offentlichen Verkehrsflachen fest,
die fir eine ordnungsgemale verkehrstechnische ErschlieBung der Grundstlicke entlang der
Adlerstral3e unbedingt erforderlich sind. Auf dieser Grundlage kénnen die fur die Verbreite-
rung der Adlerstralde erforderlichen Grundstlcksteilflachen von den privaten Eigentimern
erworben werden.

Die Verkehrsuntersuchung (RS-INGENIEURE 2020) zeigt, dass der in Ost-West-Richtung
verlaufende Ast der AdlerstralRe als ErschlieRungsstralte mit geringem Verkehrsaufkommen
einzustufen ist. Die Verkehrsstarke der Stral3e ist so gering, dass der Verkehr auch bei zu-
satzlichen Wohneinheiten abflieBen kann (Verkehr Wohnweg < 150 Kfz/h). Um jedoch den
Begegnungsverkehr Pkw/ Pkw zu ermdéglichen, wird eine Fahrbahnbreite von 4,50 m als
ausreichend erachtet bei einer Gesamtquerschnittsbreite von 5,00 m. Auf einer Lange von
40 m in H6he der Grundstlicke Flst-Nrn 573/3 und 573/4 (auerhalb des Geltungsbereichs)
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ist eine Engstelle im Stralkenraum vertretbar weil tberschaubar. Die Breite von 5,00 m er-
madglicht zudem das Ein-/ Ausfahren auf die Baugrundstiicke.

Der nordliche Abschnitt des in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Astes der Adlerstral3e soll
auf eine Gesamtquerschnittsbreite von 6,50 m (5,00 m Fahrbahnbreite und 1,50 m Gehweg-
breite) ausgebaut werden. Der stidliche Abschnitt bleibt unverandert und bietet so die Mdg-
lichkeit des Langsparkens und Baume im &ffentlichen Stralenraum zu pflanzen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit wird fur jedes Baugrundstiick die zulassige Breite der
Ein- und Ausfahrt begrenzt. Gleichzeitig kann hierdurch die Oberflachenversiegelung redu-
ziert werden.

Private StraRenverkehrsflache

Im Plangebiet wird ergénzend eine private Verkehrsflache als StichstralRe festgesetzt. Hier
ist nur Anliegerverkehr zu erwarten; es entsteht kaum o6ffentlicher Verkehr. Diese Flache
erfullt nicht nur eine verkehrliche Funktion, sie dient auch dem Aufenthalt der Anwohner. Die
Eigentimer der Privatstral’e sind verpflichtet, flr die Sicherheit der Benutzung zu sorgen.
Erfahrungsgemal sind von Privat erstellte und unterhaltene ErschlieBungsanlagen viel
preiswerter als eine entsprechende 6ffentliche ErschlieRung.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit wird fur jedes Baugrundstick die zulassige Breite der
Ein- und Ausfahrt begrenzt. Diese liegt Ublicherweise bei 6,00 m, im WA3 wird in Abhangig-
keit der zulassigen Wohneinheiten in Wohngebauden eine maximale Breite von 12,00 m
vorgegeben. Gleichzeitig kann hierdurch die Oberflachenversiegelung eingeschrankt wer-
den.

8. Regelung des Wasserabflusses

Gemal § 55 Abs. 2 WHG hat die Vermeidung, Verminderung oder Verzdgerung der Nieder-
schlagswasserabfllisse eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Eine konsequente Ver-
folgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts® bedeutet einen mdglichst
weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verduns-
tung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Dementsprechend ist im Plangebiet das Nie-
derschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu versickern; eine Einleitung in die 6ffentliche
Kanalisation ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

9. Leitungen

Aus Grinden des Stadtbildes sind Versorgungsanlagen und -leitungen nur als unterirdische
Anlagen und Leitungen zulassig.

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i.V.m. Bindun-
gen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich, ebenso eine naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung.

Von der Planung sind insbesondere folgende Umweltbelange betroffen:
— Die Flurstiicke Nrn 573/6, 568 und 569 weisen teils lickogen, teils geschlossenen

hochstammigen Nuss- und Steinobstbaumbestand auf. Unter diesen Baumen ist je-
doch kein Exemplar, welches unbedingt erhaltungswurdig ist.
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— Auf den Flurstiicken 568 (Stdwestteil) und 569 stockt ein geschlossener Streuobst-
bestand auf einem Wolbeackerrelikt, welcher zumindest im Sidwestteil aus klimati-
sche, gestalterischen und historischen Grinden erhalten werden sollte. Zukinftige
Erstpflanzungen sollten auch wieder auf den Wélbungen erfolgen. Die Uberplanung
sollte neben einer der Umgebung angepassten Baustruktur auch gro3kronige Baume
- mdglichst unter Beimischung von Streuobst - beinhalten. Im weiteren Verfahren wird
geklart, ob aus heimatgeschichtlichen oder wissenschaftlichen Griinden ein 6ffentli-
ches Interesse an der Erhaltung besteht.

Zunachst wird dieser Anregung nicht gefolgt, da der Schaffung von Wohnraum ein
starkeres Gewicht beigemessen wird.

Vor diesem Hintergrund erfolgen die griinplanerischen Festsetzungen sowie die Festsetzun-
gen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande.

10.1 Bindung fiir das Anpflanzen von Badumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die Anpflanzung von Laubbaumen auf den privaten Baugrundstiicken liefert einen Bei-
trag

— zum Klimaschutz

o Kdhlung durch Verdunstung und Verschattung,

@ Minderung stadtischer Warmeinseln,

o Kohlenstoffspeicherung/ Sauerstoffproduktion,

o Feinstaubbindung und Verstoffwechselung von Luftschadstoffen
— zur stadtebaulichen und freiraumplanerischen Aufwertung
Gestaltungsvielfalt,

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat,

Steigerung der Akzeptanz,

Larmminderung durch Reflexions- und Absorptionsleistung,
Reduktion Transmission Gebaude

O o o o o

— zum Naturschutz
@ Erweiterung Lebensraum Flora und Fauna

— zum naturlichen Wasserhaushalt
o Rulckhaltung von Niederschlagswasser, Minderung des Abflussbeiwertes,
o Wiederherstellung natlrlicher Bodenfunktionen.

10.2 Hele-und Wasserdurchlassige Oberflachenbelage

platzen sind wasserdurchIaSS|ge Belage zu verwenden Dies dlent auch der Vermei-
dung von Oberflachenwasser.
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10.3 Artenschutz

11.

Gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG kann regel-
maRig nur durch tatsadchliche Handlungen versto3en werden. Eine Erflllung von Ver-
botstatbestanden kommt demgemal grundsatzlich nicht schon durch die Aufstellung
eines Bebauungsplans, sondern erst dann in Betracht, wenn bei deren Umsetzung
konkrete Bauvorhaben realisiert werden sollen.

Somit kann der Bebauungsplan selbst nicht unmittelbar gegen die Verbotstatbestande
des Artenschutzes verstol3en.

Die Artenschutzrechtliche Abschatzung (BIOPLAN 2018) zeigt, dass das Vorkommen
von besonders geschitzten Arten wie Eidechsen, Vogel und Fledermause nicht
ausgeschlossen werden kann. Durch Vermeidungsmalnahmen konnen eine
Betroffenheit/ maogliche artenschutzrechtliche Verbotsverletzungen infolge der
geplanten Bebauung abgewendet werden.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfihrungen der Artenschutzrecht-
liche Abschatzung verwiesen.

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen haben zum Ziel, Auswirkungen des Ein-
griffs zu verringern oder zu vermeiden:

— Zeitliche Beschrankung zulassiger Rodungs- und Abrissarbeiten und Baufeld-
freimachung,

— Schutz von potentiellen Fledermausquartieren durch artenschutzkonforme Um-
setzung, Okologische Baubegleitung,

— Verschluss von mdglichen Brutplatzen flir einige Vogelarten bzw. als Fleder-
mausquartieren,

— Naturschutzfachliche Bauliberwachung.

Auf die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zur Untersu-
chung des tatsachlichen aktuellen Bestands der jeweiligen Artengruppen wird im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens verzichtet. Die Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG soll vielmehr auf der Ebene des nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahrens geregelt werden. Dabei gilt es zu beachten, dass
bei aktuellem Vorhandensein der genannten Artengruppen vorgezogene artenschutz-
rechtliche AusgleichsmafRnahmen (CEF-MaRRnahmen) funktionsfahig umgesetzt wer-
den missen, bevor mit einem konkreten Bauprojekt begonnen werden kann. Hierzu
auch die Ausfuhrungen unter 1.11. Sofern eine Bebauung erst nach einem langeren
Zeitraum ab 5 Jahre erfolgt, ist ohnehin eine erneute artenschutzrechtliche Prifung
vorzunehmen.

Bedingtes Baurecht zum Schutz von potentiell streng geschiitzten Arten

Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sind die festgesetzten Nutzungen und Anla-
gen erst dann zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass kein Vorkommen streng geschutzter
Arten feststellbar ist oder bei Vorkommen streng geschiitzter Arten die notwendigen arten-
schutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen getroffen werden. Insbesondere bei der eventu-
ellen Erforderlichkeit vorgezogener CEF-MalRnahmen ist eine bauliche Nutzung bis zum
endglltigen Abschluss der mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmten CEF-
MafRnahmen nicht moglich.
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12. Klimaschutz und Klimaanpassung

Kleinklima/ Klimaanpassung
Um einer Temperaturaufheizung durch die vorgesehene zusatzliche Versiegelung entgegen-
zuwirken, sind PflanzmaRnahmen sowie helle Materialien bei Dachern, Aulenwanden und
Bodenbelagen vorgesehen.

Allgemeiner Klimaschutz/ Reduzierung von CO,
Die Neubebauung entspricht aktuellen energetischen Standards und tragt somit zur Energie-
einsparung bei.

J. Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 9.605m? 0,961 ha 100 %

Davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet 7.858 m* 0,786 ha 81,81 %
Offentliche Verkehrsflachen 1451 m? 0,145 ha 15,10 %
Private Verkehrsflachen 297 m? 0,030 ha 3,09 %
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Oberachern jeweils rd. 200 m entfernt von der Acher und
dem Stadtteilzentrum Oberachern und rd. 1,4 km entfernt vom Stadtzentrum. Teilbereiche im
Plangebiet sind bereits bebaut, die allgemeine Wohnnutzung (Einzelhduser, Doppelhauser,
Mehrfamilienhduser und Hausgruppen) ist vorherrschend. Am norddstlichen Rand ist ein
Gewerbebetrieb am Ende seines Nutzungszyklus‘ angesiedelt; von hier aus wird das Stadt-
bild eher negativ gepragt. Noch unbebaute Grundstiicke sollen einer Wohnbebauung zuge-
fuhrt werden; fir das Gewerbegrundstick wird eine Umnutzung zu Wohnzwecken ange-
strebt.

Die vorhandenen Baustrukturen sind sehr heterogen; eine einheitliche gestalterische Qualitat
weist die unmittelbare und mittelbare Umgebungsbebauung nicht auf. Die Festsetzung der
zulassigen maximalen Wandhdhe dient nicht nur der Regelung der zulassigen Nutzungsdich-
te; sie hat auch Auswirkungen auf das Stadtbild. Erganzend hierzu werden gestalterische
Vorgaben zu Dachform, Dachneigung, Einfriedung und der Gestaltung unbebauter Flachen
getroffen.

1. _AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Vielfalt moéglicher Dachformen wird auf Satteldacher und gegeneinander versetzte Pult-
dacher, eingeschrankt. Insgesamt kann so sowohl im Plangebiet aber auch angrenzend hie-
ran ein positiver Beitrag zur Ortsbildpflege gewahrleistet werden. Das Erfordernis hierflr
ergibt sich aus der Zielsetzung einer harmonischen Stadtgestalt.

Daruber hinaus soll durch die Wahl heller Fassadenfarben die bioklimatische Belastung im
Nahbereich der Gebaude wirksam herabgesetzt werden. So fihrt die hohe Absorptionsfahig-
keit dunkler Bacheindeckungenund Fassadenanstriche gegentber hellen Bachernund Fas-
saden zu deutlich hoheren Oberflachentemperaturen.

2. Werbeanlagen

Da im allgemeinen Wohngebiet sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zu
lassig sind, soll durch die Begrenzung von Werbeflachen sichergestellt werden, dass das
Ortsbild vorrangig durch Wohnbebauung gepragt wird.

3. Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke

Die Begriinung unbebauter Flachen bebauter Grundstlicke sorgt flr eine gestalterische Ein-
bindung ins Ortsbild, dient aber auch einer erhéhten Aufenthaltsqualitdt und dem Schutz
natlrlicher Bodenfunktionen. Begriinte Flachen sind ebenfalls als ein Beitrag zum klimaan-
gepassten Bauen zu sehen.

Insbesondere in den Hausvorzonen soll der Versiegelungsgrad infolge von Zugangen, Zu-
wegen, Stellplatzen und Garagen reduziert werden.

Die Festsetzung, dass Miilltonnenstandplatze mit Sichtschutzhecken oder durch mit Kletter-

pflanzen begriinte Rankgeriste abzuschirmen sind, dient vor allem der Gestaltung des Stra-
Renbildes.
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4. Einfriedungen

Die Festsetzung der Einfriedungshdhe dient vor allem dazu, den Charakter der Vorzonen
offener zu gestalten. So kann eine Abstufung vom offentlichen zum halbéffentlichen zum
privaten Bereich erreicht werden.

Aus stadtgestalterischer Sicht sind Drahtgeflechte véllig ortsuntypisch; bei ihrer Verwendung
muss eine entsprechende Eingriinung vorgenommen werden. Das Verbot von Stacheldraht
ist zudem aus Sicherheitsgriinden notwendig.

5. Zahl der notwendigen Stellpldtze bei Wohngebduden

In der konkreten stadtebaulichen Situation mit ihren beengten ErschlieBungsverhaltnissen
kann ein durch die Errichtung zusatzlicher Wohnungen zu erwartender, uber die Zahl von
einem Kfz-Stellplatz je Wohnung hinausgehender Parkierungsbedarf nicht abgedeckt wer-
den. Daher werden abweichend von § 37 Abs. 1 LBO zwei Kfz-Stellplatze je Wohneinheit
angeordnet. Hiervon profitiert der Bauherr in zweifacher Weise: langere Suchfahrten zum
Abstellen des Kraftfahrzeugs kénnen vermieden werden und der Verkehrsflufd wird gesichert.

Die Stellplatze missen so angeordnet werden, dass sie ihrem Zweck entsprechend ohne
Missstande benutzbar sind. Abweichend hiervon ist es aber zulassig, Stellplatze hintereinan-
der oder im Stauraum von Garagen anzulegen. Diese sogenannten gefangenen Stellplatze
kénnen bei Einfamilienhdusern tatsachlich trotz der damit verbundenen Behinderungen in
Anspruch genommen werden. Denn durch ordnungsrechtliche Mallnhahmen kann sicherge-
stellt werden, dass die gefangenen Stellplatze auch genutzt werden.
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Teil ll: VERFAHREN

Der Gemeinderat der Stadt Achern hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 04.07.2016 die Auf-
stellung des Bebauungsplans und Ortlicher Bauvorschriften beschlossen. Ziel der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadte-
bauliche Neuordnung und mafstabliche innerértliche Nachverdichtung der in seinem raumli-
chen Geltungsbereich gelegenen Flachen zu schaffen. Die fir diese bauliche Entwicklung
unzureichende ErschlieRung soll entsprechend den Anforderungen verbessert werden.

Um bereits vor Planreife/ Rechtskraft des Bebauungsplans die fir einen Stral3enausbau
notwendigen Grundstlcksteilflachen zu erwerben hat die Stadt eine Satzung Uber das be-
sondere Vorkaufsrecht erlassen.

Zur Sicherung der Planungsziele hat die Stadt Achern eine Satzung Uber eine Verande-
rungssperre fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans beschlossen; mit der Bekanntma-
chung am 29.09.2017 ist diese in Kraft getreten. Am 23.09.2019 wurde die Verlangerung der
Veranderungssperre um ein weiteres Jahr beschlossen und ist am 27.09.2019 in Kraft getre-
ten.

Die Benachrichtigung der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB ist erfolgt.

Die Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.04.2020; Frist bis 15.05.2020 um Stellungnahme gebeten. Es sind insgesamt 14 Stel-
lungnahmen von 13 Tragern offentlicher Belange eingegangen, davon 8 mit Anregungen fir
das weitere Verfahren.

In der Zeit vom 14.04.2020 bis 15.05.2020 erfolgte die offentliche Auslegung. Aufgrund der
Coronavirus-(COVID 19) Pandemie war das Rathaus seit 16.03.2020 geschlossen, der
Dienstbetrieb der Stadtverwaltung wurde aber aufrecht erhalten, so dass die Einsichtnahme
in die ausgelegten Planunterlagen nach vorheriger terminlicher Absprache mit den Mitarbei-
tern des Fachgebietes Stadt- und Umweltplanung mdglich war. Die Unterlagen der offentli-
chen Auslegung standen parallel auch auf der Internetseite der Gemeinde zur Verfligung.
Hierauf wurde auch in der &ffentlichen Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung verwie-
sen. Es liegen 4 Stellungnahmen von Burger*innen vor.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurden hin-
sichtlich der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewo-
gen.

Den abgegebenen Stellungnahmen wurde teilweise entsprochen. Die Anderung des Planin-
halts hat einen materiellen Regelungsgehalt und berlhrt die Grundzlige der Planung. Zu den
Anderungen hat die Offentlichkeit bislang nicht die Gelegenheit gehabt sich zu duRern. Es ist
eine erneute offentliche Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.
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SYNOPSE

BEBAUUNGSPLAN ,,ADLERSTRASSE* der Stadt Achern

Benachrichtigung der Tréiger 6ffentlicher Belange und Unterrichtung der Offentlichkeit durch
offentliche Auslegung

Sachstand

Die Benachrichtigung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB ist erfolgt.

Die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.04.2020;
Frist bis 15.05.2020 um Stellungnahme gebeten. Es sind insgesamt 14 Stellungnahmen von 13 Tra-
gern offentlicher Belange eingegangen, davon 8 mit Anregungen fir das weitere Verfahren.

In der Zeit vom 14.04.2020 bis 15.05.2020 erfolgte die offentliche Auslegung. Aufgrund der Coronavi-
rus-(COVID 19) Pandemie war das Rathaus seit 16.03.2020 geschlossen, der Dienstbetrieb der
Stadtverwaltung wurde aber aufrecht erhalten, so dass die Einsichtnahme in die ausgelegten Planun-
terlagen nach vorheriger terminlicher Absprache mit den Mitarbeitern des Fachgebietes Stadt- und
Umweltplanung maoglich war. Die Unterlagen der 6ffentlichen Auslegung standen parallel auch auf der
Internetseite der Gemeinde zur Verfiigung. Hierauf wurde auch in der 6ffentlichen Bekanntmachung
zur oOffentlichen Auslegung verwiesen. Es liegen 4 Stellungnahmen von Biirger*innen vor.

Die Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbarkommunen sind nachfolgend dargestellt und mit Abwagungsvorschlagen erganzt worden.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Stellungnahmen:
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Behorde/ T6B Datum Anregung
ja nein
1 Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 07.05.2020 X
2 Regionalverband Sudlicher Oberrhein 06.05.2020 X
3 Polizeiprasidium Offenburg - Fihrungs- und Einsatzstab - Einsatz/ Verkehr 15.04.2020 X
4 Landratsamt Ortenaukreis - geblndelte Stellungnahme 15.05.2020 X
5 Landratsamt Ortenaukreis - Umwelt- und Infektionshygiene 08.04.2020 - -
6 Industrie- und Handelskammer Sudlicher Oberrhein 24.04.2020 X
7 Landesnaturschutzverband Baden-Wrttemberg e.V. 16.05.2020 X
8 Deutsche Telekom Technik GmbH 14.04.2020 X
9 Vodafone BW GmbH oo X WeitgLigetei"'
10 Amprion GmbH 15.04.2020 X
11 Netze BW GmbH 16.04.2020 X
12 bnnetze GmbH 04.05.2020 X
13 terranets bw 08.04.2020 X
Biirger*innen Datum Anregung
ja nein

1 Birger*in 1 06.05.2020 X

15.05.2020 X
2 Birger*in 2 28.04.2020 X
3 Birgerinnen 3 und 4 06.05.2020 X
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Stadt Achern

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,AdlerstraBe*

SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Behorden/ Trager 6ffentlicher Belange

Stand: 17.07.2020

oz

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau
Schreiben vom 07.05.2020

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhodrungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder
von Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan:

Die Ausfiihrungen zu den geotechnischen Hinweisen werden unter Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet
quartare Auensande unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.
Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren.

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Kenntnisnahme

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Kenntnisnahme

Regionalverband Sudlicher Oberrhein
Schreiben vom 06.05.2020

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden begriiRen wir die
bestandsorientierte Nachverdichtung.
Wir begriiRen, dass durch die 4 Reihenhduser in WA3 eine etwas dichtere

Geplant ist eine Verdichtung in der Flache; der Bebauungsplan setzt Einzelhdu-

stadtconcept GmbH
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Stadt Achern

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,AdlerstraBe*

SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Stand: 17.07.2020

0oz Behorden und Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme der Verwaltung
Bauform gewahlt wurde. Wir regen an, in WA2 mehr als 2 Wohneinheiten und | ser (Einfamilien- und Mehrfamilienhauser) und Doppelhauser fest. Mit dem vor-
auch Doppelhduser zuzulassen. gegebenen Stellplatzschlussel 1:2 geht eine zusétzliche Flachenversiegelung
einher.
Eine Erhdéhung der zuldssigen Wohneinheiten in Wohngebduden wéare mit einer
weiteren Flachenversiegelung verbunden. Dies ginge zu Lasten wohnungsbezo-
gener Gartenflachen und der damit verbundenen Wohn- und Aufenthaltsqualitat.
Unter Ziffer 2 der Begriindung sollte unmissverstandlich dargelegt werden, ob | In der Begriindung wird ergénzend ausgefiihrt, dass nur ein Teil der geplanten
sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt oder ob eine | Bebauung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Der Bebauungsplan wird
Berichtigung des Flachennutzungsplans nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfor- | im Wege der Berichtigung angepasst.
derlich ist.
4 Landratsamt Ortenaukreis - gebiindelte Stellungnahme

Schreiben vom 15.05.2020

Im Einzelnen nehmen wir zu dem o.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung. Bei
Fragen wenden Sie sich an das jeweilige Fachamt.

l. Vermessung und Flurneuordnung

untere Vermessungsbehdrde:

Die zeichnerische Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Pla-
nungsbereich stimmen nicht vollstdndig mit dem Liegenschaftskataster tberein.
Der Grenzverlauf des Flurstiicks Nr. 576/4 zu dem StralRenflurstiick Adlerstra-
Re, Flurstiicks-Nr. 145/6, im nérdlichen Planungsbereich hat sich geandert. Wir
empfehlen, den weiteren Planungen einen aktuellen Auszug aus dem Liegen-
schaftskataster zugrunde zu legen.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen nicht.

untere Flurneuordnungsbehdérde:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten Flurneu-
ordnungsverfahrens. Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Die Stadt Achern hat das Grundstiick Fist-Nr. 576/110 mit 60 m? erworben, ist
aber noch kein Eigentumer, da die Eintragungsbekanntmachung vom Grund-
buchamt noch nicht vorliegt. Dieses Grundstiick soll dem Grundstiick Flst-Nr.
145/6 (Verkehrsflache) zugeschrieben werden. Das Liegenschaftskataster wird
akualisiert.

Kenntnisnahme

1. Amt fur Waldwirtschaft
Die forstfachliche Priifung ergibt, dass die Planung weder eine Waldinan-

Kenntnisnahme
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Stadt Achern

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,AdlerstraBe*

SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Stand: 17.07.2020

oz

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

spruchnahme vorsieht noch Waldflachen im Sinne des § 4 Abs. 3 LBO - Wald-
abstandgebot tangiert werden. Es bestehen somit forstfachlich keine Einwande.

lll. StraBenbauamt

Die ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandenen Gemeindestraflten. Belange des
klassifizierten Stralennetzes sind von dem Vorhaben nicht berGhrt.

Zu den Festsetzungen des o. g. Bebauungsplanes werden daher von unserer
Seite keine Bedenken und Anregungen in straflenrechtlicher Hinsicht geltend
gemacht.

Kenntnisnahme

IV. Amt fiir Gewerbeaufsicht, Inmissionsschutz und Abfalirecht
Zum Planungsvorhaben ergeben sich zum jetzigen Stand keine Bedenken und
Anregungen.

Kenntnisnahme

V. Amt fiir Umweltschutz

Wir wurden bereits im Vorfeld zur aktuellen Offenlage bezlglich der Fragestel-
lung der Verlagerung der artenschutzrechtlichen Fragestellungen auf Bauge-
nehmigungsebene vom Stadtplanungs- und Tiefbauamt der Stadt Achern ange-
fragt. Im Folgenden méchten wir die Inhalte der Stellungnahme vom 05.12.2019
nochmals wiedergeben.

Gemal der vorgelegten artenschutzrechtlichen Abschatzung zum Bebauungs-
plan ,Adlerstrale" kann derzeit nicht ausgeschlossen werden, dass bei der
Realisierung von Bauvorhaben Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatschG ver-
wirklicht werden. GemaR Gutachten sollen Untersuchungen und weitere Erlau-
terungen wie z.B. CEF - MaRnahmen auf Bauantragsebene erfolgen.

Wir empfehlen jedoch folgendes Vorgehen:

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt sind Vorkommen von Eidechsen, Végeln und
Fledermausen nicht auszuschlieRen. Diese Tierarten sind streng geschitzt und
in Anhang IV der FFH Richtlinie gelistet. Um die Verwirklichung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu vermeiden, empfehlen wir im Rah-
men einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung den tatsachlichen aktuel-
len Bestand dieser Artengruppen zu untersuchen.

Falls diese Artengruppen aktuell vorhanden waren, missten entsprechende

Kenntnisnahme

Nach wie vor wird auf eine spezielle artenschutzrechltiche Priifung zur Untersu-
chung des tatsachlichen aktuellen Bestands der jeweiligen Artengruppen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verzichtet. Nicht der Bebauungsplan,
sondern die Umsetzung des Einzelvorhabens kann zu artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden fihren.

In Verbindung mit bedingtem Baurecht kann im Rahmen eines Einzelvorhabens
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Stadt Achern

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,AdlerstraBe*

SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Stand: 17.07.2020

oz

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

CEF-Mallnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Diese CEF-
MaRnahmen mussen spatestens dann funktionsfahig sein, bevor mit einem
konkreten Bauvorhaben begonnen wird.

Falls eine Bebauung erst nach finf Jahren oder spéater stattfindet, sind die ar-
tenschutzrechtlichen Belange erneut zu tberprifen.

Falls diese Artengruppen nicht vorhanden sind, sind keine weiteren MalRnah-
men notwendig.

Von einer Verlagerung der gesamten artenschutzrechtlichen Belange auf die
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens raten wir ab.

Die Herstellung der erforderlichen CEF-Malinahmen, die vor dem tatsachlichen
Baubeginn funktionsfahig sein miissen, sind mit einem zeitlichen Vorlauf ver-
bunden. Werden die Vorkommen dieser Tierarten erst auf der Baugenehmi-
gungsebene geprift, wird dies zu einer zwangslaufigen Verzégerung des Bau-
beginns fiihren. Geeignete Ausgleichsflachen mussen erst gefunden und Er-
satzhabitate funktionstiichtig hergestellt sein.

Gemal dem aktuell erschienenen Handlungsleitfaden ,Artenschutz in der Bau-
leitplanung und bei Bauvorhaben" des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau sind u.a. Fragen zum Vorkommen der planungsrelevanten Ar-
ten, zur Betroffenheit der Verbotstatbestande, moglicher MaRnahmen wie ggf.
Monitoring auch bei Verfahren nach § 13 a BauGB auf der Bebauungsplan-
Ebene zu beantworten.

geregelt werden, dass das festgesetzte Baurecht erst dann greift, wenn kein
Vorkommen streng geschitzter Arten nachgewiesen wird oder beim Vorkommen
erforderliche vorgezogene AusgleichsmalRnahmen realisiert und zum Abschluss
gebracht worden sind. Der Bauherr hat es somit in der Hand, zu seinem Baurecht
zu kommen.

Nichts anderes wiirde sich ergeben, wenn beispielsweise nach 5 Jahren seit
Rechtskraft eine erneute artenschutzrechtliche Priifung im Rahmen einer Einzel-
fallentscheidung durchzufiihren ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Auf die zeitverzdgernden Effekte einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
im Rahmen eines Einzelvorhabens wird in der Begriindung verwiesen. Das Bau-

recht greift aber erst, wenn nachgewiesen worden ist, dass durch das Bauvorha-
ben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten sind.

Kenntnisnahme

VI. Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Zum vorliegenden Bebauungsplan nehmen wir aus abfallwirtschaftlicher und
abfuhrtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

ErschlieBung / StichstraRen ohne Wendeanlage

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, erfolgt die ErschlieBung des Plan-
gebietes Uber die vorhandene ,Adlerstrale" und ,Schillerstrale". Die ,Adler-
straBe" soll im Nord-Sud-Richtung verlaufenden Ast auf eine Fahrbahnbreite
von 5,00 m und in Ost-West-Richtung auf eine Fahrbahnbreite von 4,50 m aus-
gebaut werden. Ergdnzend zweigt von der ,Adlerstrafle" und der ,Schillerstra-
Re" jeweils eine kurze private StichstralRe zur inneren ErschlieBung ab. Diese

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,AdlerstraBe*

SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Stand: 17.07.2020

oz

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

beiden abzweigenden privaten Stichstralen werden aufgrund fehlender Wen-
demdglichkeit fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge nicht befahren (auch nicht
in Ruckwartsfahrt).

Dies bedeutet fliir die Bewohner der betroffenen Grundstiicke, dass die Abfall-
behalter (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe Sacke) sowie die sonstigen Abfal-
le (Sperrmill und Griinabfalle) im Einmindungsbereich der jeweiligen Stich-
stralde in die mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Erschliefungsstralle zur
Abholung bereitgestellt werden miissen.

Bei der Bereitstellung mehrerer Sammelgefafle im Einmiindungsbereich konn-
ten aufgrund der Anh&ufung an Abfallbehaltern bzw. Gelben Sacken am Ab-
fuhrtag eventuell Beschwerden (Geruchsbelastigungen, Staub, Larm) bei den
Grundstiickseigentiimern entstehen, vor / an deren Grundstiicke die Abfallbe-
halter zur Abholung bereit gestellt und entleert werden.

Die Einplanung von offentlichen Abfallbehalterbereitstellungsflachen,
parallel zur HaupterschlieBungsstraBe, wird unsererseits in solchen Fillen
dringend empfohlen.

Aufgrund unserer praktischen Erfahrungen halten wir es auch fir sinnvoll, die
kinftigen Grundstlcksbesitzer / Bewohner der Wohngebdude, bei denen die
Abholung der Abfalle - bedingt durch die StichstralRensituation - nicht ,direkt vor
der Haustur" erfolgt, auf die speziellen Entsorgungsregelungen aufmerksam zu
machen, um spateren Reklamationen Uber eingeschrankten Entsorgungsser-
vice vorbeugen zu kénnen.

Wir bitten um entsprechende textliche Erganzung in der Begriindung zum Be-
bauungsplan.

Abbiegeradien / Schleppkurven

Bei der verkehrstechnischen Erschlielung des Plangebietes missen die Ab-
biegeradien und Schleppkurven der ErschlieBungsstralRen fur 3 - achsige Ab-
fallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lange) dimensioniert sein. Dies betrifft
insbesondere die Zu- und Abfahrt von der ,AdlerstraBe Nord-Siid-
Richtung” in die ,,AdlerstraBe Ost-West-Richtung”. Die Abbiegeradien und
Schleppkurven und deren Sicherheitsabstédnde von jeweils 0,50 m zum Schutz
fir FulRganger und Radfahrer beim Abbiegevorgang und Kurvenfahrt der Sam-
melfahrzeuge sollten hier nochmals geprift werden, damit eine haushaltsnahe
Abfallentsorgung gewahrleistet werden kann. Ist dies nicht der Fall, kdnnen die
Abfallsammelfahrzeuge (ASF) nicht in das Plangebiet einfahren.

Eine Bereitstellung 6ffentlicher Flachen fiir die Millentsorgung im Bereich der
Privatstralle birgt die Gefahr, dass die Mullablagerung unkontrolliert erfolgt. Dies
und die geplante Grundstucksstruktur erfordern keine Festsetzung offentlicher
Abfallbehalterbereitstellungsflachen parallel zur Hauptstralle.

Da in der Regel nur zweimal die Woche die Entsorgung des Miills stattfindet,
erscheint eine Platzierung der Milltonnen am Entsorgungstag an der Stralle, wie
dies auch in anderen Fallen stattfindet, unproblematisch.

Eventuell konnte eine Markierung der Flachen vorgenommen werden, so dass
das Miilifahrzeug ausreichend Platz hat.

Auf die speziellen Entsorgungsregelungen wird unter Hinweise zum Bebauungs-
plan hingewiesen.

Die Abbiegeradien werden nochmals gepriift.
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Stellungnahme der Verwaltung

Bereitstellung der Abfallbehalter/ Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, die im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr
entsorgt werden, muss an einer flr 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,30 m Lénge) erreichbaren Stelle am Rand o&ffentlicher Erschlielungsstrallen
erfolgen.

Allgemeiner Hinweis

Eine Entleerung der Abfallbehalter nahe am Anfallort kann gewahrleistet wer-
den wenn bei der Planung der Erschliefungsstraen die Grundlagen der von
der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen erarbeiteten
sRichtlinien fur die Anlage von Stadtstralen" (RASt 06) bertcksichtigt sind. Als
Bemessungsfahrzeug zur Dimensionierung von Schleppkurven, Abbiegeradien
oder Wendeanlagen ist hierbei ein 3-achsiges Abfallsammelfahrzeug (bis 10,30
m Lange) zugrunde zu legen.

Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des § la Abs. 2 Baugesetz-
buch und § 10 Nr. 3 und § 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung sowie § 6
Abs. 1 (Abfallhierachie) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom 24.02.2012 wird
hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumafRnahmen und anderen Verande-
rungen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung
auf das unvermeidbare Mal® zu beschrianken. Der Bodenaushub ist, soweit
mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden bzw. auf den
einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten (Erdmassenausgleich).
Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden.

Die Moglichkeit zur Vermeidung bzw. Verwertung von Bodenaushub ist bei der
Festlegung von Grindungshéhen und Hbhen von ErschlieBungsstralRen gege-
ben. Des Weiteren kann Uberschissiger Bodenaushub ggf. in LArmschutzwalle
eingebaut werden.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht muss bei der Bauleitplanung das Ziel verfolgt
werden, die Menge von (berschiissigem Bodenaushub auf das unvermeidbare
MaR zu reduzieren. Dies kann durch die Erstellung eines Gutachtens zum Erd-
massenausgleich erfolgen.

Abfallwirtschaftssatzung
Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die

Auf die speziellen Entsorgungsregelungen wird unter Hinweise zum Bebauungs-
plan hingewiesen.

Kenntnisnahme

Auf den vorgeschriebenen Umgang mit tiberschiissigem Bodenaushub wird unter
Hinweise zum Bebauungsplan verwiesen.

Kenntnisnahme
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Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der
jeweils geltenden Fassung.

Wir empfehlen lhnen, bezlglich der StraRenplanunglAbfallentsorgung sich mit
dem beauftragten Abfuhrunternehmen (Fa. MERB, Achern, Herr Bruno Gerber,
Tel. 0171 8885050 oder 07841 687-13, bruno.gerbermerb.de) in Verbindung zu
setzen.

Die Abfallwirtschaftssatzung gilt unmittelbar und bedarf keiner Aufnahme in den
Bebauungsplan.

Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein
Schreiben vom 24.04.2020

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 8.4.2020 und die Mdglichkeit, in o. g.
Bebauungsplanverfahren Stellung zu nehmen. Von Seiten der Industrie- und
Handelskammer Sidlicher Oberrhein ist Folgendes zu auf3ern:

Zur Planung der Stadt Achern, im Stadtkern von Oberachern eine innerortliche
Nachverdichtung umzusetzen und hier ein weiteres allgemeines Wohngebiet
auszuweisen, sind angesichts des konkret vorliegenden Plangebietes und des-
sen Umgebung keine grundsatzlichen Bedenken zu aulRern.

Die IHK bekennt sich seit langem zur effizienten Nutzung der knappen Res-
source Flache. Eine starkere Berlicksichtigung des Aspektes Flacheneffizienz
im Plangebiet wiirde deshalb begriif3t werden. In diesem Sinne wird u.a. ange-
regt, die Zahl der Vollgeschosse von Il nicht als Maximalmaf, sondern als
zwingend festzuschreiben. Auch die Ermdglichung des Baus von (héheren)
Mehrfamilienhdusern - bspw. entlang der Adlerstralle - zur Umsetzbarkeit von
kostengiinstigeren (Miet-) Wohnungen wird empfohlen. Wird auch fiir dieses
Plangebiet die Acherner ,Sozialklausel" gelten?

Kenntnisnahme

Das planerische Ziel des Bebauungsplans ist vorrangig eine Nachverdichtung
durch eine Einzel- und Doppelhausbebauung unter Einhaltung der fiir allgemeine
Wohngebiete zuldssigen Obergrenzen. Dennoch wird der Bebauungsplan am
westlichen Randbereich entsprechend der Anregung angepasst. Im WAS3 erfolgt
die Festsetzung einer Einzelhausbebauung mit 4 WE im Ubergangsbereich zwi-
schen der Bebauung an der SchillerstraRe 14 und der in der Flache verdichteten
Bebauung innerhalb des Plangebietes.

Fur die zwingende Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse fehlt es an der stad-
tebaulichen Erforderlichkeit. In der Regel kann davon ausgegangen werden, dass
die Eigentiimer das maximal zulassige Mal} ausschdpfen.

Der Grundsatzbeschluss der Stadt Achern vom 21.11.2016 zur Realisierung von
preisglnstigem Wohnraum gilt nur bei neu geschaffenem Baurecht ab einer Ge-
schossflache von 600 m2. War Baurecht schon nach § 34 BauGB gegeben, greift
der Grundsatzbeschluss nicht.

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V.
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Schreiben vom 16.05.2020

Im Rahmen der Offenlage des vom Bauausschuss am 11. 03. 2020 vorberate-
nen Bebauungsplanentwurfs nehmen wir als regionale Vertreter des LNV wie
folgt Stellung:

1. Vorbemerkung

Das hufeisenformige, ca. 1 ha groRe Bebauungsplangebiet liegt im sog. ,unver-
planten Innenbereich", wurde also bisher bauplanungsrechtlich dem § 34
BauGB zugeordnet. Strukturell ist es ein aus sechs Grundsticken und zwei
offentlichen StralRen bestehendes Teilgebiet am norddstlichen Rand eines mit
ca. 40 - 50 Hausern bebauten Wohnquartiers, das von der Acher -, Schiller -
und Acherstrae umgrenzt ist.

Die absehbare Umwidmung des bisherigen Betriebshofes einer Baufirma
(573/2, 573/5; ca. 28ar), ein groRes freies Grundstick (57316; ca. 12ar) und
insbesondere das ca. 36ar grof’e landwirtschaftliche Hofgelande (568/569)
zwingen zu einer geordneten stadtebaulichen Steuerung durch Aufstellung
eines gesonderten Bebauungsplanverfahrens. Dies wird nach §13a BauGB im
beschleunigten Modus abgewickelt.

Diese Notwendigkeit ergibt sich einerseits aus den bisher schon nach den § 34
Verfahren stark verdichteten Strukturen im Geviert (573/3, 556/26ff und
556121ff) und andererseits aus dem gegenwartigen Trend, bauliche Innenver-
dichtung voll auszureizen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Il. Sachverhalt

Die Planung sieht drei Wohnflachenareale mit insgesamt 7.652gm (= 80%),
zwei offentliche und zwei private Stral’en von insgesamt 320m Lange (= 20%)
vor. Der Anteil an offentlicher Grinflache ist null.

Die wesentlichen baurechtlichen Parameter (GRZ, Gebaudeart, Wandhéhe,
Gebaudehohe, Baufenster, Dachgestaltung) erlauben eine, an der Umge-
bungsbebauung orientierte, Nachverdichtung. Entsprechend einer stadtebauli-
chen Konzeptskizze kénnen neben den dort schon bestehenden Hausern vier
Reihenhauser, zwei Doppelhduser und ca. 10 Einzelhduser hinzu gebaut wer-
den, so dass ca. 30 Wohneinheiten neu entstehen.

Kenntnisnahme

Zur Deckung des Wohnbedarfs sollen innerértliche Flachen vorrangig bebaut
werden. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Grinflachen und unterge-
nutzte Gebaude. Mit der Ausschdpfung der im Siedlungsbereich vorhandenen
Bauflachenpotenziale besteht die Mdglichkeit, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten und gleichzeitig unbebaute Flachen an den Sied-
lungsréandern zu erhalten. Dies entspricht dem regionalplanerichen Ziel der In-
nenentwicklung vor Au3enentwicklung.
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lll. Naturschutzrechtliche Bewertung

Von den naturschutzrelevanten Faktoren sind bei der geplanten Innenverdich-
tung im Wesentlichen die Schutzgiter Kleinklima, Wasser, Boden und Fau-
na/Flora betroffen. Aufgrund des bisher sehr groRen Anteils an unverbauter/
unversiegelter Frei- und Gartenflache von Uber 70% hat die geplante Nachver-
dichtung ein Gesamtversiegelungspotential von ca. 68%. Das ist mehr als eine
Verdoppelung gegeniiber dem bisherigen Zustand.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels, vermehrten Trockenperioden und des
fortschreitenden Artenriickgangs ergeben sich zwingende Okologische Stan-
dards in der Bauleitplanung.

Erfreulich sind die diesbezilglichen Festsetzungen zur Regenwasserversicke-
rung (Punkt 8), durchschnittlich zu bewerten sind die Bestimmungen zur Wahl
der wasserdurchlassigen Beldge und zur Gringestaltung der verbleibenden
Gartenflachen.

Unsicherheiten und absehbare Defizite ergeben sich dagegen im Bereich der
Schutzglter Fauna/Flora. Diese werden umfangreich in dem 16-seitigen arten-
schutzrechtlichen Gutachten des Biros Bioplan thematisiert. Die Wirksamkeit
des vorgelegten MalRnahmenkatalogs (Vermeidung, Verminderung, CEF) ist
nicht nur aus den schlussendlich festgesetzten Uberplanungen, sondern auch
durch die vielfaltigen Unwagbarkeiten in der praktischen Umsetzung als gering
einzuschatzen. Exemplarisch fiir das Theorie - Praxisdefizit sei auf die Textstel-
le unter Punkt 10 (Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur) im Be-
griindungstext hingewiesen. Der einmalige, grof3flachige Streuobstbestand auf
dem Wolbeackerrelikt (568/69) wird vom Planer aus klimatischen, gestalteri-
schen und historischen Griinden als erhaltenswert klassifiziert. Dieser Widmung
fur ein kleines Teilstlick wird in der Abwagung nicht gefolgt, da man selbst hier
der Schaffung von Wohnraum ein starkeres Gewicht beimisst. Ansonsten wird
artenschutzrechtlich auf die zuklinftigen Bauantragsverfahren hingewiesen.

Dem Belang der Schaffung von Wohnraum auf innerdrtlichen Bauflachenpotenzi-
alen wird der Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes gegeben. Dies und
der gebotene sparsame Umgang mit Grund und Boden filhren baubedingt zur
erwahnten Gesamtversiegelung.

Die Festsetzung der dezentralen Regenwasserversickerung Uber Flachen und
Mulden, die Zulassigkeit heller, wasserdurchlassiger Oberflachenbelage aber
auch die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen sind als Beitrag zum klima-
angepassten Bauen zu verstehen.

Der Schaffung von Wohnraum im unbeplanten Innenbereich wird ein starkeres
Gewicht beigemessen als der Erhaltung des Streuobstbestands auf dem Wdlbe-
ackerrelikt. Dieser geht baubedingt verloren.

Die artenschutzrechtliche Abschatzung zeigt, dass das Vorkommen von beson-
ders geschutzten Arten wie Eidechsen, Végel und Fledermduse nicht ausge-
schlossen werden kann. Durch Vermeidungsmafnahmen kdnnen eine Betroffen-
heit/ mogliche artenschutzrechtliche Verbotsverletzungen infolge der geplanten
Bebauung abgewendet werden. Da auf die Durchfiihrung einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung zur Untersuchung des tatsachlichen aktuellen Be-
stands der jeweiligen Artengruppen im Rahmen des Bebauungsplans verzichtet
wird, wird Uber eine ergédnzende bedingte Festsetzung geregelt, dass einzelfall-
bezogen das festgesetzte Baurecht erst dann zuldssig ist, wenn nachgewiesen
wird, dass kein Vorkommen streng geschitzter Arten feststellbar ist oder bei
Vorkommen streng geschitzter Arten die notwendigen artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafinahmen vor Baubeginn zum Abschluss gebracht wurden.

Die Abschichtung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung auf die Einzel-
fallpriifung hat zeitverzégernde Effekte.

IV. Zusammenfassung
Grundsétzlich ist die Bauleitplanung durch ein gesondertes Verfahren ange-
zeigt, da ,bauliche AusreilRer" ausgeschlossen und ein verkehrlich sinnvoller

Kenntnisnahme
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Anschluss gewahrleistet werden soll.
Andererseits werden auch in diesem Fall die besonders im Stadtteil Oberachern | Kenntnisnahme
noch gelegentlich vorzufindenden stadtebaulich und Okologisch wertvollen
Dorfstrukturen eine massive Veranderung erfahren.
Es fehlt eine, dem bisherigen weitgehend dorflichen Umfeld geschuldete, Pla- Kenntnisnahme
nung einer &ffentlichen Freiflache. Eine offentliche Grinflache in einer ausreichenden Dimensionierung ist in dem
vorliegenden Plangebiet nicht erforderlich; es kénnte lediglich ein kleiner Teilbe-
reich zur Verfigung gestellt werden, der mit einem erheblichen Pflegeaufwand
und Kosten fiir die Stadt Achern verbunden wére. Den Eigentimern stehen Frei-
flachen in ihrem unmittelbaren Umfeld zur Verfligung. In fuBldufiger Entfernung
befindet sich der Spielplatz Im Hanferstlck, der von den Bewohner*innen genutzt
werden kann. Zudem liegt das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zum Aufienbe-
reich mit den Obstbaumwiesen und Wirtschaftswegen/ Gewasserrandstreifen;
dies ermoglicht eine wohnungsnahe Erholung.
8 Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 14.04.2020

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung der neu geplanten Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und eventuell auch aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur
unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insge-
samt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaft-
licher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche
Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errich-
tet.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf §77i Abs. 7 TKG (Diginetzgesetz),
dass im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten durch die Kommune
stets sicherzustellen ist, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestat-
tet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mitverlegt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Im betroffenen Plangebiet befinden sich in den vorhandenen Verkehrsflachen
bereits Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Die Herstellung der Zufiihrung fiir das Neubaugebiet lasst sich die Deutsche
Telekom AG offen und ist kein Bestandteil dieser Stellungnahme.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in lhrer Planung zu beriicksichtigen.
In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem StraBenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so frilh wie mdglich, mindestens

3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Anregung zur Freihaltung ausreichender Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom wird unter Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Vodafone BW GmbH
Schreiben vom 27.04.2020 und 30.04.2020

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir
sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbetriebenes Kabelnetz in
Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breit-
bandversorgung fiir ihre Birger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit
lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie,
uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fir die interne Zuordnung und weiterer Bearbeitung bendtigen wir noch folgen-
de Angaben:

Wer ist der Erschlief3er der geplanten Flache?

Wer bebaut die geplante Flache?

Wann ist geplanter Baubeginn?

Kenntnisnahme
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12

bnnetze GmbH
Schreiben vom 04.05.2020

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet Gber die bestehen-
den Leitungsnetze mit Erdgas versorgt werden. Hausanschliisse werden nach
den technischen Anschlussbedingungen der bnNetze GmbH, den Bestimmun-
gen der NDAV und den MaRgaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils
gliltigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fiir Neubau-
vorhaben ein Anschlusstibergaberaum benétigt. Der Hausanschlussraum ist an
der zur Stralle zugewandten Auflenwand des Geb&dudes einzurichten und hat
ausreichend beliftbar zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kir-
zestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschluss-
raum zu fihren.

Kenntnisnahme

Birger*innen

Biirger*innen

Stellungnahme der Verwaltung

Birger*in 1
Schreiben vom 04.05.2020

Grundstiicke Flst.-Nr.: ... und Flst.-Nr.: ... unbebautes Grundstiick (angrenzend
an ...

In vorbezeichneter Angelegenheit wurde nunmehr der Bebauungsplan Adler-
stralle offentlich bekannt gemacht. Hieraus ergibt sich, dass die beiden oben
genannten Grundstucke unserer Mandantin nicht von dem Bebauungsplan
umfasst sind. Wir diirfen deshalb davon ausgehen, dass zumindest beziglich
dieser beiden Grundstiicke spatestens nach dem 16.05.2020 sowohl die Ver-
anderungssperre als auch das Vorkaufsrecht obsolet sind.

Mit der Reduzierung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans um das Grund-
stlicke Flst.-Nr. 573/4 entfallen die Voraussetzungen fur den Erlass einer Veran-
derungssperre; diese wird fiir den betreffenden Teilbereich funktionslos. Es be-
steht eine Pflicht zur teilweisen AuRerkraftsetzung der Veranderungssperre vor
Fristablauf.

Auch aus der Verkehrsuntersuchung der RS Ingenieure in den Ausfihrungen
des Bebauungsplanentwurfs vom 24.02.2020 ergibt sich keine Notwendigkeit
fur die Inanspruchnahme/ Teilinanspruchnahme dieser o.g. Grundstiicke der-
selben) unserer Mandantin.

Die Satzung uber das besondere Vorkaufsrecht im Bebauungsplangebiet ,Adler-
strae” wurde gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplans am
04.07.2016 beschlossen und am 15.07.2016 6ffentlich bekanntgemacht. Au3er-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kann kein Vorkaufsrecht be-
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Wir bitten also noch um schriftliche Bestatigung der Nichtinanspruchnahme und
der entsprechenden diesbezliglichen Aufhebung der Satzungen.

griindet werden; in der Folge flhrt die Verkleinerung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans zur Teilunwirksamkeit der Satzung Uber das besondere Vor-
kaufsrecht.

2 Biirger*in 2
Schreiben vom 15.05.2020

Widerspruch zum Bebauungsplanentwurf ,Adlerstrale"
Der Bebauungsplan betrifft insgesamt 3 Grundstlickseigentiimer.

Ich weise hiermit nochmals ausdriicklich darauf hin, dass ich seit dem Be-
schluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich der Adlerstra-
Be in Oberachern, erstellt durch Herrn Dietmar Stiefel am 4.7.2016, nie von der
Stadt Achern kontaktiert wurde. Da ich in ... wohne, habe ich erstmals am
29.4.2020 bei Maharbeiten auf dem Grundstiick durch einen besorgten Nach-
barn davon erfahren. Er fragte was denn da alles gebaut wird? Und auch er
konnte nicht glauben, dass ich als Betroffene nichts von der Existenz eines
Bebauungsplanes weill bzw. in die Planungen nicht mit einbezogen wurde.
Erganzend ist festzuhalten, dass mein Grundstlick nicht in der Adlerstrale,
sondern in der ... liegt. Auch insofern war ich irritiert meine Grundstiicke in ei-
nem ,Bebauungsplan AdlerstralRe" wiederzufinden.

Auch wenn - wie man mir seitens der Stadt Achern zwischenzeitlich erklart hat -
bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung geman § 13a Abs (3) Nr. 2 BauGB
nur ortstiblich bekannt zu machen ist, (= im Amtsblatt der Stadt Achern) ,wo
sich die ,Offentlichkeit" (ist man als Betroffener die Offentlichkeit?) (iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung informieren kann...." finde ich diese Vorgehensweise aulerst
blrokratisch aber nicht burgerfreundlich. Nach Ricksprache mit anderen Bau-
amtern im Regierungsbezirk Freiburg und Karlsruhe wird dies dort nicht so
gehandhabt, sobald Privatgrundstiickseigentimer betroffen sind werden diese
auch friihzeitig einbezogen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Adlerstralle” wurde am
04.07.2016 gefasst und am 15.07.2016 offentlich bekannt gemacht. Ziel der Auf-
stellung des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine stadtebauliche Neuordnung und mafstabliche innerdrtliche Nachverdich-
tung der in seinem rdumlichen Geltungsbereich gelegenen Flachen zu schaffen.

Dariiber hinaus gehende Regelungen zur Beteiligung der Offentlichkeit sieht das
BauGB nicht vor.

Der 6ffentlichen Bekanntmachung ist die Abgrenzung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans zeichnerisch und schriftlich zu entnehmen.

Kenntnisnahme
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Grundsatzlich ist vom Gesetzgeber geregelt (§ 1 Abs. 7 BauBG), dass bei der
Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwéagen sind. Insofern erschlielRen sich mir
die Beweggriinde der Stadtverwaltung Achern, mich nicht Gber so einschnei-
dende Ereignisse zu informieren, nicht.

AbschlieBend mdchte ich in diesem Zusammenhang noch darauf hinweisen,
dass bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes (einschlieRlich der einschlagi-
gen Gutachten) ohne friihzeitige Einbeziehung/ Berlicksichtigung der Interes-
sen der betroffenen Eigentimer (in diesem Fall 3 Eigentiimer, wobei mir nicht
bekannt ist inwieweit die anderen involviert wurden) und einer daraus resultie-
renden Nichtbebauung bzw. Bebauungsplandnderung das angestrebte Ziel
nicht erreicht wird. Dies kommt m.E. einer Verschwendung von Steuergeldern
gleich.

Bei meinem Grundstick handelt es sich um ein Erbstlick (GroReltern/ Eltern),
welches ich auch meinem Sohn weitervererben mochte. Dieser will nach Ab-
schluss seiner schulischen und beruflichen Ausbildung auf dem Grundstiick ein
Einfamilienwohnhaus errichten und den Rest als Garten nutzen. Insofern habe
ich an einer Bebauung oder einem Verkauf des Grundstlicks derzeit kein Inte-
resse, deshalb bitte ich Sie meine Grundstiicke aus dem Bebauungsplan ,,Ad-
lerstral3e" herauszunehmen.

Bereits bei der 6ffentlichen Bekanntmachung zur Aufstellung des Bebauungs-
plans vom 15.07.2016 wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit
beim Fachgebiet 1.2 Bauleit- und Stadtplanung der Stadtverwaltung unterrichten
lassen kann.

Die nun erfolgte 6ffentliche Auslegung hat der Eigentimer*in Gelegenheit gege-
ben, Anregungen zu den Festsetzungen vorzutragen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen eine nachhaltige bauliche
Entwicklung der Grundstiicke der Blirger*in; Bodenwertminderungen sind infolge
der Planung nicht zu erwarten.

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan gewahrleistet eine nachhaltige bauliche Entwicklung im
Plangebiet. Im derzeit vorliegenden unbeplanten Innenbereich sind Einzelfallent-
scheidungen hingegen zu sehr von Zuféallen gepragt; dies steht einer nachhalti-
gen baulichen (Steuerung) Entwicklung entgegen. Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Falls Sie meinem Wunsch nicht entsprechen, stelle ich folgende Anderungsan-
trage. Zwei Planskizzen wie ich mir eine Bebauung vorstellen kénnte habe ich
diesem Schreiben (Anlage 1 und 2) beigeflgt.

1. Streichung der Privatstrale Vorteile: schonenderer Umgang mit der Res-
source Boden, Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Grundwas-
serneubildung durch die nicht notwendige Bodenverdichtung.

2. Moglichkeit der Bebauung des hinteren Teils mit einem MFH (analog der
Bebauung direkt nebenan). Es gibt immer mehr altere Ehepaare oder altere
Alleinstehende noch mobile Menschen. Die Lage nahe des Ortszentrums mit
Geschéften des taglichen Bedarfs (Friseur / Post / Kirche / Penny-Markt /
Bank / Apotheke etc.) welche alle fuRlaufig zu erreichen sind, ist fur diese
Personengruppe pradestiniert. Darliber hinaus wirde dies ggf. (verdichtete)
Park- bzw. Stellplatze einsparen.

1. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Grundfladche von 0,4 zuldssig; die zulas-
sige Gesamtversiegelung liegt bei 0,6. Eine darliber hinaus gehende Nut-
zungsdichte wird von der Stadt Achern nicht verfolgt.

2. Bei Wohnungen fir altere/ immobile Menschen in Mehrfamilienhausern ist der
gleiche Stellplatzschliissel wie fiir Bewohner anderer Altersgruppen anzuset-
zen: 2 Stellplatze je Wohnung.
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Der Bebauungsplan wird entsprechend der Anregung angepasst. Demnach wird
auf die an die SchillerstralRe anschlieRende Privatstralle verzichtet. Die verkehrli-
che Anbindung der betreffenden Grundstiicke erfolgt Uber die SchillerstralRe bzw.
Adlerstralle.

a)

b)

Nach Westen hin wird eine Einzelhausbebauung (= MFH) mit maximal 4
Wohneinheiten festgesetzt. Somit wir der Anregung zur Errichtung eines
Mehrfamilienhauses am vorgeschlagenen Standort gefolgt. Da dieser Bereich
zwischen der Mehrfamilienhausbebauung an der Schillerstrale und der ge-
planten Einfamilienhausbebauung liegt, wird bewegt sich das zulassige Bau-
volumen zwischen den 2 Bereichen:

— Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache = 12 m (Gewahrleistung
raumwirksamer Gebaudekanten),

—  Wandhoéhe = 6,50 m,

— Gebaudehohe = 10,70 m,

— Maximale Dachneigung = 35°,

— Dachaufbauten siehe Ortliche Bauvorschrift tiber die Zuldssigkeit von
Dachgauben der Stadt Achern.

Die Einzelhausbebauung ist in einem Abstand von 12 m senkrecht zur Schil-
lerstrale vorgesehen; dies ergibt sich aus der Erforderlichkeit des Stellplatz-
nachweises in der Vorzone sowie aus der unmittelbar westlich angrenzenden
Bestandsbebauung.

Ostlich angrenzend orientieren sich die (iberbaubaren Grundstiicksflachen
am StralRenverlauf. lhre bandartige Struktur ermdglicht eine Einzel- und eine
Doppelhausbebauung. Das zulassige Bauvolumen orientiert sich an den
Festsetzungen der (brigen Einzel- und Doppelhausbebauung. Hier gelten
auch die bisherigen Festsetzungen zur Einzel- und Doppelhausbebauung.

3. Streichung des festgesetzten bedingten Baurechtes zum Schutz potentiell
streng geschitzter Arten
Im Gutachten heildt es: ,...wurde eine artenschutzrechtliche Abschatzung
durchgefiihrt, die jedoch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung nicht
ersetzen kann'.

Gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG
kann regelmaRig nur durch tatsadchliche Handlungen verstof’en werden. Eine
Erflllung von Verbotstatbestinden kommt demgemaR grundsatzlich nicht
schon durch die Aufstellung eines Bebauungsplans, sondern erst dann in Be-
tracht, wenn bei deren Umsetzung konkrete Bauvorhaben realisiert werden
sollen. Somit kann der Bebauungsplan selbst nicht unmittelbar gegen die
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Nach der vorliegenden artenschutzrechtlichen Abschatzung kénnen analog
den artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzungen der aktuellen anderen
Baugebiete artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 (1)
BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Dies bezieht sich analog den an-
deren Gutachten u.a. auf Flederméause, Mauer- und Zauneidechsen, Gelb-
bauchunke oder Kreuzkréte.

Fir die Adlerstrale wird jedoch ein bedingtes Baurecht festgestellt: ,das
festgesetzte Baurecht ist erst wirksam, wenn das Baugrundstlick vor Baube-
ginn durch einen Fachgutachter auf das potentielle Vorkommen streng ge-
schutzter Arten Uberprift wurde und kein Vorkommen nachgewiesen wurde
oder bei einem Vorkommen erforderliche MalRnhahmen gemafl den Festset-
zungen unter 10.3 realisiert und zum Abschluss gebracht worden sind. Fur
mich als Naturschitzerin war es bisher schon selbstverstandlich Rodungen
nur in der Zeit von Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

Im Brachfeld heif3t es ,um sicher zu stellen, dass durch die Bebauungs-
plananderung bzw. durch die Bebauung des Grundstiicks keine Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG geschaffen werden, wurde eine artenschutz-
rechtliche Potentialabschatzung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der
Anlage beigefligt. Unter Beriicksichtigung der dort aufgeflihrten Vermei-
dungsmallnahmen sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu

Verbotstatbestdnde des Artenschutzes verstoRen. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB
muss aber sicher gestellt sein, dass der Artenschutz dem Vollzug des Be-
bauungsplans nicht entgegensteht. Andernfalls wirde es am Planungserfor-
dernis fehlen. Nur diese Frage ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
zu kléren.

Auf eine spezielle artenschutzrechltiche Prifung zur Untersuchung des tat-
sachlichen aktuellen Bestands der jeweiligen Artengruppen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wird daher verzichtet; diese wird auf die Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens abgeschichtet.

In Verbindung mit bedingtem Baurecht kann im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens geregelt werden, dass das festgesetzte Baurecht erst dann
greift, wenn kein Vorkommen streng geschitzter Arten nachgewiesen wird
oder bei aktuellem Vorhandensein der in der artenschutzrechtilchen Abschat-
zung genannten Artengruppen vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmaBRnahmen (CEF-Maflnahmen) funktionsfahig umgesetzt werden
missen, bevor mit einem konkreten Bauprojekt begonnen werden kann. Der
Bauherr hat es somit in der Hand, zu seinem Baurecht zu kommen.

Nichts anderes wiirde sich ergeben, wenn beispielsweise nach 5 Jahren seit
Rechtskraft eine erneute artenschutzrechtliche Prifung im Rahmen einer
Einzelfallentscheidung durchzufiihren ist.

Der Anregung, auf das bedingte Baurecht zu verzichten, wird nicht gefolgt.
Dies ergibt sich aus dem Erfordernis bei der Aufstellung des Bebauungsplans
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

Die jahreszeitlichen Fall- und Rodungsverbote gemaR § 39 BNatSchG gelten
unmittelbar.

Auch aus der artenschutzrechtlichen Abschatzung ergibt sich, dass unter der
Voraussetzung, dass im Zusammenhang mit dem jeweiligen Bauantragsver-
fahren eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prifung inklusive Ge-
landeerfassung durchgefihrt wird, dem Vollzug des Bebauungsplanes keine
artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.
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erwarten.

4. Streichung des Wolbreliktackers

Nach den Feststellung der Stadtverwaltung Achern im Rahmen einer Orts-
begehung soll sich auf einem Teilbereich, welcher direkt an die Griinflachen
der Nachbarsfamilien --- angrenzt, mdglicherweise ein ,denkmalgeschiitzter
Wolbreliktacker" befinden. Bemerkenswerterweise ist es das bisher einzige
Relikt dieser Art in Achern und Umgebung. Nach Riicksprache mit Experten
fur Mittelalterarchdologie sind Wdlbacker durch terrestrische Prospektion
festzustellen. Inwieweit verfugt die Stadt Achern Uber derartige Méglichkei-
ten?

Im Rahmen der Tragerbeteiligung hat sich keine Erforderlichkeit ergeben, Lage
und Ausdehnung des Wdlbeakerrelikts genauer zu ermitteln.

5. Eine an ein Gebaude angebaute Garage soll auch als Balkon genutzt wer-
den koénnen, zumal sie ja auf die Grundflachenzahl von 0,4 angerechnet
wird. Bei frei stehenden Garagen ist gegen eine Begriinung nichts einzu-
wenden.

Die Baunutzungsverordnung unterscheidet die Grundflachenzahl gemaflt § 19
Abs. 2 BauNVO (Hauptgebaude einschlieBlich zugehdriger Terrassen) und ge-
mafR § 19 Abs. 4 BauNVO (zusatzliche Versiegelung durch Zubehdranlagen wie
bspw. Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen, ...).

Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind auch als begriinte Flachdacher
zulassig. Balkone auf Grenzgaragen sind baurechtlich unzulédssig. Der Anregung
wird nicht gefolgt.

6. Im Vergleich zu anderen B-Planen (bspw. Brachfeld) wurden hier merklich
strengere Auflagen festgesetzt u.a.

hinsichtlich der Stellplatze:

Adlerstrae: Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind je Wohneinheit mindes-
tens zwei Kfz-Stellpldtze anzulegen. Die einer Wohnung zuzurechnenden
Kfz-Stellplatze kdnnen hintereinander angeordnet werden.

Brachfeld: In Bezug auf die notwendigen Stellplatze nach § 74 Abs. 2 Nr. 2
LBO wurden erhéhte Anforderungen getroffen, um dem erhoéhten Parkdruck
Rechnung zu tragen. Eine Reduzierung dieser erhéhten Forderungen ist
gem. § 37 Abs. 1 LBO zulassig, wenn entsprechend Uberdachte Fahrrad-
stellplatze nachgewiesen werden. Es wird explizit darauf hingewiesen, dass
gemafl §37 Abs. 4 LBO die Herstellung von notwendigen Stehplatzen oder
Garagen durch die Baurechtsbehérde ausgesetzt werden kann, solange und
soweit nachweislich ein Bedarf an Stellplatzen oder Garagen nicht besteht
und die daftr erforderlichen Flachen auf dem Baugrundstiick zur Verfliigung
stehen oder durch Baulast gesichert sind.

Jedes Baugebiet hat seine Besonderheiten und unterschiedliche Entwicklungs-
richtungen, die sich letztlich auch in den Festsetzungen niederschlagen. Die
Abweichung vom Stellplatznachweis ergibt sich aus dem Bauordnungsrecht und
kann Uber ortliche Bauvorschriften geregelt werden. Im Brachfeld wurde insge-
samt ein héherer Verdichtungsansatz gewabhlt als in der Adlerstralle; dies ergibt
sich schon aus den vorhandenen Strukturen und der gewahlten Bautypologie
(vorrangig Mehrfamilienhauser).

In der konkreten stadtebaulichen Situation mit ihren beengten ErschlieBungsver-
haltnissen kann ein durch die Errichtung zuséatzlicher Wohnungen zu erwarten-
der, Uber die Zahl von einem Kfz-Stellplatz je Wohnung hinausgehender Parkie-
rungsbedarf nicht abgedeckt werden. Daher werden abweichend von § 37 Abs. 1
LBO zwei Kfz-Stellplatze je Wohneinheit angeordnet. Hiervon profitiert der Bau-
herr in zweifacher Weise: langere Suchfahrten zum Abstellen des Kraftfahrzeugs
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hinsichtlich der Gestaltung der Griinflachen:

AdlerstraBe: je angefangene 300 gm ist ein standortgerechter Baum (Min-
destmal} 14/16) gemal Pflanzliste nachzuweisen.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als unversie-
gelte Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Alle Grinflachen sind mdglichst naturnah zu bepflanzen und extensiv zu
pflegen.

Brachfeld: Im Bereich der Privatgrundstiicke ist pro angefangene 400 m2
Grundstiicksflache ein hochstdmmiger Baum aus der nachfolgenden Arten-
liste zu pflanzen. Die Grundstiicksteile, die nicht von Gebauden oder sonsti-
gen Nebenanlagen tiberdeckt werden, sind als Griin- oder Gartenflachen zu
gestalten.

konnen vermieden werden und der Verkehrsfluss wird gesichert. Der Anregung
wird nicht gefolgt.

Da die Festsetzungen indirekt auch kleinere Grundstiicksgrofen zulassen, ist es
sinnvoll, je angefangene 400 m? einen hochstdmmigen Baum anzupflanzen. Die
Festsetzung wird angepasst. Der Anregung wird gefolgt.

7. Zur flexibleren Gestaltungsmdglichkeit ist die Breite der Baufenster mit 14
Meter einzuzeichnen und eine Geschol¥flachenzahl von 0,8 mit aufzuneh-
men.

Analog den Ausfiihrungen im B-Plan Brachfeld, wonach dem ,Investor" mehr
Gestaltungsspielraum fiir die Gesamtbebauung eingerdumt wird, sollte die
Stadt Achern auch mit privaten Bauherren verfahren, damit die Aussagen
auf der Homepage - eine sympathische, attraktive Stadt in Baden - nicht nur
leere Worte sind.

Im Hinblick auf die mir letztendlich verbliebene Zeit zwischen der Kenntniser-
langung und dem Ablauf der Frist fir Anderungsantrige war es mir nicht
moglich eine qualifizierte und konstruktive Stellungnahme abzugeben bzw.
mich ausreichend zu informieren. Ich finde es sehr schade, dass ich nicht
frihzeitig in die Planungen mit einbezogen wurde. Wie kann eine fremde
Person die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abwagen, wenn sie nicht mit dem Eigentimer spricht? Wel-

Durch die Festsetzung von 12 m tiefen lUberbaubaren Grundsticksflachen sollen
raumwirksame Strukturen gewahrleistet werden; fur die Herstellung von Terras-
sen und Balkonen durfen die Baugrenzen Uberschritten werden.

Innerhalb der Ulberbaubaren Grundstiicksflachen kann die zuldssige Grundfla-
chenzahl von 0,4 realisiert werden; die Gesamtversiegelung liegt bei 0,6. Der
Anregung wird nicht gefolgt.

Im Baugebiet Brachfeld sind Mehrfamilienhduser mit einem anderen Verdich-
tungsansatz gewahlt worden; insofern ist ein direkter Vergleich mit dem Plange-
biet AdlerstralRe nicht moglich.

Eine Geschossflachenzahl setzt der Bebauungsplan nicht fest.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind in enger Abstimmung mit der Stadt
Achern unter Berlicksichtigung vorhandener Baustrukturen entstanden. Ziel ist
eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung.
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che Beweggriinde gab es hierfiir?

In der Hoffnung auf eine zukiinftige konstruktivere Zusammenarbeit verblei-
be ich Mit freundlichen Grufen

3 Biirger*innen 3 und 4
Schreiben vom 06.05.2020

Unsere Mandanten sind Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Adlerstrale
informiert.

Mit der Planung und Aufstellung des Bebauungsplans besteht seitens unserer
Mandantschaft kein Einverstandnis, da hier erhebliche negative Auswirkungen
auf das Grundstlick unserer Mandantschaft zu erwarten ist.

Unsere Mandanten wohnen in einem Einfamilienhaus in der --- und grenzen
damit direkt an das Planungsgebiet an.

Bei der Uberpriifung des Bebauungsplans muss festgestellt werden, dass die
geplante Bebauung zu massiv und zu dicht ist. Dartiberhinaus verscharft sie die
Verkehrsproblematik in dem Ortsteil.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die nunmehr geplante Einzel- Doppelhausbebauung erfolgt flichensparsam und
somit verdichtet in der Flache. Somit kdnnen auch Bauherr*innen mit wenig Geld
die Gelegenheit erhalten, unter Einhaltung abstandsrechtlicher Vorschriften ein
Haus zu bauen. Laut Leistungsfahigkeitsberechnung Knoten Allerheiligen-/ A-
cher-/ Adlerstral’e in Achern Oberachern ist das Verkehrsaufkommen so gering,
dass der Verkehr auch bei zusatzlichen Wohneinheiten abflieRen kann. Um den
Begegnungsverkehr Pkw/ Pkw zu ermoglichen, wird eine Fahrbahnbreite von
4,50 als ausreichend erachtet.

Im Bebauungsplan festgehalten ist eine Uberbaubare Grundstlcksflache durch
Ausweisung von Baufenstern. Diese Baufenster geben die Moglichkeit eine
maximale Flache des Grundstlicks fiir eine geplante Bebauung zu nutzen. Ins-
besondere im angrenzenden Bereich zum Grundstlick unserer Mandantschaft
(Flurstlick-Nr.: 576/6) zeigt sich, dass entlang der gesamten Lange des Grund-
stiicks ein Baufenster getffnet wird, welches nur minimalen Abstand zur Gren-
ze einhalt. Der Lebensmittelpunkt unserer Mandantschaft befindet sich im
ruckwartigen Gebaudeteil nebst angrenzendem Garten. In Zukunft wird unsere
Mandantschaft dort wie auf einem "Prasentierteller" sitzen, da aufgrund der
Nahe zur Grenze und der geplanten Gebdudehdhe eine Beobachtung sowohl

Die Abstandsflachentiefen gemal Landesbauordnung Baden-Wirttemberg sind
im Falle einer Bebauung einzuhalten. Sie dienen der Vermeidung von Licht-, Luft-
und Sonnenentzug sowie der Wahrung eines ausreichenden Sozialabstands.
Ebenso sind die Vorschriften des Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg bei
der Bepflanzung der Grundstiicke einzuhalten.

Terrassen bis zu einer Hohenlage von 1 m tUber dem anstehenden Gelande sind
in Grenzabstanden zulassig. Erfahrungsgemaf kann in einem solchen Fall davon
ausgegangen werden, dass benachbarte Terrassen durch Sichtschutz voneinan-
der getrennt werden, da beide Seiten den Schutz der Privatsphére anstreben.
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im Wohnhaus wie auch auf dem Gartengrundstlick (Freisitz) zu erwarten ist.
Auch im Hinblick auf die bereits vorhandene Bebauung im ubrigen Gebiet (au-
Rerhalb des Bebauungsplans) ist eine solche massive Verdichtung im Pla-
nungsgebiet nicht hinzunehmen. Erschwerend kommt hinzu, dass neben den
zulassigen Verfahren innerhalb des Baufensters auch noch Nebenanlagen
zulassig sein sollen aulerhalb des Baufensters und des Weiteren, dass insbe-
sondere auch Terrassen und Balkone noch auf3erhalb der Baugrenzen erstellt
werden durfen.

Damit verbleibt unserer Mandantschaft nach den bisherigen Planungen prak-
tisch keinerlei Rickzugsmdglichkeit mehr auf ihrem Grundstiick, da die Bebau-
ungsmoglichkeiten nach dem Baufenster bereits so massiv sind und durch die
zulassigen Uberschreitungen des Baufensters durch Nebenanlagen und Ter-
rassen und Balkonen noch weiter massiv ausgeweitet sind.

Die zulassige Gesamtversiegelung der Baugrundstiicke liegt bei 0,6, dh. 40 %
des Baugrundstiicks sind nicht bebaubar und daher als begriinte Flache zu ge-
stalten.

Sofern der im Bebauungsplan enthaltenen Einteilung der Grundstlicksgrenzen
gefolgt wird, entsteht unmittelbar neben dem Grundstlick AcherstraRe 3 ein ca.
330 m? groRes Baugrundstiick: Bei einer GRZ von 0,4 ergibt sich eine zulassige
Grundflache von 132 m? (Hauptgebaude inkl. Terrasse). Darlber hinaus ist eine
Gesamtversiegelung bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig (Nebenanlagen, Stellplat-
ze, Garagen, Wege, Zufahrt, ...) zuldssig, sodass 40 % des Baugrundstiicks
unversiegelt bleiben und als begriinte Flache zu gestalten sind. Es besteht aus-
reichend Mdglichkeit, eine Terrasse mit Sichtschutz zu errichten; dabei darf die
GRZ von 0,4 nicht Gberschritten werden.

Mit zunehmender Zahl von Single-Haushalten aber auch mit steigenden Boden-
und Baupreisen werden kleine Baugrundstiicke immer beliebter; kleine Bau-
grundstiicke mit kleinen Gebauden sind bezahlbar und mit einem verringerten
Pflegeaufwand verbunden. Das Wohnungsangebot in Achern soll um dieses
Segment erweitert werden.

Des Weiteren ist damit zu rechnen, dass die massive Verdichtung des vorhan-
denen Plangebietes zu einer Veranderung der klimatischen Bedingungen bzw.
der Luftverhaltnisse flihrt. Die Verdichtung und Versiegelung der Flachen wird
Auswirkungen haben, auch auf die Temperaturentwicklung und die Luftzirkula-
tion. Die vorhandene Planung beriicksichtigt dies nur eingeschrankt dadurch,
dass bestimmte Materialien fir Flachen vorgeschrieben werden. Bei den An-
pflanzungen ist lediglich ein Baum je 300 m2 vorgesehen und kann damit nicht
einmal ansatzweise einen Ausgleich fur die bisherige Grunflache schaffen. Wie
sich aus den Planungsunterlagen ergibt, ist im Umfeld eine umfassende Wohn-
bebauung vorhanden. Die jetzt Uberplante Flache stellt praktisch die "griine
Lunge" des Gebietes dar. Die geplante Bebauung und Verdichtung fiihrt dazu,
dass im Wesentlichen das gesamte Gebiet mit Bauflache, Stral’en und Neben-
anlagen zugebaut wird und praktisch keinerlei Griinflache mehr verbleibt. Die
Auswirkungen aus dieser Verdichtung im Hinblick auf das Klima sind nicht ein-
mal ansatzweise untersucht bzw. die MaRnahmen véllig ungeeignet, da zu
wenig.

Des Weiteren wird offensichtlich beim stadtebaulichen Konzept auch nicht ein-
mal ansatzweise beriicksichtigt, dass Vorschriften des NRGs BW einzuhalten

Mit der Bebauung des Plangebietes kdnnen, wie bei allen anderen Baugebieten
auch, baubedingte Veranderungen hinsichtlich der klimatischen Situation verbun-
den sein. Eine verstarkte bauliche Nutzung von Innenbereichsflachen ist aus
klimatologischer Sicht grundsatzlich sinnvoll, da auf diese Weise die Neuinan-
spruchnahme von klimabedeutsamen Freirdumen vermindert werden kann. An-
dererseits soll bei der baulichen Verdichtung bestehender Siedlungsflachen eine
Ortliche Erhéhung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation
sowie eine negative Beeinflussung der Durchliftungsverhaltnisse durch klimaan-
gepasste Maflnahmen vermieden werden.

Folgende Festsetzungen sind auch als Beitrag zu einer klimaangepassten Be-
bauung zu sehen:

— Versickerung von Niederschlagswasser - Verdunstungseffekte

— Anpflanzung von Laubbaumen,

— dauerhaft wasserdurchlassige Oberflaichenbelage einschliellich wasser-
durchlassiger Tragschicht,

— helle Oberflachenbeldge und Fassaden.
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sind. Nach den bisherigen Planungen und Grundstiickszuschnitten (bspw. Vari-
ante 6) durfte sich die Frage stellen, ob und in welchem Umfang Uberhaupt
Baume gepflanzt werden kénnen unter Einhaltung der Vorschriften des NRGs
zum Abstand. Die vorhandene Zeichnung geht offensichtlich davon aus, dass
B&ume direkt an die Grenze gestellt werden dirfen und damit zu einer weiteren
Belastung der Nachbarsituation werden. Auch wenn es sich um eine "hiibsche
Zeichnung" handelt, entspricht diese jedoch nicht den Vorschriften des NRGs.
Auch insoweit bewaltigt die vorliegende Planung nicht einmal ansatzweise mog-
liche Konflikte. Soweit in der Begriindung aufgefiihrt wird, dass die Anpflanzung
von Laubbdumen einen Beitrag leistet zum Klimaschutz, zur stadtebaulichen
Aufwertung, zum Naturschutz und zum natirlichen Wasserhaushalt zeigt sich
bereits aus der Planung, dass offensichtlich keine ernsthaften Uberlegungen zu
diesem Problem angestellt worden sind, da zum einen viel zu wenig Pflanzun-
gen vorhanden sind, zum anderen die tatsachliche Pflanzung praktisch nicht
durchgefiihrt werden kann unter Berlcksichtigung der Abstandsflachenvor-
schriften.

Damit kann aber auch kein geeigneter Beitrag zum Klimaschutz oder zum Na-
turschutz geleistet werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden dahingehend geadndert, dass
nunmehr je angefangene 400 m? ein Baum gepflanzt werden muss. Die Pflanzen-
liste wurde so angepasst, dass die Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes ein-
gehalten werden kénnen.

Diesbeziiglich wird der Anregung gefolgt.

Kenntnisnahme

Aber auch die Thematik Naturschutz wird offensichtlich véllig unzureichend in
den bisherigen Planungen bericksichtigt. In der artenschutzrechtlichen Ab-
schatzung der Firma Bioplan vom 25.05.2018 werden hierzu deutliche Ausfiih-
rungen gemacht. Auf diese Ausfiihrungen wird Bezug genommen und die Inhal-
te insoweit vollstandig Gbernommen fiir die vorliegende Stellungnahme. Dabei
wird insbesondere auch darauf hingewiesen, dass nach der artenschutzrechtli-
chen Abschatzung inkl. einer vor-Ort-Begehung eine Betroffenheit, aber auch
Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSCHG fur die Tiergruppen
Voégel, Sadugetiere, Reptilien und Amphibien nicht vollstandig auszuschlief3en
sind (S. 12). Es wird bereits in der Stellungnahme darauf hingewiesen, dass
eine weitere spezielle artenschutzrechtliche Priifung notwendig ist, diese jedoch
unterbleibt, da keine konkreten Bauvorhaben geplant sind. Die Verschiebung
der artenschutzrechtlichen Abschatzung auf ein Bauverfahren ist vollig verspa-
tet. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans muss eine Lésungsstrategie zur
Konfliktbewaltigung entwickelt werden. Die Probleme kénnen nicht ausschlief3-
lich auf das Bauantragsverfahren abgewalzt werden. Insbesondere unter Be-
ricksichtung der klimatischen Auswirkungen und der Auswirkungen auf den
Naturschutz ist bereits in der Aufstellung des Bebauungsplans eine L&sungs-

Vorliegend handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ge-
maf § 13a BauGB. Hier gelten naturschutzrechtliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft als vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gemall § 44 BNatSchG kann
regelmafig nur durch tatsdchliche Handlungen versto3en werden. Eine Erfillung
von Verbotstatbestdnden kommt demgeman grundséatzlich nicht schon durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans, sondern erst dann in Betracht, wenn bei de-
ren Umsetzung konkrete Bauvorhaben realisiert werden sollen. Somit kann der
Bebauungsplan selbst nicht unmittelbar gegen die Verbotstatbestande des Arten-
schutzes verstoRen. Gemall § 1 Abs. 3 BauGB muss aber sicher gestellt sein,
dass der Artenschutz dem Vollzug des Bebauungsplans nicht entgegensteht.
Andernfalls wirde es am Planungserfordernis fehlen. Nur diese Frage ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu klaren.

Auf eine spezielle artenschutzrechltiche Prifung zur Untersuchung des tatsachli-
chen aktuellen Bestands der jeweiligen Artengruppen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens wird daher verzichtet; diese wird auf die Ebene des Bauge-
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strategie zu entwickeln, da nach Aufstellung des Bebauungsplans insoweit
Gestaltungen nicht mehr durchgefihrt werden kénnen. Ggf. sind vorliegend
Grunflachen auszuweisen, die eine Moglichkeit der Anpflanzung von Baumen
ergibt und insbesondere auch ein Riickzugsort fir verschiedene Tiere darstel-
len kann.

Bei der bisherigen Planung zeigt sich, dass offensichtlich nur die Interessen
einer moglichst dichten und effizienten Bebauung bertcksichtigt werden, jedoch
nicht Interessen der Nachbarschaft oder Belange des Naturschutzes.

Dariiberhinaus ist auch mit einer mehrjahrigen Bauphase in dem jetzt schon
dicht besiedelten Gebiet den Anwohnern nicht zumutbar.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentli-
chen und privaten Belangen gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen werden, nach § 15 BauNVO sind die baulichen Anlagen im Einzelfall
unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der
Eigenart des Baugebietes widersprechen. Sie sind auch unzuldssig, wenn von

nehmigungsverfahrens abgeschichtet.

In Verbindung mit bedingtem Baurecht kann im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens geregelt werden, dass das festgesetzte Baurecht erst dann greift,
wenn kein Vorkommen streng geschitzter Arten nachgewiesen wird oder bei
aktuellem Vorhandensein der in der artenschutzrechtlichen Abschatzung genann-
ten Artengruppen vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen
(CEF-MalRnahmen) funktionsfahig umgesetzt sein miissen, bevor mit einem kon-
kreten Bauprojekt begonnen werden kann. Der Bauherr hat es somit in der Hand,
zu seinem Baurecht zu kommen.

Nichts anderes wirde sich ergeben, wenn beispielsweise nach 5 Jahren seit
Rechtskraft eine erneute artenschutzrechtliche Prifung im Rahmen einer Einzel-
fallentscheidung durchzufiihren ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bei der Planung werden unter anderem die Belange des Naturschutzes und des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie der Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung in die Abwagung eingestellt. Aufgrund der drangenden Nachfra-
ge nach (bezahlbarem) Wohnraum wird dem Belang der Wohnraumschaffung ein
besonderes Gewicht beigemessen. Dies fiihrt zu einer flachenhaften Verdichtung
im Plangebiet. Vorhaben, die die fachgesetzlichen Abstandsregeln einhalten,
gelten als zumutbar.

Probleme, die sich aus der Realisierung eines Bebauungsplans durch Bauarbei-
ten ergeben, gehéren regelmaflg nicht zu den Konflikten, die der Bebauungsplan
selbst [6sen muss.

Solange die Immissionsrichtwerte der AVV Bauldrm eingehalten werden, ist eine
Zumutbarkeit des Bauldrms sichergestellt. Andernfalls sind Larmminderungs-
mafRnahmen erforderlich. Dies bedarf einer Regelung im nachgeschalteten Bau-
genehmigungsverfahren.

Sowohl das Grundstlick --- als auch der unmittelbar angrenzende Teil des Plan-
gebietes sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Wie
das Wohngebaude --- im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung planungsrechtlich
einzustufen ist, sei dahin gestellt. Im angrenznden Bebauungsplan der Innenent-
wicklung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt; die Obergrenzen geman §
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Stadt Achern

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,AdlerstraBe*

SYNOPSE - Trager offentlicher Belange

Stand: 17.07.2020

Biirger*innen

Stellungnahme der Verwaltung

ihnen Belastungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart
des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar
sind oder wenn solche Beldstigungen und Stérungen unzumutbar sind. Dabei
beurteilt sich die Zulassigkeit der Anlagen in dem Baugebiet nicht alleine nach
den verfahrensrechtlichen Einordnungen des BImSchG und den auf seiner
Grundlage erlassenen Verordnungen.

Das sog. Gebot der Konfliktbewaltigung wird nach den bisherigen Planungsun-
terlagen nicht einmal ansatzweise erfilllt.

Schlussendlich befirchten die Grundstlckseigentimer auch ein erheblichen
Wertverlust der Immobilie fiir den Fall, dass der geplante Bebauungsplan in
dieser Form umgesetzt wird.

17 Abs. 1 BauNVO werden eingehalten.

Somit widerspricht die geplante Wohnnutzung nicht der Eigenart des festgesetz-
ten allgemeinen Wohngebietes. Durch das Nebeneinander von Wohngebauden
sind auch keine unzumutbaren Belastigungen und Stérungen zu erwarten.

Unter Einhaltung fachgesetzlicher Abstandsregeln ist das Gebot der planerischen
Konfliktbewaltigung eingehalten; die zuldssige Storobergrenze fiir allgemeine
Wohngebiete fiihrt zu keinen unzumutbaren Belastigungen bei der benachbarten
Wohnbebauung.

Durch die geplante unmittelbar benachbarte verdichtete Wohnbebauung (die
Obergrenzen gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO werden eingehalten) ist kein Eingriff in
die ausgelibte Wohnnutzung auf --- feststellbar. Die fachgesetzlichen Abstands-
regeln sind einzuhalten. Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
kann die verwirklichte benachbarte Wohnbebauung auf --- auch weiterhin ausge-
Ubt werden; eine wirtschaftliche Verwertung des Grundstiicks ist auch weiterhin
moglich.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,AdlerstraBe*
SYNOPSE - Trager offentlicher Belange
Stand: 17.07.2020

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurden hinsichtlich der 6f-
fentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen.

Den abgegebenen Stellungnahmen wurde teilweise entsprochen:

Je angefangene 400 m? Grundsticksflache ist ein Baum zu pflanzen.

— Die Pflanzenliste wurde angepasst.

— WA3 und WA4: Auf die sudliche PrivatstralRe wird verzichtet; statt dessen werden die Grund-
stlicke entlang der Schillerstral’e und Ecke Adlerstral’e unmittelbar Uber 6ffentliche Verkehrs-

flachen erschlossen.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen nérdlich entlang der Schillerstral3e und der Ecke Ad-
lerstralRe werden neu geordnet.

— Im WABS ist eine Mehrfamilienhausbebauung mit max. 4 WE zulassig; dies entspricht den bis-
her zulassigen 4 Hausgruppeneinheiten.

— Im WABS zeichnerische Festsetzung eines Garagenhofs unmittelbar an der Schillerstralle.

— Es entsteht ein neues WA4.
Die Anderung des Planinhalts hat einen materiellen Regelungsgehalt und berihrt die Grundzuge der
Planung. Dies ist ein Umstand, der nunmehr hinzutritt bzw. sich andert und zu dem die Offentlichkeit

bislang nicht die Gelegenheit hatte sich zu duf3ern. Es ist eine erneute 6ffentliche Auslegung geman §
4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Landau, 17.07.2020

stadTconcepTm .'

sc stadtconcept GmbH

Dipl.-Ing. Brigitte Busch
Regierungsbaumeisterin
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Anlage1: Festsetzungsvorschlag 1 der Burger*in 2
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Anlage 2: Festsetzungsvorschlag 2 der Birger*in 2
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Bplan Adlerstrafie, Stadt Achern artenschutzrechtliche Abschéitzung

Bebauungsplan Adlerstrafle, Stadt Achern
Artenschutzrechtliche Abschiitzung -

Grundlage fiir eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Fiir den Bebauungsplan Adlerstralle, Stadt Achern, ist zu priifen, ob die Zugriffs- und Sto-
rungsverbote nach § 44 (1) BNatSchG verletzt werden konnen. Betroffen sind alle europa-
rechtlich geschiitzten Arten (alle europiischen Vogelarten sowie alle Anhang IV-Arten nach
FFH-RL) sowie solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG
aufgefithrt sind (besonders geschiitzte und streng geschiitzte Arten nach BArtSchV §1 und
Anlage | zu § 1; liegt derzeit noch nicht vor). Die Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
werden mitberiicksichtigt. da nach dem Umweltschadensgesetz Arten und ihre Lebensrdume
der Anhidnge Il und IV der FFH-Richtlinie sowie bestimmte europédische Vogelarten relevant
sind. Zusammen werden diese Arten als 'artenschutzrechtlich relevante Arten' bezeichnet.

Um den Aufwand zur Ermittlung der im Gebiet moglicherweise vorkommenden, europa-
rechtlich geschiitzten Arten in Grenzen zu halten, wurde eine artenschutzrechtliche Abschiit-
zung durchgefiihrt, die jedoch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung nicht ersetzen
kann. Diese artenschutzrechtliche Abschitzung priift. welche européisch geschiitzten Arten
im Gebiet vorkommen konnen, und leitet mdgliche Konfliktpunkte her. Auf Grundlage dieser
artenschutzrechtlichen Abschitzung ist zu entscheiden, ob weitere (Gelidnde-)Unter-
suchungen notwendig sind. Gleichzeitig dient sie als Grundlage fur eine gegebenenfalls an-
zufertigende saP. Die Betroffenheit einzelner Arten kann nicht zwangsweise mit der Erfiil-
lung von Verbotstatbestinden gleichgesetzt werden. Dies bedarf gegebenenfalls einer genau-
eren Betrachtung in einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung.

2.0 Betrachtungsraum

Der Geltungsbereich befindet sich relativ zentral im Acherner Stadtteil Oberachern und wird
nach Norden hin teilweise von der Acherstralle und nach Stiden von der SchillerstraBe be-
grenzt. In allen Richtungen schlieBen Wohnbebauung und dazugehorige Girten an. Weiter
westlich verlduft die Acher, an diese grenzen im Westen Obstwiesen.

Der Geltungsbereich selbst schliefit zentral sowie im Osten Teile der AdlerstraBBe mit ein und
beinhaltet Wohngebiude. Lagerhallen und Schuppen sowie kleinere Obstwiesen. Auf keinem
der Grundstiicke sind dauerhafte oder temporire Gewisser vorhanden.

Auf dem Grundstiick 373/4 befindet sich eine Wiese mit mehreren Obstbiumen, u. a. einem
Zwetschgenbaum. Es sind keine Gebdude vorhanden.

o -
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G

Réumlicher Geltungsbereich STADT ACHERN

Bebauungsplan TTARS v L T, Grnd s 3200

Die Flache 373/6 wird von 573/4 nur durch einen Zaun aus Holzpflcken und Seilen getrennt
und besteht ebenfalls aus einer Wiese, auf der Nussbdume und verschiedene Obstbiume
wachsen. An mehren Biumen sind Vogelnistkdsten angebracht. Auch hier gibt es keine Ge-
bdude bzw. Schuppen.

Auf dem Grundstiick 573/3, das ohne Zaun an 573/6 grenzt, stehen im Westen zwei und im
Osten ein Lagergebdude. Angrenzend bzw. zwischen diesen befinden sich mehrere Schuppen.
Die Flache ist groBtenteils gepflastert bzw. asphaltiert und wird zur Lagerung von Holz,
Metallteilen und Steinen genutzt. Die meisten der Gebdude sind teilweise offen. Des Weite-
ren sind dort Nistkédsten fiir Végel vorhanden. Es gibt nur wenige Biume, u. a. ein ilterer
Laubbaum und eine Fichte.

Auf der Fliche 573/2 befinden sich zwei Wohnhiuser, von denen das westliche augenschein-
lich vor kurzem saniert wurde, sowie ein kleines Lagergebiude. Die Flidche ist zu grofen
Teilen asphaltiert bzw. gepflastert. Im Osten gibt es einen eingezidunten Gemiisegarten, an
dem randlich einige Bdume stehen, darunter einer, der eine Stammhohle aufweist. Die
weiteren Biaume auf der Fliche sind iiberwiegend jung.

—=H
=
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Bplan Adlerstrafie, Stadt Achern artenschutzrechtliche Abschdtzung

Auf dem Grundstiick 5372 befindet sich ein Wohnhaus, das von aufien keine sichtbaren Ein-
flugdffnungen fiir Fledermiuse bietet. Im Nordosten steht ein Holzschuppen. Im Garten be-
finden sich gepflasterte Bereiche und eine Rasenfliche. Auf dem Grundstiick gibt es iiber-
wiegend Nadelbdume und nur wenige Laubbidume.

Auf dem Grundstiick 368 steht ein bereits seit lingerem unbewohntes Wohngebidude mit an-
grenzender Scheune. Im Bereich des Wohnhauses sind die Tiiren und Fenster intakt und ver-
schlossen. Die Gstliche Seite des Hauses ist von Efeu bewachsen. Die Scheune besteht zu
grofien Teilen aus Holz und weist vor allem im Bereich der Tore Offnungen auf. Um die Ge-
bédude herum befindet sich eine Obstwiese, auf der auch ein Nussbaum steht.

Auf der Fliche 569 setzt sich die Obstwiese von Grundstiick 568 fort. Es sind iiberwiegend
Kirschbdume, z. T. auch éltere Exemplare. vorhanden. Es gibt keine Schuppen oder sonstigen
Gebadude.

3.0 Vorgehensweise

Am 6. Mirz 2018 fand ein Vororttermin statt. bei dem eine Begehung des Geltungsbereiches
und der Umgebung vorgenommen wurde. Dabei wurden die auf der Fliche befindlichen
Biume und Gebdude von auflen auf ihre Eignung als Brutméglichkeiten fiir Végel bzw.
Quartiermdglichkeiten -fiir Flederméuse hin untersucht. Bei den Gebduden lag das Augen-
merk auf dem Vorhandensein von Einflugoffnungen, wie z. B. zerbrochene Fensterscheiben
oder Liicken in Holzverkleidungen, sowie von Vogelnestern. Bei den Gehdlzen wurde eben-
falls auf Nester, aber auch auf Hohlen und abstehende Rinde geachtet. Des Weiteren fand
eine Einschitzung der Eignung des Geltungsbereiches als Lebensraum fiir artenschutzrech-
lich relevante Arten bzw. Gruppen, u.a. fiir Eidechsen oder als Jagdgebiet fiir Fledermiuse,
statt. Die eingezidunten Grundstiicke und die Gebdude wurden bei der Begehung nicht be-
treten bzw. konnten nicht betreten werden und wurden von auflen beurteilt.

Die artenschutzrechtliche Abschitzung basiert ferner auf der Kenntnis und der teilweise lang-
Jjahrigen Beschiftigung der Gutachter tiber Verbreitung, Lebensraum bzw. Lebensweise der
einzelnen artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen und Arten. Auflerdem wurden vor
allem die Grundlagenwerke. aber auch Spezialliteratur zu einzelnen Arten, wie z.B. Rogers
Goldhaarmoos (LUtH 2010) und neuere Rasterkarten aus dem Internet. z.B. http:/
www.schmetterlinge-bw.de  oder  http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/
233562/ sowie weitere Verbreitungsinformationen, u.a. aus dem Zielartenkonzept, ausge-
wertet.

—
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4.0 Schutzgebiete und kartierte Biotope nach NatSchG und LWaldG
NATURA 2000-Gebiete sowie Naturschutzgebiete

Das FFH-Gebiet 7314-341 'Schwarzwald-Westrand bei Achern' befindet sich etwa 130 Meter
westlich des Geltungsbereiches entlang der Acher. Zwischen dem Eingriffsbereich und dem
FFH-Gebiet liegen mehrere Reihen Wohnbebauung, so dass Auswirkungen durch die Umset-
zung des Vorhabens auszuschlieBen sind.

Kartierte Biotope nach § 32 NatSchG und LWaldG

Der nichst gelegene kartierte Offenlandbiotop 1737143175712 'Feldhecke W Oberachern’
liegt ungefahr 180 Meter nordwestlich des Geltungsbereiches. Auch hier ergeben sich keine
Betroffenheiten durch die Umsetzung des Vorhabens.

5.0 Vorkommen und Betroffenheit der europiischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 VSchRL
und der FFH-Anhang II und I'V-Arten

Artenschuizrechtlich relevante Tierarten und Tiergruppen
Vigel

Wihrend der Begehung am 6. Mirz 2018 wurden im Geltungsbereich eine Amsel und
mehrere Kohimeisen registriert. Im Geltungsbereich méglich sind ferner Arten wie beispiels-
weise Ringel- und Tiirkentaube, Amsel, Hausrotschwanz, Griinfink, Haus- und Feldsperling
oder Bachstelze.

Die Biume im Geltungsbereich bieten Brutmdglichkeiten fiir verschiedene Vogelarten. Des
Weiteren eignen sich auch einige der Gebdude, insbesondere die Lagergebiude auf Grund-
stiick 373/5 und die Scheune auf Fliche 368, als Nistplitze fir Vogelarten wie Hausrot-
schwanz oder Haussperling. Uber einem Fenster im Dachbereich des Wohnhauses auf Flur-
stiick 368 befindet sich ein Nest einer Amsel aus dem vergangenen Jahr. Des Weiteren befin-
den sich auf den meisten der Grundstiicke Nistkésten, die ebenfalls fiir verschiedene Vogel-
arten geeignet sind, insbesondere fiir Hohlenbriiter wie Kohlen- und Blaumeise, aber auch
Feldsperling. Nester der beiden Schwalbenarten Rauch- und Mehlschwalbe konnten nicht
entdeckt werden. Ein Vorkommen des ebenfalls in Gebédude briitenden Mauerseglers ist wei-
testgehend ausgeschlossen.

Ferner sind eine Reihe weiterer Vogelarten als Nahrungsgiste denkbar, neben Rabenkriihe
auch Arten wie Ringeltaube. Ein essentielles Nahrungsgebiet ist jedoch aufgrund der Lage.
besonders aber aufgrund der GroBe des Geltungsbereiches fiir alle denkbaren Vogelarten
nicht erkennbar.
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Bei allen direkt im Geltungsbereich bzw. direkt angrenzend briitenden Vogel-Arten kann da-
von ausgegangen werden. dass es durch Baufeldraumung und Bauarbeiten. vor allem Bau-
feldraumung oder Abriss von Gebduden, zu einer Verbotsverletzung kommen kann. falls
diese zur Brutzeit durchgefiihrt werden. Briitende Vogelindividuen, besonders aber deren
Nester, Gelege und noch nicht fligge Jungvogel konnten direkt geschidigt werden und damit
eine Verletzung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. | Nr. | BNatSch eintreten. Die Er-
fiillung des Verbotstatbestandes Tétung wird fiir alle mdglicherweise betroffenen Vogelarten
durch entsprechende MafBnahmen (VM 1 - Baufeldrédumung) verhindert.

Erhebliche Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind fiir die vorkommenden Arten
prinzipiell moglich. Allerdings ist fiir die vorkommenden Brutvogelarten aufgrund der Tat-
sache, dass es sich fast ausschlieBlich um verbreitete und/oder hdufige Arten handelt, die zu-
dem als nicht bzw. wenig storungsanfillig gelten, und deren Erhaltungszustand fast aus-
nahmslos giinstig ist, nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen, insbesondere nicht mit
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes dieser Arten, auch wenn jeweils einzelne Re-
viere dieser Arten in der Nachbarschaft voriibergehend aufgegeben werden konnten. Die lo-
kalen Populationen sind zwar unbekannt. Da insgesamt keine seltenen Arten vorkommen,
kann davon ausgegangen werden, dass die Erheblichkeitsschwelle von 5 % nicht iiberschrit-
ten wird. Erhebliche Stérungen und somit eine Erfiillung des Verbotstatbestandes der Sté-
rung lokaler Populationen nach § 44 Abs. I Nr. 2 BNatSchG kénnen daher fiir die auftreten-
den Vogelarten ausgeschlossen werden. Dies trifft auch auf méglicherweise vorkommende
planungsrelevante Vogelarten zu. Als solche werden Vogelarten bezeichnet, die bundesweit
{GRUNEBERG et al. 2015) oder landesweit (BAUER et al. 2016) in einer der Rote Liste - Kate-
gorien inklusive der Vorwarnliste gelistet sind. Ergédnzt werden sie von Arten, fiir die das
Land Baden-Wiirttemberg eine zumindest sehr hohe Verantwortung besitzt (mindestens 20 %
des bundesweiten Bestandes, BAUER et al. 2016) und die im Geltungsbereich briiten oder ent-
scheidende Lebensraumelemente besitzen. Nach diesen Kriterien ist moglicherweise mit den
nachfolgenden planungsrelevanten Arten zu rechnen: Star, Haus- und Feldsperling. Zumin-
dest fiir diese Arten bietet sich jedoch eine Ubersichtskartierung an. Entsprechend der Ergeb-
nisse waren dann CEF-Mafnahmen in Form von Nisthilfen erforderlich (siche Weiteres Vor-
gehen).

Bei den nachgewiesenen bzw. zu erwartenden Vogelarten gehen bei einer Umgestaltung des
Geldndes bzw. von Teilbereichen, u.a. durch Rodung von Gehdlzen oder Abriss von Gebiu-
den oder Uberbauung bisher freier Flichen, Lebensraum, Brutplitze und Nahrungsgebicte
verloren. Dadurch ist prinzipiell die Verletzung des Verbotstatbestandes der Zerstdrung von
Fortpflanzungsstitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG mdglich. Auch deshalb ist eine
Ubersichtskartierung zumindest planungsrelevanter Vogelarten erforderlich.

.
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artenschutzrechtliche Abschiitzung

bow. Gruppen. -- keine Betroffenheit, + Betroffenheit.

Tabelle 1: Betroffenheit und weiteres Vorgehen bei den einzelnen artenschutzrechtlich relevanten Arten

artenschutzrechtlich
relevante Arten/Gruppen

Betroffenheit durch

weiteres Vorgehen

artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen und Tierarten

Vigel u.a.
Ringeltaube
Tiirkentaube
Hausrotschwainz
Griinfink
Haussperling
Feldsperling
Star

Bachstelze
Amsel

Tétung,
Zerstérung Lebensraum

VM 1, Uberpriifung Vorkommen

Sdugetiere
Fledermdiuse

Haselmaus
tibrige Sdugetierarten

Totung,
Zerstorung Lebensraum

VM 1, 2; Uberpriifung Vorkommen

Repfilien
Zauneidechse
Mauereidechse
Schlingnatier

iibrige Reptilienarten

Tétung,
Zerstorung Lebensraum

Uberpriifung Vorkommen

Amphibien

Kreuzkrote
Gelbbaichunke

ithrige Amphibienarien

+ Tétung
+ Toétung

=
2=
(SRR}

Fische / Rundmiiuler

Muscheln

Krebse

Pseudoskorpione

Wasserschnecken

Landschnecken

Libellen

Holzkiifer

Wasserkdfer

Schmetterlinge

Spanische Flagge
Nachtkerzenschwéirmer
Grofier Feuerfalter

Dkl. Wiesenknopf-Ameisenbl.
H. Wiesenknopf-dmeisenbl.
tibrige Schmetterlingsarien

e
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Bplan Adlerstrafie, Siadt Achern artenschutzrechtliche Abschditzung

Tabelle |: Fortsetzung.

artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose

Farn- und Bliitenpflanzen | -- - =
Moose e - .

Séiugetiere - Fledermiuse

« Firr folgende neun Fledermaus-Arten liegen Nachweise aus Achern und Umgebung vor:
Kleine Bartfledermaus, Wasserfledermaus, Grofles Mausohr, Grofier Abendsegler, Rauhhaut-
Sfledermaus, Miickenfledermaus, Zwergfledermaus sowie Braunes und Graues Langohr:

Fiir folgende dieser Arten ergibt sich kein Nahrungshabitatpotential im oder in unmittelbarer
Nihe des Geltungsbereiches: Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Grofler Abendsegler
und Grofies Mausohr.

[Im Geltungsbereich selbst weisen einige der Gebiude und Bidume Quartierpotential fiir
Fledermiuse auf. Dies wird im Folgenden fiir alle betreffenden Grundstiicke detailliert darge-
stellt.

Grundstiick 373/4

Die vorhandenen Obstbidume besitzen vermutlich kein bzw. nur ein geringes Quartierpotenti-
al fiir Fledermiuse.

Grundstiick 373/3

Die vorhandenen Gebédude besitzen u.a. aufgrund vorhandener Einflugéffiungen ein Quar-
tierpotential fur Fledermause. Denkbar sind sowohl spaltenbewohnende Arten wie die Zwerg-
Medermaus als auch Arten, die Dachstiihle nutzen, wie das Braune Langohr. Die Baume sind
hingegen als Fledermausquartiere weitestgehend ungeeignet.

Grundstiick 573/6

Das Quartierpotential der Obst- und Nussbdume wird fiir Fledermiuse als gering bis mittel

eingeschitzt.
Grundstiick 573/2

Die Gebidude weisen keine sichtbaren Einflugéffnungen auf und sind als Fledermausquartiere
wahrscheinlich eher ungeeignet. an der Holzverkleidung im Dachbereich des &stlichen
Wohnhauses sind jedoch Spaltenquartiere denkbar, die z. B. von der Zwergfledermaus oder
der Kleinen Barifledermaus genutzt werden kdnnten. Von den Biumen entlang des Gemiise-
gartens weist einer aufgrund einer Stammhéhle wahrscheinlich ein hohes Quartierpotential
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fiir Flederméuse auf. Die weiteren Bdume auf der Fliche sind iiberwiegend jung und weisen
tendenziell kein bzw. ein geringes Quartierpotential fiir Fledermiuse auf.

Grundstiick 372

Das Wohnhaus bietet von auflen keine sichtbaren Einflugéffnungen fiir Fledermiuse. Der
Holzschuppen im Nordosten konnte jedoch im Bereich der Dachziegeln Spaltenquartiere fiir
Arten wie die Zwergfledermaus aufweisen. Die Nadelbdume sind sehr wahrscheinlich als
Fledermausquartiere ungeeignet. Die wenigen vorhandenen Laubbiume weisen ein schiit-
zungsweise geringes Quartierpotential auf.

Grundstiick 368

Es gibt keine sichtbaren Einflugsffnungen in das Innere des Wohnhauses. An der Holzver-
kleidung am Dach sind Spaltenquartiere, z. B. der Zwergfledermaus oder der Kleinen Barifle-
dermaus, mdglich. Die Scheune besitzt vor allem im Bereich der Tore Einflugdffnungen fiir
Fledermiuse. Die Baume weisen iiberwiegend kein bzw. ein geringes Quartierpotential fiir
Fledermiuse auf, bei wenigen ist auch ein mittleres Quartierpotential denkbar.

Grundstiick 569

Auf der Flache 569 setzt sich die Obstwiese von Grundstiick 568 fort. Es sind iiberwiegend
Kirschbdume vorhanden, die schiatzungsweise kein bzw. ein geringes Quartierpotential fiir
Fledermduse auf.

Eine Verletzung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist aufgrund der vor-
handenen Quartierméglichkeiten nicht auszuschlieBen, wird jedoch durch geeignete Mafnah-
men verhindert (siehe VM [ - Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrinkung).

Die Bereiche mit Obstbdumen stellen geeignete Jagdgebiete fiir verschiedene Fledermausar-
ten dar. Moglicherweise werden diese von siedlungsbewohnenden Arten wie der Zwerg-
Medermaus als Zwischenjagdgebiet auf dem Weg zur Acher genutzt. Essentielle Jagdgebiete
kénnen jedoch nicht mit endgiiltiger Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine Verletzung von
Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 Nr. | BNatSchG ist daher méglich. Neben MaBnah-
men ist einer Uberpriifung méglicher Vorkommen erforderlich (siehe Weiteres Vorgehen).

Séiugetiere - Haselmaus

Aufgrund fehlender Lebensraumausstattung, aber auch aufgrund der isolierten Lage in einem
Siedlungsbereich ohne Anbindung zu gréfieren Gehdlzbereichen oder Wald ist ein Vorkom-
men der Haselmaus auszuschlieBen. Eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44
Abs. 1 Nr. | BNatSchG ist daher auszuschlief3en.
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Sdugetiere - weitere Arten

Fiir ein Vorkommen des Feldhamsiers liegt keine ausreichend geeignete Lebensraumausstat-
tung vor, und das Betrachtungsgebiet befindet sich ferner auflerhalb des Verbreitungsgebietes
dieser Art.

Ein Vorkommen des Bibers ist aufgrund fehlender geeigneter Gewisser im Geltungsbereich
auszuschlieBen, auch wenn ein Auftreten in der nahen Acher prinzipiell nicht auszuschlieBen
ist.

Weitere Arten wie Wildkatze, Luchs und Wolf kénnen das Gebiet allenfalls durchwandern, es
hat fiir sie jedoch keine essentielle Bedeutung.

Fischotter und Braunbdr gelten in Baden-Wiirttemberg als ausgestorben.

Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
konnen somit fiir diese Arten ausgeschlossen werden.

Reptilien

In Baden-Wiirttemberg kommen sicben Reptilien-Arten vor, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Einige dieser Reptilien-Arten werden in Anhang 11 und Anhang IV der FFH-
Richtlinie geflihrt, keine jedoch ausschlieBlich im Anhang I1.

Es gibt Nachweise von Mauereidechse und Zauneidechse aus Achern. Vorkommen der Mau-
ereidechse im Betrachtungsgebiet, insbesondere auf den Grundstiicken 573/5 und 573/2, sind
daher auch aufgrund geeigneter Lebensraumstrukturen nicht auszuschlieBen. Auch ein Vor-
kommen der Zauneidechse im Geltungsbereich ist mdglich. Eine Betroffenheit sowie eine
Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG kénnen daher fiir beide Arten nicht
ausgeschlossen werden. Neben MaBnahmen ist eine Uberpriifung moglicher Vorkommen er-
forderlich (siehe Weiteres Vorgehen).

Die Schlingnatter kommt im Naturraum und auch im Bereich von Achern vor. Im Geltungs-
bereich fehlen jedoch geeignete Lebensraumstrukturen. Weitere artenschutzrechtlich relevan-
te Reptilienarten wie Westliche Smaragdeidechse oder Askulapnatter kommen im Bereich
von Achern aber auch im Naturraum nicht vor.

Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
kénnen somit fiir diese Arten ausgeschlossen werden.

Amphibien

In Baden-Wiirttemberg kommen elf Amphibien-Arten vor, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Die {iberwiegende Zahl dieser Arten ist mehr oder weniger eng an Still-

v
‘#ﬂ_
Dr. Martin Boschert » Bioplan Biihl « 2018 / 9

uy



—
\

Bplan Adlerstrafie, Stadt Achern artenschutzrechtliche Abschdtzung

gewisser gebunden. Einige dieser Amphibien-Arten werden in Anhang Il und Anhang IV der
FFH-Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschliefSlich im Anhang 1.

Im Geltungsbereich und in dessen unmittelbarer Umgebung gibt es keine dauerhaften oder

temporiren Gewisser.

Es ist jedoch zu beachten, dass eine Spontanbesiedlung durch Kreuzkréte oder die
Gelbbauchunke, die beide in Achern vorkommen, letztere ist in Oberachern nachgewiesen,
wihrend der Baufeldrdumung bzw. wihrend der Bauphase mdéglich ist. Vor allem frisch
gebildete flache Gewisser sind als Laichplatz geeignet. Daher kann es zu einer Verbotsver-
letzung kommen, was jedoch durch VermeidungsmaBnahmen verhindert wird (VM3 -
Gelbbauchunke sowie Kreuzkréte).

Die Wechselkrite kommt in Achern vor, aktuell lediglich entlang der Bahnlinie, jedoch nicht
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch und Springfiosch kommen im Naturraum, nicht aber im
Bereich von Achern vor.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie Knoblauchkrote, Geburtshelferkréte oder
Alpensalamander besitzen keine Vorkommen im Naturraum.

Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
kénnen somit fiir diese Arten ausgeschlossen werden.

Gewdsser bewohnende Arten und Gruppen - Fische und Rundmiuler, Muscheln,
Wasserschnecken, Krebse, Wasser bewohnende Kiifer und Libellen

Artenschutzrechtlich relevante Arten aus diesen Gruppen sind im Naturraum anzutreffen und
kénnten in Gewissern der Umgebung vorkommen, jedoch aufgrund fehlender Gewisser
nicht im Geltungsbereich. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbe-
stinden nach § 44 BNatSchG konnen somit fiir diese Arten ausgeschlossen werden.

Landschnecken

Einzelne der artenschutzrechtlich relevanten Arten dieser Tiergruppe (drei Windelschnecken-
arten der Gattung Vertigo. simtlich Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie) kommen im
Naturraum vor, im Geltungsbereich fehlen jedoch geeignete Lebensriume - ein Vorkommen
kann ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstat-
bestinden nach § 44 BNatSchG kénnen fiir diese Arten sind damit ebenfalls ausgeschlossen
werden.
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Pseudoskorpione

In Anhang Il der FFH-Richtlinie ist Stellas Pseudoskorpion aufgefihrt. Diese Art lebt in
mulmgefiillten Baumhé&hlen in Wildern und lichten Baumbestiinden. Da die Art nur schwer
nachzuweisen und bisher kaum erforscht ist, fehlen genauere Angaben zu Verbreitung und
Lebensraumanspriichen. In Baden-Wiirttemberg sind nur zwei Nachweise im Kraichgau und
im Odenwald bekannt.

Kiifer

Holzkdifer - Aufgrund des Vorhandenseins von Altholz sind Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Holzkiferarten im Geltungsbereich prinzipiell méglich, allerdings aufarund der
vorgefundenen Strukturen weitgehend ausgeschlossen, da die einzige moglicherweise vor-
kommende artenschutzrechtlich relevante Art, der Hirschkdfer, keine Vorkommen im Gel-
tungsbereich besitzt. Artenschutzrechtlich relevante Arten wie Eremit, Heldbock oder Alpen-
bock kommen zudem im Naturraum nicht vor. Eine Betroffenheit ist daher fiir diese Arten
nicht gegeben. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach
§ 44 BNatSchG konnen daher ausgeschlossen werden.

Wasserkdfer - siehe Gewdisser bewohnende Arten und Tiergruppen

Bodenlebende Kdfer - Der letzte Nachweis des Vierzédhnigen Mistkéifers fir Baden-Wiirttem-
berg datiert aus dem Jahr 1967 aus der siidlichen Oberrheinebene; er wurde seither nicht
mehr bestitigt (FRANK & KoNZELMANN 2002). Betroffenheit sowie eine Erfiillung von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kénnen daher fiir die bodenlebende Kdifer ausge-
schlossen werden.

Schmetterlinge

In Baden-Wiirttemberg sind 15 Schmetterlings-Arten bekannt, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. EIf davon sind Tagfalter- und vier Nachtfalterarten.

Artenschutzrechtlich relevante Tagfalterarten wie Grofler Feuerfalter sowie Heller und
Dunkler Wiesenkopf-dmeisenbliuling kommen im Naturraum vor. fehlen jedoch im Gel-
tungsbereich aufgrund ungeeigneter bzw. fehlender Lebensraumstrukturen. Die iibrigen
artenschutzrechtlich relevanten Tagfalter-Arten besitzen ebenfalls keinen Lebensraum bzw.
kommen im Naturraum nicht vor.

Die artenschutzrechtlich relevante Nachtfalterart Spanische Flagge kommt im Naturraum
vor, fehlt jedoch im Geltungsbereich ebenfalls aufgrund nicht vorhandener Lebensraumstruk-
turen. Der Nachtkerzenschwdérmer ist hingegen im Bereich von Achern nicht nachgewiesen.

Eine Betroffenheit bzw. eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
kénnen daher fur diese Arten ausgeschlossen werden.
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Artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose

Von den artenschutzrechtlich relevanten Farn- und Bliitenpflanzen-Arten kommen einige im
Naturraum vor, jedoch aufgrund fehlenden Lebensraumes nicht im Betrachtungsgebiet.

Von den vier noch in Baden-Wirttemberg vorkommenden, artenschutzrechtlich relevanten
Moos-Arten kénnen verschiedene Arten im Naturraum vorkommen. Lebensraum besteht im
Eingriffsbereich jedoch nicht.

Eine Betroffenheit bzw. eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
kénnen daher fiir diese Arten und Gruppen ausgeschlossen werden.

6.0 Zusammenfassendes fachgutachterliches Fazit inklusive Mafinahmen
Betroffenheit

Nach der artenschutzrechtlichen Abschitzung inklusive einer Vorortbegehung sind eine
Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG fiir
die Tiergruppen Vogel (verschiedene Arten), Sdugeticre (Fledermduse), Reptilien (Mauer-
und Zauneidechse) und Amphibien (Gelbbauchunke und Kreuzkréte) nicht vollstindig auszu-
schlieBen. Daher werden Maflnahmen festgesetzt bzw. ist eine vertiefende spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung inklusive Geldndeerfassungen notwendig. Da jedoch aktuell keine
konkreten (Bau-)Vorhaben geplant vorliegen. ist die vertiefende spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung inklusive Geldndeerfassungen in Zusammenhang mit dem jeweiligen Bauan-
tragsverfahren durchzufiihren.

Fiir die iibrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen nach
fachgutachterlicher Einschitzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit.
Fiir sie ist eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Priifung daher ebenso wenig not-
wendig wie Geldndeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44
BNatSchG kann damit fiir die nachfolgend aufgefiihrten Arten bzw. Gruppen ausgeschlossen
werden: Sdugetiere (aufer Fledermduse), Reptilien (auBer Mauer- und Zauneidechse),
Amphibien (auBer Gelbbauchunke und Kreuzkrote), Gewdsser bewohnende Arten und Tier-
gruppen. Spinnentiere, Landschnecken, Schmetterlinge und Kdfer sowie artenschutzrechtlich
relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose.
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Vermeidungsmafinahmen
VM I - Baufeldriumung und Bauzeitenbeschrinkung
Gehélze

¢ Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Totungen von Fledermciusen sind die
Fall- und Rodungsarbeiten auBerhalb der Aktivititszeit dieser Tiergruppe in der Zeit von
Ende November bis Ende Februar durchzufiihren. Dabei gilt es, eine Frostperiode, besser
zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei Frostnidchten. Dadurch
wird sichergestellt, dass sich keine Flederméduse mehr in Spalten befinden, da diese nicht
frostsicher sind.

* Die Baufeldriumung, insbesondere die Rodung der Gehdlze und der Abriss der Gebaude,
muss auBBerhalb der Fortpflanzungszeit von Fégeln stattfinden (in der Regel von September
bis Februar bestimmt durch die friih briitenden Arten bzw. spit briitenden Arten mit einer
Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit keine Nester und Gelege zerstort werden. Die gesetz-
lichen Vorschriften beim Fillen oder Roden von Gehélzen miissen dariiber hinaus beriick-

sichtigt werden.

« Sollte dies aus unveriinderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht moglich sein,
muss im Vorfeld kurz vor der Rdumung durch einen sachverstindigen Ornithologen und ei-
nem Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester ge-
funden werden oder Hinweise auf eine Besiedlung durch Fledermiuse, kann eine Baufeldrdu-
mung nicht stattfinden. Durch diese Bauzeitenbeschrinkung ist davon auszugehen, dass
keine Individuen relevanter Vogelarten und auch nicht deren Eier oder Jungvogel, aber auch
keine Fledermause direkt geschidigt werden. Ferner kénnen simtliche Individuen aller
Vogelarten, mit Ausnahme der nichtfliiggen Jungvégel, bei der Baufeldraumung rechtzeitig
fliehen, so dass es zu keinen Totungen bzw. Verletzungen kommt.

Gebdiude

* Leerstehende Gebéude bieten in jedem Fall fiir Flederméuse interessante Quartiere, im vor-
liegenden Fall sind voriibergehende Einzelquartiere nicht auszuschliefen. Daher muss der
Abriss der Gebédude nach der ersten, besser zweiten Frostperiode, jedoch auf jeden Fall bis
Ende Februar erfolgen. Eine Frostperiode besteht aus drei Frostndchten.

* Sollte dies aus anderen, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich sein, miissen
die Dicher der Gebiude abgedeckt sowie simtliche Holzverkleidungen und dhnliche Struktu-
ren wihrend der Wintermonate vollstédndig entfernt werden, um so eine Besiedlung im Friih-
Jjahr zu verhindern. Die Dachstiihle kénnen mit Planen abgedeckt werden. Dieses Vorgehen
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muss unter Beisein eines Fledermauskundlers erfolgen, eine naturschutzfachliche Baubeglei-
tung ist erforderlich.

* Ferner miissen in jedem Fall nach dem 1. Mérz auch stehengebliebene Teile des Gebédudes
unmittelbar vor dem Abriss, d.h. am besten in der vorherigen Nacht, auf Fledermausbesatz
hin untersucht werden. Sollten dann Fledermausvorkommen nachgewiesen werden, muss im
Rahmen des speziellen Artenschutzes nach Losungsmoglichkeiten gesucht werden.

* Ferner miissen am Gebaude alle erkennbaren Strukturen, die als mégliche Brutplitze fiir ei-
nige Vogelarten bzw. als Fledermausquartier dienen, unbrauchbar oder verschlossen bzw.
entfernt werden. Besonders betrifft dies z.B. Nischen und halbhohlenartige Unterschliipfe fiir
u.a. Hausrotschwanz.

* AuBerdem miissen weitere Offnungen, durch die Végel bzw. Fledermiuse in das Gebiude
gelangen konnen, verschlossen werden. Dies betrifft insbesondere zerbrochene Fenster-
scheiben.

* Weiterhin muss eine naturschutzfachliche Bauiiberwachung eingerichtet werden. Diese Per-
son muss umfangreiche ornithologische bzw. fledermauskundliche Kenntnisse besitzen und
den Abriss begleiten, eine naturschutzfachliche Baubegleitung ist erforderlich. Dabei sind die
Gebiude regelméifig ein bis zweimal pro Woche auf briitende Vogelarten zu untersuchen, um
eventuelle Ansiedlungen unterschiedlicher Vogelarten zu erkennen und gegebenentalls geeig-
nete Malinahmen durchfiihren zu kénnen. In der Woche vor einem Abriss eines Gebiudes ist
auf jeden Fall eine Kontrolle erforderlich. Sollten bebriitete Gelege gefunden werden,
miissen fiir die Bebriitungszeit die Arbeiten eingestellt werden. Danach kann in Abhingig-
keit, ob die betroffene Art das Nest zweimal nutzt, bei Amse! und Hausrotschwanz nicht an-
zunehmen, das Nest entfernt und weiter gearbeitet werden.

VM 2 - Vermeidung von Lichtemissionen

Durch Lichtemissionen kénnen prinzipiell Betroffenheiten, besonders bei Fledermdiusen, ent-
stehen. Grundsitzlich miissen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch Licht und
Erschiitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche durch geeignete MaBnahmen
weitestgehend vermieden werden:

- Grundsitzlich muss auf eine starke und diffuse Straflien und Grundstiicksbeleuchtung ver-

zichtet werden.

- Lichtquellen diirfen nicht in das umliegende Geldnde ausstrahlen, sondern miissen, ohne
Streulicht, zielgerichtet sein. Dafiir werden die Lichtquellen nach oben abgeschirmt. So wird
eine ungewollte Abstrahlung bzw. Streulicht vermieden.

-
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VM 3 - Gelbbauchunke und Kreuzkrite

Die Bauzeit wird wahrscheinlich auch wihrend der Fortpflanzungszeit der Gelbbauchunke
und der Kreuzkrote stattfinden. Daher miissen sich nach Regen bildende flache Gewisser
umgehend beseitigt werden, damit sich keine Gelbbauchunken oder Kreuzkroten ansiedeln
und laichen kénnen.

Weiteres Vorgehen

Unter Einhaltung vorgeschlagener VermeidungsmaBnahmen kann ein Teil der Betroffenhei-
ten und moglicher Verbotsverletzungen abgewendet werden.

Dennoch verbleiben aus fachgutachterlicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt einige Fragen bei
wenigen Tiergruppen zum tatsachlichen Vorkommen und damit zu moglichen Auswirkungen
offen, die in einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung mit vertiefenden Unter-
suchungen fiir Végel, Fledermduse und Reptilien (Eidechsen) abgehandelt werden miissen:

- Im Hinblick auf die Lebensraumausstattung sind zur Erfassung der mdglicherweise pla-
nungsrelevanten Vogelarten im Zeitraum von April bis Juni sechs Begehungen notwendig
(Methodik nach Stidbeck et al. 2005). Gegebenenfalls sind (CEF-)MaBnahmen erforderlich.

- Zu Beginn der Aktivititsphase bis Juni sind mindestens drei Begehungen durchzufiihren,
um zu iiberpriifen, ob tatséichlich Zaun- oder Mauereidechsen im betroffenen Bereich vor-
kommen. Wenn dies der Fall ist, sind weitere drei bis vier Begehungen erforderlich, und es
miissen entsprechende MafBinahmen entwickelt und umgesetzt werden.

- Sollten Gebidude abgerissen werden, ist eine Uberpriifung auf eine Nutzung durch Fleder-
miuse und Voégel notwendig, im Rahmen derer die betreffenden Gebiude betreten werden
miissen. [n Bezug auf Flederméause sind an zwei Abenden Ausflugszihlungen durchzufiihren.
Werden im Rahmen dieser Kontrollen Fledermiuse bzw. Vdgel nachgewiesen, sind ent-
sprechende Maflnahmen nétig.

Eine Uberpriifung des Quartierpotentials fiir Fledermiuse ist bei den Biumen erforderlich
um dieses detailliert einschitzen zu kdnnen. Sollte hierbei ein hohes Quartierpotential festge-
stellt werden, sind Uberpriifung der Besiedlung. u.a. durch Ausflugszihlungen bzw. durch
Untersuchungen mit einem Endoskop erforderlich. Diese konnen zeitgleich mit den Aus-
flugszdhlungen an den Gebiuden durchgefiihrt werden.

Sofern Fledermausquartiere im Geltungsbereich festgestellt werden, ist die Aktivitdt, u. a. zur
Abklirung der Nutzung als Nahrungsgebiet, an fiinf Terminen im Zeitraum von Mai bis Sep-
tember durch Detektorbegehungen im Geltungsbereich und umliegenden Flichen zu unter-

suchen.
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8.0 Gesamtgutachterliches Fazit

Auch unter Beriicksichtigung und vollstindiger Umsetzung der bisher genannten MaBnah-
men bzw. der aufgefiihrten weiteren Vorgehensweise kann aus fachgutachterlicher Sicht eine
Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG bei einigen artenschutzrechtlich
relevanten Arten und Gruppen nicht vollstindig ausgeschlossen werden. Eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP) mit vertiefenden Untersuchungen ist daher erforderlich. Da
Jedoch aktuell keine konkreten (Bau-)Vorhaben vorliegen, ist die vertiefende spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung inklusive Gelidndeerfassungen in Zusammenhang mit dem jeweili-
gen Bauantragsverfahren durchzufithren. Unter dieser Voraussetzung stehen dem Vollzug des
Bebauuungsplanes keine artenschutzrechtliche Belange entgegen.
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BAUVORHABEN: Leistungsfahigkeitsberechnung Knoten Allerheilgen-/ Acher-/
Adlerstralie in Acher-Oberachern

AUFTRAGGEBER: Stadt Achern

VERKEHRSUNTERSUCHUNG

Fur den Knotenpunkt AllerheiligenstralRe, Acherstralie, AdlerstraBe und Oberacherner
Stralle wurde im Auftrag der Stadt Achern eine Verkehrsuntersuchung erstellt.

Die bendtigten Verkehrszahlen der Allerheiligenstrale und der Oberacherner Str. liegen
aus einer Verkehrszéhlung des Buro Gevas fur das Jahr 2016 vor.

Fur die Acher- und Adlerstrale wurde der Verkehr mithilfe der ,,Hinweise zur Schétzung
des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® geschétzt. Fir diese Schatzung wurde die
Anzahl an Personen in dem umliegenden Gebiet (siehe Abb. 1), anhand der Flache ge-
schatzt. Infolgedessen konnten die Verkehrsstarken in den Spitzenstunden berechnet wer-
den. Fir die Verkehrsuntersuchung wurde der worst case betrachtet, d.h. alle Fahrten aus
sowie in das Gebiet finden (ber den zu untersuchenden Knotenpunkt statt.
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Abbildung 1: Gebiet fiir die Vrkehrschatzung
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Schéatzung des Verkehrsaufkommens Adler- und Acherstr.:

Gebietsgrolie ca. 9ha - 9ha x 50 Einwohner/ha = 450 Einwohner

Bei einer mittleren spezifischen Wegehaufigkeit von 3,7 Wege pro Einwohner be-
tragt das tagliche Verkehrsaufkommen der 450 Einwohner 1665 Wege. Nach Ab-
zug der bewohnerbezogenen Wege (10%) auRerhalb des Gebietes verbleibt das
Quell-/ und Zielverkehrsaufkommen der Einwohner mit 1500 Wege. Im bewoh-
nerbezogenen Besucherverkehr (5% von allen Wegen der Einwohner) werden 75
Wege zurlickgelegt.

Unter Beriicksichtigung der lokalen Verhaltnisse wird fiir die Verkehrsaufteilung
entsprechend des Anteils der nichtmotorisierten Wege mit 20% angenommen und
der OPNV-Anteil fiir das vorliegende Gebiet mit 10% angenommen. Fiir den mo-
torisierten Individualverkehr (MIV) bleibt 70% der Wege.

Verkehrsmittel Verteilung Wege
NMIV 20% 300 Wege
OPNV 10% 150 Wege

MIV 70% 1050 Wege

Fur die Umrechnung des MIV in Pkw-Fahrten ergibt sich bei einem mittleren Pkw-
Besetzungsgrad von 1,2: 1050/1,2 + 75/1,2 (Besucherverkehr) = 938 Pkw-Fahrten
Der bewohnerbezogene Wirtschaftsverkehr ist entsprechend mit 0,1 Kfz-
Fahrten/Einwohner zu addieren: 938 Pkw-Fahrten + 450x0,1 = 983 Pkw-Fahrten
Das resultierende Verkehrsaufkommen teilt sich hélftig in Quell- und Zielverkehr
auf. Wenn vereinfacht fur alle Fahrzwecke die Ganglinie des Bewohnerverkehrs
verwendet wird, ergeben sich am Abend 64 Kfz/h Zielverkehr sowie 29 Kfz/h
Quellverkehr.

Der Quell-/Zielverkehr kommt/geht vereinfacht zu 50/50 von der Oberacherner
Str. bzw. Allerheilgenstrafe.

Berechnung der Qualitatsstufen nach HBS 2015 Teil S:

Das HBS Teil S unterteilt den Verkehrsablauf an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage
in Qualitatsstufen nach mittlerer Wartezeit der Verkehrsstrome.

Die Qualitatsstufen reichen von A bis F, welches wie Schulnoten nach dem deutschen
Bildungssystem zu werten sind (A = 1 ,..., F = 6). Ein Knotenpunkt sollte die QSV D
nicht unterschreiten, um einen maoglichst stabilen Verkehrszustand aufrecht zu halten. Die
QSV F ist erreicht, wenn die Verkehrsstarke iber der Kapazitat der Fahrrichtung liegt.

Beratende Ingenieure VBI

Qualitatsstufe des Verkehrsaufkommens (QSV) Mittlere Wartezeit tw [s]
A <10
B <20
C <30
D <45
E > 45
F _

Ingenieure
GmbH & Co. KG

RS

Die Berechnung der Qualitatsstufen folgt nach HBS Teil S anhand gegebenen Werten und
Formeln sowie Formblatter (Anlage 1) fur eine Ubersichtliche Darstellung. Der Gesamt-
wert des Knotenpunktes wird nach dem Verkehrsstrom mit der schlechtesten QSV be-
stimmt.
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Ergebnis der Verkehrsuntersuchung (Anlage 1):

Die Kreuzung wurde fur die Berechnung als dreiarmiger Knotenpunkt betrachtet. Hierfur
wurde der Verkehr aus der Adler- und Acherstralle zusammengelegt, da beide StraRen an
der Wartelinie zur Oberacherner Str. die gleiche Aufstellflache haben.

Fur das Jahr der Verkehrszéhlung (2016) wurde die Qualitatsstufe B erreicht. Die Progno-
se mit einer Hochrechnung auf das Jahr 2040 ergab die Qualitatsstufe C. Fur die Hoch-
rechnung wurde angenommen, dass der VVerkehr auf der Allerheiligenstral3e und der Ober-
acherner Strae pro Jahr um 1% ansteigt.

Die Verkehrsuntersuchung zeigt, dass der Knotenpunkt momentan leistungsfahig ist.
Durch die Prognose auf das Jahr 2040 kann behauptet werden, dass der Knotenpunkt auch
in Zukunft leistungsfahig bleiben wird.
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QUERSCHNITT ADLERSTR.

Fur die Planung entlang der AdlerstralBe sollte eine Empfehlung fur die Stralenbreite in
dem gekennzeichneten Gebiet (Abb. 2) gegeben werden.

\ .7 X 2 \.":\ ! 3
Abbildung 2: Untersuchungsgebiet Adlerstr.

Nach RASt 06 kann die AdlerstraRe in dem Untersuchungsbereich als Wohnweg betrach-
tet werden. Die Eigenschaften eines Wohnweges werden in der RASt 06 unter Punkt 5.2.1
beschrieben. Dabei wird empfohlen, die Fahrgassenbreite so zu wahlen, dass ein Begeg-
nungsverkehr zwischen PKW und Rad mdglich ist. Die Breiten sind in Abb. 3 dargestellt.
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Abbildung 3: Begegnen PKW/Rad und PKW/PKW nach RASt 06
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Infolgedessen wiirde eine StraRenbreite von 4,00 m ausreichen. Allerdings suggeriert diese
Breite ein mogliches Begegnen zwischen Pkw / Pkw bei geringer Geschwindigkeit, wofur
jedoch 4,10 m Fahrbahnbreite bendtigt werden. Aus diesem Grund wird eine Fahrbahn-
breite von 4,10 m empfohlen.

Des Weiteren sollte links und rechts von dem Fahrbahnrand ein Schrammbord ber(cksich-
tigt werden, um einen Sicherheitsabstand zu mdoglichen festen Hindernissen auf den
Grundstlcksgrenzen einzuhalten. Im Normalfall wird ein Sicherheitsabstand von 0,50 m
empfohlen. Bei eingeschrankten Bewegungsspielrdumen kann der Sicherheitsabstand auf
0,25 m verkirzt werden.

Bei der geringen Verkehrsbelastung auf der AdlerstraRe kann ein Mischprinzip der Fahr-
bahn eingesetzt werden, wodurch auf einen Gehweg verzichtet wird.

Wir empfehlen, wie in Abbildung 4 dargestellt, eine Gesamtquerschnittsbreite der Adler-
stralRe von min. 4,60 m vor. Bei dieser Breite ist kein Parken im StraBenraum vorgesehen.

4,10

25
A+

Fahrbahn

Schrammbord :@

Schrammbor

- e
Abbildung 4: Empfohlene Breite der Adlerstralle

Die daraus folgenden Grunderwerbsflachen sind aus dem Plan A05_1 zu entnehmen. Als
Zwangspunkt fur die StraRenplanung wurde der sudlich Grenzverlauf der Adlerstral3e ge-
waéhlt.

Diese Breite sollte bei einem Umbau der StralRe nicht unterschritten werden da hier in al-
len Bereichen die MindestmaRe gewahlt wurden. Uber den aktuellen Bestand kann wegen
fehlender Aufmessung keine Aussage getroffen werden. Aus dem Grenzverlauf der Stra-
Renflache sowie Luftbildern lasst sich entnehmen, dass auf einer Lange von ca. 100 m die
Strallenbreite unter 4,60 m liegt. Daher empfehlen wir die Stral3e bei einer Umsetzung des
Bebauungsplanes mit auszubauen, um Begegnungsverkehr zu ermdglichen und eine aus-
reichende Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

Nach RASt 06 dient die Fahrbahn in einem Wohngebiet als Aufenthaltsflache fiir FuRgéan-
ger, weshalb eine Fahrbahnbreite von 3,80 m (Begegnen Pkw / Kinderwagen bzw. Rad-
fahrer bei beengten Verhaltnissen) und somit eine Gesamtbreite von 4,30 m ohne Gehweg
nicht unterschritten werden sollte. Auch diese Breite ist im Bestand nicht dauerhaft gege-
ben.
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Sollte eine StichstralRe, wie in Abb. 2 dargestellt, vorgesehen werden, ist eine Verbreite-
rung der Stral3e vor allem fur Lieferverkehr (LKW / Miillfahrzeug) erforderlich.

Alternativ kann eine Bebauung der Adlerstral’e auch ohne den Umbau der Bestandsstral3e
(Nullvariante) vorgenommen werden, da die Verkehrsstarke auf der Stral’e so gering ist,
dass der Verkehr auch bei zusatzlichen Wohneinheiten abflielen kann (Verkehr Wohnweg
< 150 Kfz/h). Hierbei ist zu beachten, dass bei beengten Verhdltnissen kein Begegnungs-
verkehr moglich ist und ein Pkw beim Begegnen in Hofflachen ausweichen oder riick-
wartsfahren muss. Des Weiteren ist die Verkehrssicherheit fur die schwachen Verkehrs-
teilnehmer (Radfahrer / FuBganger) auf der Fahrbahn, bei der Begegnung mit einem Pkw,
nicht gegeben. Daruber hinaus gestaltet sich das Abbiegen in Hofzufahrten schwierig.
Eine Bebauung ohne Ausbau der Adlerstrale wird daher nicht empfohlen. Um dem zu
entgehen konnte eine Einbahnrichtung eingerichtet werden.

Als weitere Option und zur Minimierung des Flacheneinschnitts ware ein Ausbau der Ad-
lerstraBe bis zur Einmlndung der geplanten StichstraBe maoglich. In der Weiterfiilhrung
(Bereich Flurstuck 573/3 und 573/4) kann die Engstelle beibehalten werden, da durch vor-
rausschauendes Fahren auf die kurze Engstelle (ca. 40 m) rechtzeitig reagiert werden
kann.

Falls ein kompletter Ausbau der Adlerstral3e nicht realisierbar ist, empfehlen wir ein Aus-
bau bis zu der geplanten Stichstral3e, der Nullvariante vorzuziehen. Vor allem weil sich
der Bereich, in dem kein Begegnungsverkehr moglich ist, auf 40 m Lange (Bereich Flur-
stiick 573/3 und 573/4) reduziert und somit die Verkehrssicherheit (Begegnen Pkw / Pkw
sowie Pkw / Kinderwagen bzw. Radfahrer bei beengten Verhéltnissen) in dem ausgebau-
ten Bereich (Flurstlick 573/2, 573/5 und 573/6) gewahrleistet werden kann. Des Weiteren
ist die kirzere Engstelle uberschaubarer und die Verkehrsteilnehmer kdnnen besser auf die
Engstelle reagieren. Dartiber hinaus beglnstigt die breite Fahrbahn das Ein- und Abbiegen
in die StichstralRe sowie zu den Hofzufahrten fiir Pkws und gréRere Fahrzeuge, wie z.B.
Millfahrzeuge oder Lkws.

Achern, den 03.0.2020 (F.H.)

RS Ingenieure
GmbH & Co.KG
D-77855 Achern Allerheiligenstr.1
Fon 07841/6949-0 Fax 6949-90




RS Ingenieure GmbH Co. KG, AllerheiligenstraBBe 1, 77855 Achern

Formblatt 5-1a nach HBS Teil L, Ausgabe 2015 Anlage 1
Berechnungsjahr 2016
438 A: Allerheiligenstr.
A | T B: Acherstr. / Adlerstr.
"""""""""""""""" c C: Oberacherner Str.
 — Datum: 15.01.2020
Abendspitze (16:30 - 17:30 Uhr)
B T
i Zufahrt B: StVO Zeichen 205 / 206
Geometrische Randbedingungen
Fahrstreif;
Anzahl anrs r.c.-zl en Dreiecksinsel (RA) o .
Zufahrt| Verkehrsstrom Aufstelllange n ] . Mittelinsel FGU
(1/2/3) (ja / nein)
[Pkw-E]
2 1 X X X X
A 3 1 X nein X X
F12 X X X nein nein
4 1 X X X
0
B 6 1 nein X X
F34 X X X nein nein
7 1 X X X
C 8 1 X X X X
F56 X X X nein nein
Bemessungsverkehrsstarke und Verkehrszusammensetzung 2016
Rad LV Lkw+Bus
Zufahrt| Verkehrsstrom LkwK Fz Fg | Pkw-E/Fz | Pkw-E
[Rad/h] [Lkw/h] [Lkw/h] & /
2 28 438 7 0 473 X 0,978 462
A 3 10 32 0 0 42 X 0,883 37
F12 X X X X X 0 X X
4 5 15 0 0 19 X 0,883 17
B 6 5 15 0 0 19 X 0,883 17
F34 X X X X X 0 X X
7 10 32 0 0 42 X 0,883 37
C 8 36 635 6 0 677 X 0,978 662
F56 X X X X X 0 X X

LV = Leichtverkehr (PKW)

LkwK = Lkw mit Anhdnger und Sattel-Kfz

Notizen:
Verkehrszahlen auf Oberacherner Str. / Allerheiligenstr. aus Verkehrszahlungen des Biiro Gevas aus dem
Jahr 2016 bekannt.
Verkehrszahlen aus Acherstr. / Adlerstr. nach "Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen" ermittelt.
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Formblatt 5-1b nach HBS Teil L, Ausgabe 2015 Anlage 1
Berechnungsjahr 2016
- -
_— ? A: Allerheiligenstr.
_________________________________________ B: Acherstr. / Adlerstr.
P — C: Oberacherner Str.
) Datum: 15.01.2020
T’ Abendspitze (16:30 - 17:30 Uhr)

Zufahrt B: StVO Zeichen 205 / 206

Geometrische Randbedingungen

Verkehrsstrom | Verkehrsstarke Kapazitat Auslastungsgrad

2 462 1800 0,256834722

8 662 1800 0,367806944

Grundkapazitit der Verkehrsstrome 3, 4, 6 und 7 HBS 2015 Teil-L S.L5-10

Verkehrsstrom | Verkehrsstarke Hauptstrome Grundkapazitat tf tg

3 37 0 1600 X X

7 37 499 728 2,8 5,5

6 17 481 667 3 5,9

4 17 1180 226 3,2 6,5

Kapazitat der Verkehrsstrome 3, 6 und 7

Verkehrsstrom Kapazitat Auslastungsgrad | staufreier Zustand
3 1600 0,023014063 X
7 728 0,050564136 0,920017887
6 667 0,025486188 X

Kapazitat der Verkehrsstroms 4

Verkehrsstrom Kapazitat Auslastungsgrad

4 208 0,081781386

Notizen:

Verkehrszahlen auf Oberacherner Str. / Allerheiligenstr. aus Verkehrszahlungen des Biiro Gevas aus dem Jahr 2016 bekannt.
Verkehrszahlen aus Acherstr. / Adlerstr. nach "Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen" ermittelt.
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Formblatt 5-1c nach HBS Teil L, Ausgabe 2015
Berechnungsjahr 2016

A: Allerheiligenstr.

B: Acherstr. / Adlerstr.
C: Oberacherner Str.

Datum: 15.01.2020

Abendspitze (16:30 - 17:30 Uhr)

Anlage 1

Zufahrt B: StVO Zeichen 205 / 206

Kapazitit der Mischstréme

Aufstelleplatze n . o Verkehrszusam-
Zufahrt | Verkehrsstrom | Auslastungsgrad Verkehrsstarke | Kapazitat
[Pkw-E] mensetzung
4 0,081781386
B 0 34 317 0,883
6 0,025486188
7 0,050564136 0
C 699 8738 0,972
8 0,367806944 X
Beurteilung der Qualitat des Verkehrsablaufs der Fahrzeugstréme 2016
Verkerh - K itati K itats- | Wartezeit
Zufahrt | Verkehrsstrom erkernszusam apazitat in Kapazitat in Fz/h apazilats Qsv
mensetzung Pkw-E/h reserve R | tw[sec]
2 0,978 1800 1840 1367 <10 A
A
3 0,883 1600 1812 1770 <10 A
4 0,883 208 235 216 16 B
B
6 0,883 667 755 736 <10 A
7 0,883 728 825 783 <10 A
C
8 0,978 1800 1841 1164 <10 A
B 4+6 0,883 317 359 325 11 B
C 7+8 0,972 1800 1851 1152 <10 A
erreichbare Qualitdtsstufe QSVges B
Notizen:

Verkehrszahlen auf Oberacherner Str. / Allerheiligenstr. aus Verkehrszdhlungen des Biiro Gevas aus dem Jahr 2016

bekannt.

Verkehrszahlen aus Acherstr. / Adlerstr. nach "Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen"

ermittelt.
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Formblatt 5-1a nach HBS Teil L, Ausgabe 2015 Anlage 1
Berechnungsjahr 2040
$+— 38 A: Allerheiligenstr.
A | 4 T B: Acherstr. / Adlerstr.
"""""""""""""""" C 77 C Oberacherner Str.
—ip
E—‘ Datum: 15.01.2020
Abendspitze (16:30 - 17:30 Uhr)
B T
i Zufahrt B: StVO Zeichen 205 / 206
Geometrische Randbedingungen
Fahrstreifen . .
Anzahl . Dreiecksinsel (RA) o .
Zufahrt| Verkehrsstrom Aufstellldnge n ] . Mittelinsel FGU
(1/2/3) (ja / nein)
[Pkw-E]
2 1 X X X X
A 3 1 X nein X X
F12 X X X nein nein
4 1 X X X
0
B 6 1 nein X X
F34 X X X nein nein
7 1 X X X
C 8 1 X X X X
F56 X X X nein nein
Bemessungsverkehrsstarke und Verkehrszusammensetzung 2040
Rad Lv Lkw+Bus
Zufahrt| Verkehrsst LkwK F F Pkw-E/F Pkw-E
ufahr erkehrsstrom [Rad/h] [Lkw/h] [Lkw/h] w z g w-E/Fz W
2 35 551 9 0 595 X 0,978 581
A 3 10 32 0 0 42 X 0,883 37
F12 X X X X X 0 X X
4 5 15 0 0 19 X 0,883 17
B 6 5 15 0 0 19 X 0,883 17
F34 X X X X X 0 X X
7 10 32 0 0 42 X 0,883 37
C 8 46 795 7 0 848 X 0,977 829
F56 X X X X X 0 X X

LV = Leichtverkehr (PKW)
LkwK = Lkw mit Anh&nger und Sattel-Kfz

Notizen:
Annahme fir Prognose: Verkehrszuwachs um 1% pro Jahr auf Oberacherner StraRe / Allerheiligenstr.
Verkehr aus Wohngebiet bleibt gleich.
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RS Ingenieure GmbH Co. KG, AllerheiligenstraBe 1, 77855 Achern

Berechnungsjahr 2040
44— ¢
L 7
2
3—=q

Anlage 1

A: Allerheiligenstr.

B: Acherstr. / Adlerstr.
C: Oberacherner Str.
Datum: 15.01.2020

Abendspitze (16:30 - 17:30 Uhr)

Zufahrt B: StVO Zeichen 205 / 206

Geometrische Randbedingungen

Verkehrsstrom | Verkehrsstarke Kapazitat Auslastungsgrad
2 581 1800 0,323034722
8 829 1800 0,460640278

Grundkapazitit der Verkehrsstrome 3, 4, 6 und 7

HBS 2015 Teil-L S.L5-10

Verkehrsstrom | Verkehrsstarke Hauptstrome Grundkapazitat tf tg
3 37 0 1600 X X
7 37 618 636 2,8 5,5
6 17 600 576 3 5,9
4 17 1466 153 3,2 6,5

Kapazitat der Verkehrsstrome 3, 6 und 7

Verkehrsstrom Kapazitat Auslastungsgrad | staufreier Zustand
3 1600 0,023014063 X
7 636 0,057913618 0,892625245
6 576 0,029481904 X

Kapazitat der Verkehrsstroms 4

Verkehrsstrom

Kapazitat

Auslastungsgrad

4

137

0,124450446

Notizen:

Annahme fiir Prognose: Verkehrszuwachs um 1% pro Jahr auf Oberacherner StraRe / Allerheiligenstr.
Verkehr aus Wohngebiet bleibt gleich.
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Formblatt 5-1c nach HBS Teil L, Ausgabe 2015

Berechnungsjahr 2040
4—8
r’ ........ r
2 —p
3

Anlage 1

A: Allerheiligenstr.

B: Acherstr. / Adlerstr.
C: Oberacherner Str.
Datum: 15.01.2020

Abendspitze (16:30 - 17:30 Uhr)

Zufahrt B: StVO Zeichen 205 / 206

Kapazitit der Mischstréme

Aufstelleplatze n . o Verkehrszusam-
Zufahrt | Verkehrsstrom | Auslastungsgrad Verkehrsstarke | Kapazitat
[Pkw-E] mensetzung
4 0,124450446
B 0 34 221 0,883
6 0,029481904
7 0,057913618 0
C 866 8065 0,973
8 0,460640278 X
Beurteilung der Qualitat des Verkehrsablaufs der Fahrzeugstréme 2040
Verkerh - K itati K itats- | Wartezeit
Zufahrt | Verkehrsstrom erkernszusam apazitat in Kapazitat in Fz/h apazilats Qsv
mensetzung Pkw-E/h reserve R | tw[sec]
2 0,978 1800 1841 1246 <10 A
A
3 0,883 1600 1812 1770 <10 A
4 0,883 137 155 135 25 C
B
6 0,883 576 653 634 <10 A
7 0,883 636 720 678 <10 A
C
8 0,977 1800 1842 993 <10 A
B 4+6 0,883 221 250 216 16 B
C 7+8 0,973 1800 1850 984 <10 A
erreichbare Qualitdtsstufe QSVges C
Notizen:

Annahme fiir Prognose: Verkehrszuwachs um 1% pro Jahr auf Oberacherner StraRe / Allerheiligenstr.

Verkehr aus Wohngebiet bleibt gleich.
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Veranlassung

Die Stadt Achern méchte in Oberachern fir den Bereich AdlerstraBBe einen neuen
Bebauungsplan erstellen. Das Baugebiet wird nérdlich und sldlich an die Adler-
straBBe anschlieBen, im Norden bis zur AcherstraBe und Siden bis zur SchillerstraBBe
reichen. In westlicher Richtung hat das Baugebiet eine Lange von rd. 160 m (vgl.
Abbildung 1). Es liegt topographisch in etwa auf einer H6he von 156,0 m+NN bis
156,5 m+NN.

Abb.1 Geltungsbereich Bebauungsplan ,Adlerstral3e”

Flr die einzelnen Baugrundstlicke im Bereich des neuen Bebauungsplanes soll zur
Entlastung der Regenwasserkanalisation eine Versickerung der anfallenden Nieder-
schlagswasser im Untergrund (z.B. Gber Mulde, Muldenrigolen oder Rigolen mit,
wenn erforderlich, vorgeschalteter Reinigungsstufe) vorgesehen werden.

Das Geologische Biro Hydrosond wurde beauftragt, die Realisierbarkeit der vorge-
sehenen Niederschlagsversickerung im Untergrund auf Basis seiner Ortskenntnis zu
beuteilen.
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Hydrogeologische Situation

Das Baugebiet ,AdlerstraBe” in Oberachern befindet sich in der von der Acher aus
der l16Bbedeckten Vorbergzone des Oberrheingrabens heraus geschnittenen und zur
Rheinebene 6ffnenden Talung. Hier liegt es etwa 1,5 km vom Talausgang entfernt im
Bereich eines verbliebenen Restes der Niederterrasse innerhalb der ehemaligen
Kinzig-Murg-Rinne (vgl. Abbildung 2).

Abb. 2 Ausschnitt aus Geologischer Karte Baden-Wirttemberg, Blatt 7314 Biihl

Unter einer geringméachtigen Bedeckung aus Aue- oder L6B-/ SchwemmléBab-
lagerungen bilden hier die quartaren Kiese und Sande der Niederterrasse den
tieferen Untergrund. Teilweise kénnen diese auch durch Bachsedimente der Acher
ersetzt sein, die je nach Transportenergie unterschiedliche KorngréBe und Zusam-
mensetzung aufweisen. Wahrend die Deckschicht je nach Kleinkornanteil
wechselnde, meist maBige bis geringe Durchlassigkeiten aufweisen, zeigen die
unterlagernden Kiese und Sande i.d.R. gute Durchlassigkeiten. Die Machtigkeit der
grundwasserfuhrenden kiesig-sandigen Talftllung ist auf wenige Meter beschrankt
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und dirfte im Bereich Oberachern unter 5 m liegen. Darunter dirften dann aus dem
Schwarzwald geschittete, fest gelagerte, zersetzte Kiese mit einem hohen Feinanteil
und geringen Durchlassigkeiten folgen.

Bei Baugrunduntersuchungen an einem vergleichbaren, rd. 350 m norddstlich des
Baugebietes gelegenen Standort (BG ,Au 3“ in Abbildung 2), der ebenfalls noch im
Bereich eines Restes der Niederterrasse liegt, wurden unter einer maximal rd. 1,3 m
machtigen Auflage bindiger Deckschichten (feinsandige, schwach feinkiesige
Schluffe bzw. sandige, schwach tonige und schwach feinkiesige Schluffe) zunachst
ein Ubergangsbereich aus schluffigen, sandigen und schwach steinigen Mittel- bis
Grobkiesen (rd. 20 cm) und dann bis zur Endteufe von 3 m unter GOK sandige,
steinige Mittel- bis Grobkiese erbohrt. Die Kiese fihrten ab etwa 2,3 m unter GOK
Grundwasser. Fir diese Kiese (augenscheinlich Schwarzwaldmaterial) wurden
damals Uber Versickerungsversuche in Schirfen Durchlassigkeitsbeiwerte ks fir die
ungesattigte Bodenzone von rd. 3 x 10* m/s bis 4 x 10* m/s bestimmt. Der Unter-
grund war damit als stark durchlassig zu bezeichnen, womit von einer hohen
Wasseraufnahmefahigkeit ausgegangen werden konnte.

Beurteilung des Standortes Baugebiet ,,AdlerstraBe“

Am Standort Baugebiet ,AdlerstraBe” kann u.E. hinsichtlich des Bodenaufbaus von
vergleichbaren Verhéltnissen ausgegangen werden. Der Standort BG ,Au 3 liegt mit
152,8 m+NN topographisch rd. 3 m niedriger als das Baugebiet ,AdlerstraBe”. Auch
das Grundwasser, das in etwa parallel zur Acher dem Gelandeprofil folgend nach
Nordwesten strémen dirfte, ist in vergleichbarer Tiefenlage unter Gelande zu erwar-
ten, so dass der Grundwasserflurabstandes auch hier mehr als 2 m betragen dirfte.

Hinsichtlich der Mdéglichkeiten im Bereich des geplanten Baugebietes ,AdlerstraBe”
Niederschlage zu versickern, ist unterhalb der bindigen Deckschichten auch hier ein
stark durchlassiger Untergrund mit einer hohen Wasseraufnahmeféhigkeit zu erwar-
ten. Der nach DWA-A 138 zu fordernde Mindestabstand zwischen Grundwasserober-
flache und der Sohle von Versickerungsanlagen kann bei einer Versickerung Uber
Mulden oder Muldenrigolen sicher eingehalten werden. Inwieweit die bindigen Deck-
schichten fur die Versickerung genutzt werden kénnen oder ob eine Bodenaustausch
zu empfehlen sein wird, ware ggf. noch zu prifen. Dasselbe gilt sinngemal auch far
etwaige anthropogene Gelandeauffillungen, wo ggf. auch eine Prifung auf Schad-
stoffbelastungen erforderlich sein kénnte.

Der Standort befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet und in keinem aus-
gewiesenen Trinkwasserschutzgebiet.
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Im Einzelfall sollte sich die Auslegung und hydraulische Dimensionierung der
jeweiligen Versickerungsanlage am Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) orientieren. Aus
diesem Regelwerk gehen u.a. auch die zu einer bestehenden Bebauung einzuhalten-
den Abstande hervor sowie weitere zu beachtende Vorgaben.

RheinmUnster, 10.02.2020
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H. Bender-Bayer
DIPLOMGEOLOGE
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